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" INFORME PERICIAL DE VALOR CATASTRAL

Las y los peritos presentaran su informe de conformidad con lo establecido en los articulos 19 y 20 del
REGLAMENTO DEL SISTEMA PERICIAL INTEGRAL DE LA FUNCION JUDICIAL. Por lo tanto, el presente formato
puede ser considerado por los auxiliares de justicia para la presentacion de los informes periciales, sin perjuicio
a lo establecido en normas legales especificas.

“INFORME PERICIAL"

1. DATOS GENERALES DEL JUICIO, O PROCESO DE INDAGACION PREVIA

Nombre Judicatura o Fiscalia Unidad Judicial De Familia, Mujer, Nifiez Y
Adolescencia Con Sede En El Cantén Ambato

No. de Proceso 1820220130848

Nombre y Apellido de la o el Perito Ing. Mg. Andrés Abril Camino

Profesion y Especialidad acreditada Avalué Inmuebles

No. de Calificacién 19286770

Fecha de caducidad de la acreditacién 11-2026

Direccién de Contacto Benjamin Carrién y Dario Guevara

Teléfono fijo de contacto 032842133

Teléfono celular de contacto 0998255573

Correo electrénico de contacto Andres417ac@gmail.com

2. ANTECEDENTES

Numero de proceso: 1820220130848

Fecha ingreso: 08/10/2013 00:00

Materia: FAMILIA MUJER NINEZ Y ADOLESCENCIA NO_COGEP
Tipo de accion: ESPECIAL

Delito/Asunto: ALIMENTOS

VISTOS: El escrito que antecede, agréguese al proceso para los fines legales pertinentes. Por ser el
momento procesal oportuno y atendiendo lo solicitado por el accionante, se dispone: Previo al sorteo en
el sistema informatico SATIE; se designa como perito al sefior ING. ABRIL CAMINO ANDRES RAFAEL telef,
0998255573 correo electrénico andres417ac@gmail.com a fin de que proceda al AVALUO de los bienes
detallados y que constan de autos; sefialando el dia MARTES 17 DE JUNIO DEL 2025, A LAS 10h00. Para
lo cual el sefior perito observara lo establecido en el Art. 224 y 342 del Cdadigo Orgdnico General de
Procesos, sobre el Contenido del Inventario; se fija los honorarios profesionales para en la cantidad de
(5235,00USD), que serdn cancelados por el peticionario. Se le concede el término de DIEZ DIAS a fin de
que presente el informe, y demds requisitos establecidos en la normativa antes invocada, que correrdn
a partir del dia hébil siguiente de la fecha sefialada en lineas anteriores. - NOTIFIQUESE. -
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3. TECNICAS O METODOLOGIA PARA APLICARSE

INFORME TECNICO DE AVALUO
Informe No. 2024-03-004
FECHA DEL AVALUO: 17 de Junio de 2025

3.1 AVALUO BIEN INMUEBLE RURAL
UBICACION GENERAL:
PROVINCIA: TUNGURAHUA  CANTON: AMBATO PARROQUIA: SAN BARTOLOME DE PINLLO

FACHADA PRINCIPAL DEL INMUEBLE:

2.- UBICACION POLITICA ADMINISTRATIVA:

DIRECCION: EL TABLON VIA A LACON, LOTE SEGUNDO
SECTOR: Via a Quisapincha
PARROQUIA: SAN BARTOLOME DE PINLLO

.. T Ing. Mg. Andrés Abril Camino 0998255573-032842133 Benjamin Carrion Y Dario Guevara
JUBICATURA



i

Este: 761744.00m E
UTM WGS84-17S

3.- DATOS DEL AVALUO:

BT Pkl INFORME TECNICO PERICIAL DE AVALUOS
INMUEBLE RURAL ~
REALIZADO POR; ING, MG, ANDRES ABRIL CAMINO (@"ﬁ"ﬁ% o
P
MAPA _
Yo ARG SRNRRPIAA
Coordenadas
Norte 9864259.00 m S

SOLICITANTE Par‘c;h actora del presente bien
inmueble: N |

VALUADOR ING. MG. ANDRES ABRIL CAMINO.

REGISTRO DE SENECYT: 1010-2020-2169945

CODIGO DE PERITO: 19286770

FECHA DE AVALUO 29/06/2025

FECHA DE INSPECCION 17/06/2025

PERSONAL A CARGO DE INSPECCION

Ing. Andrés Abril Camino

INMUEBLE QUE SE AVALUA Clave catastral 18016307040021000000
inmueble Rural del cantén Ambato, parroquia
E ol 0 - San Bartolome Pinllo
OBJETO DE AVALUO Conacer el valor del bien
PROPOSITO DEL AVALUO Embargo Proceso Judicial Familia

4.- ASPECTOS GENERALES ENTORNO:

REGIMEN DE PROPIEDAD:

Cuerpo cierto propiedad de herederos

PROPIETARIOS DEL INMUEBLE:

Del 50% de las acciones y derechos: Paredes
Fuentes Mario Xavier y Santamaria Reyes Seleny
Paulina

CLASIFICACION DE LA ZONA:

Rural

| TIPO DE CONSTRUCCION PREDOMINANTE:

Hormigén Armado con mamposterfa
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INDICE DE SATURACION DE LA ZONA:

3813,25 hab./km? !
POBLACION: 177,316hab.
VIAS DE ACCESO: Via ASFALTADA
SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS| Agua potable, alcantarillado, luz, internet.

URBANOS EN CERCANIA AL SITIO DE ANALISIS:

5.- TIPO DE PROPIEDAD: Descripcién general del terreno y descripcion general de la

construccion.

TERRENO URBANO RURAL X

TOPOGRAFIA / FORMA PLANA ‘ ‘ ACLIVE | ‘ DECLIVE | X | REGULAR ‘ ‘ IRREGULAR

EDIFICACION UNIFAMILIAR i X | BIFAMILIAR MULTIFAMILIAR

PROPIEDAD HORIZONTAL | S! NO

TIPO DE ESCRITURA COMPRA VENTA

NUM. DE PREDIO 18016307040021000000

# DE PISOS N.A

5.1 ZONIFICACION:

ALTURA MAX. COSTOTAL | COSPB FRACCIONAMIENTO
PLANTA i % % LOTE FRENTE
BAJA MINIMO. MINIMO
ALTURA 0+30 NA NA NA NA
PRIMER
o 1 NA NA NA NA
CODIGO | ALTURA 2+30 NA NA NA NA

SEGUNDO
PED 4+60 NA NA NA NA
ALTURA 5422 NA NA NA NA
TAPAGRADA | 1 NA NA NA NA
ALTURA 6+00 NA NA NA NA

6.- DIMENSIONES Y LINDEROS:

LINDEROS GENERALES DEL INMUEBLE: dependiendo que tipo de bien inmueble es:

JUBICATHRA S

NORTE 19.40 m. Via a Lacon
SUR 19.30 m. Leonidas Castro
ESTE (oriente) 20.70 m. Jhony Santamaria
OESTE (occidente) 12 m. Lote N.1
AREA DE TERRENO: 333.8m?
".‘.m,f,;;_m oY Ing. Mg. Andrés Abril Camino 0998255573-032842133 Benjamin Carrién Y Dario Guevara
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7.- CARACTERISTICAS DEL ENTORNO, SECTOR: Integrar una descripcion del entorno
inmediato, incluir lo mas relevante del sector.

N
CONSEJO DE LA
JUDICATURA »»

Las medidas y dimensiones estdn sujetas al registro de la propiedad y datos prediales del
Municipio de Ambato y Escritura

SERVICIOS BASICOS S NO
AGUA POTABLE X
ALCANTARILLADO X X
ENERGIA ELECTRICA X
SERVICIO TELEFONICO X
ALUMBRADO PUBLICO X
OTROS SERVICIOS
TRANSPORTE PUBLICO X
GUARDIANIA
CALLES ASFALTADAS X
TRAZADO DE V[AS X
FACILIDADES DE ACCESO X
CENTROS COMERCIALES X
IGLESIAS X
PARQUES X
CLASIFICACION DE LA ZONA RURAL
CLASIFICACION DEL |AGRICOLA RESIDENCIAL
INMUEBLE

8.- DESCRIPCION DEL ENTORNO:

Se debe describir tipo de zonificacidn, como se encuentra conformado arquitecténicamente,
accesas y tipo de vias, consolidacion arquitectonica, si estan ubicados sectores relevantes, los
mds cercanos al bien inmueble y que puedan elevar el valor de la plusvalia del bien inmueble.

JUDICATURA

EQUIPAMIENTOS Cancha de uso miiltiple a cinco minutos caminando, Iglesia.

URBANOS

PLUSVALIA ALTA MEDIA ALTA| MEDIA REGULAR MEDIA BAJA
BAJA
X

CLASIFICACION LA | RESIDENCIAL | COMERCIAL | INDUSTRIAL | AGRICOLA MIXTA

DE ZONA X X
'r,,,,}:\,wm - Ing. Mg. Andrés Abril Camino 0998255573-032842133 Benjamin Carridn Y Dario Guevara
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RESIDENCIAL — RURAL ’
VULNERABILIDAD Se encuentra en un lugar rural, sin planificaciéon se observa una cancha de
SISMICA volleyball en el interior al este y al oeste no cuenta con cerramiento.
9.- Inspeccion Fisica. -
Ingreso al bien inmueble
Imagen N.2
Vista de la construccion 1
Imagen N.3
Vista de la cancha de volley
a"’é"'fh*
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Imagen N.4

Interior de la construccion 2 ]
Imagen N.5

3 = %
Interior de la construccion 2 bodega
Imagen N.6

i " L

Interior de la construccion 1 escaleras
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Imagen N.7
ot = -
Via Principal de acceso al inmueble ESTE
Imagen N.8
Via Principal de acceso al inmueble OESTE

10.- VALOR DEL MERCADO:

Tabla de homogeneizacid

Factor Factor
Inmueble Valorm2 |Fuente fuente Tamafio m2 [tamas Ubicacion |Factor Ubicaci H izado [TOTAL M2
A $ B3.59 |Crisis 0.8 £40.00 1{0ptimo 0.6 U.#El$ 4017
B S 24.93 [Avalto 09 7220.17) 1.2|Malc 1.2 1206]§ 3231
C § 12,00 {Overta 0.9 12060000 2{Maio 12 2161 § 25.92
Promeadia $ 4021 $ 280
Desviacian 5t £ 3|21 £ 714
Coeficiante variacidn 95.0| 218
Precia Calle principal f 1 m
Precio Calle secundaria $ Tl

AN
© CONELM N LA
JUBICATURA S
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INMUEBLE RURAL
REALIZADO POR: ING. MG, ANDRES ABRIL CAMINO
¥ Tabla de referencias
Datos del inmueble Datos de la fuente
Area de Valor

Componenteas linmueble |Valor ofertada constryceidn |Construcciin  |Ares terreng |Valor m?  {Nombre teléfono fecha
Terrano y construccion |A 4 55,000.00 120.00) & 34,914.00 240.00| § 83,69 |Wilson Velez 0969135871 6/5/2025
Tesreno ] $ 18000000 0.00] § - 7220.47] 8 24.92 |[Fabian Ramos {09s0382154 6/5/2025
Terreno c $ 1,440,000.00 0.00] § - 120000.00| § 12.00 |Luis Carnejo [ngs4404093 6/5/2025
Terreno

Muestro para determinar el LOTE TIPO Resultado LOTE TIPO
MANZANA | LOTE NO. | FRENTE | FONDO FONDO (F)
1 1 20 60 Y% MIN 30.00
2 2 20 60 MIN 60.00
3 3 20 60 MAX 60.00
4 4 20 60 2 MAX 120.00
FONDO
5 5 20 60 TIPO 60.00
6| 6 20 60
7 7 20 60 FRENTE (f)
8 8 20 60 “wET 10.00
FRENTE
9 9 20 60 TIPO 20.00
10 10 20 60 2FT 40.00
AREA 1200
CASA A
| - Sy S, G
CASA 1 420.00 | m2 Vida util 60 | anos
Costo directo 120.00 | US$ | Edad 20 | afos
F. Multiplicador 1.10 E. Conserv. Intermedio
Costo Constuc. 132.00 | US$ | Residual 5%
Area util 42000 | m2 | E% 33.33%
Factor "K" 0.78 Valor "D" 28.03%
Area construida 327.60 | m2 | Depreciacion 27.58%
Valor de nueva 43,243 | US$ | Valor actual 31914 | USS

-. F“'s

L COMSEM bE LA

JUBMCATURA S
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REALIZADO POR: ING. MG. ANDRES ABRIL CAMINO Somenoeis
Para descartar valores de especulacién se emplea la formula de la DESVIACION
ESTANDAR:
Y 1
Z(x-x)
o=
n-|

La cual segun Borrero del texto factores y métodos Para el avalio comercial NO DEBE SER MAYOR
AL 25%.

Caso contrario estariamos hablando de especulacion

FACTOR FUENTE
Valor Factor
Transaccion 1,00
Avaluo 1,00
Oferta 0,90
Crisis 0,80

Se considera no como valores de compraventa, se considera como valores de Oferta es decir se
considera el factor basandose en la oferta. Lo que reduce una vez el del costo.

Datos del lote de terreno a valorar

$
PRECIO BASE 32.80

AREA 333.8

Factores que afectan al lote

FONDO (F) 1

FRENTE (f) 0.992414117

ESQUINA (e) 1

TOPOGRAFIA 1

TAMANO 1
$

Valor del lote 10,865.75

Propiedad horizontal

P

Q‘::};m - Ing. Mg. Andrés Abril Camino 0998255573-032842133 Benjamin Carrién Y Dario Guevara
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Alicuota _ " 100%

Valor proporcional de $

lote 10,865.75

Valor de la construccion

$
23,682.00

Valor fisico

$
34,547.75

Factor comercial lote

0.89

Factor comercial construccion

0.95

Valor comercial

$
32,135.02

SON:32.153,02 Treinta y dos mis ciento treintay cinco con 2/100 ddlares americanos del 100%
de las acciones y derechos.

Al tratarse del 25% de las acciones y derechos embargados el valor corresponde a 8033,755
Ocho mil treinta y tres con 75/100 ddlares americanos.

11. CONCLUSIONES:

v

v

Se ha determinado que el valor comercial real que el bien embargado pertenece al 25% del inmueble
con clave catastral 18016307040021000000 del canton Ambato

Se ha determinado que la desviacién estdndar es menor al 25% de variacion entre costos lo que
permite tomar un valor vilido alejado de la especulacién.

Se ha determinado que el drea para realizar el avalué es de 333,48 m2, las razones y el por qué.

Se aplican factores debido a la extensién del terreno, plusvalia actual, de 0,89 como comercial del
terreno y 0.95 de la construccién.

El valor total del bien inmueble es de 32.153,02 Treinta y dos mis ciento treinta y cinco con 2/100
délares americanos del 100% de las acciones y derechos.

El valor del bien inmueble embargado considerando el 25% de las acciones y derechos es de 8033,75%

12, DECLARACION JURAMENTADA,

A,
.-\"‘FJ .C.',l:j‘

N ¥
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Yo Andrés Rafael Abril Camino, declaro bajo juramento que lo expuesto es verdadero, transparente he actuado
en honor a la verdad, profesionalismo y sin ninguna influencia externa.

13.ANEXOS
| “‘;_“,L e Ing. Mg. Andrés Abril Camino 0998255573-032842133 Benjamin Carridn Y Dario Guevara
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Raferencia N°- 1008580

_ Cerliﬁco hasta al dia de hoy la Ficha Reglstral Nro 41195

- EEGE ;,‘. :
Pt
: -
A e
i ol
- ., REPURLICA DEL ECUADDR
. v . GADMUNOPALHIAD DE AMBATD
e REGISTRO DE LA PROPIEDAD. DEL CANTON AMBATG
Simon Bolivar 523 y Castillo - Telf: 032997800 Ext: (8834/8836) - RUC: 1860000210001
Certificado.N® 25491 _ :

FECHA: U3-5EP-2024 17:09

éawo»ia st fo d mﬁM 269~
" FICHA EGISTR&L

1801735497 REYESLOPEZ LAYRA ANGELITA '
- CC SANTAMARIA | OPEZ ANGEL ONOFRE - 1601377407

1801377407 ‘aMFI' AMHRIR LOPEZ ANGF1. DNOFRE

€.C. REYES LOPEZ LAURA ANGEITTA -

1301?35497

-o-o--—---'-o-n-.

- FECHA WIPRESION: 03 Séptembre2024 -

1556 T5/03/20060

5 sisted:emsuscepdb{es
Datus Piblicos y Ley do Regist
déasusﬁmcmnados,para ﬁ:meJiata i

NryTA - 8 ]

'Losmomfenlosﬂeg{mfes que-coqg;ﬁn_mmﬁcha son fos linlcusqua sereﬁerag alpmdu
dadiirg, 8 ! " al;hﬁmc:onauexfodasstecmﬁcadoiolnvaﬁd .
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| 18202-2013-0848-OFICIO-0385312005
S Causa N> 1820220130848
. o  Ambato, mlléll'colcSZde abril del 2025

Sefior(es)

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON AMBATG"

Presente, :

En el juicio N° 1820220130848 ; hay lo siguiérite:

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NIREZ ¥ ADOLES

ENEL CANTON AMBATO.

Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia, dentro de

0848, a usted ponemos en-cofiocimiento {o siguiente;

VISTOS evofe.Y en mérito del certificads de gravamen
. Registrador de la’ Propiedad del cantén Ambato, provincia de T
EMBARGO del 25% de las acciones ¥ derechios bien inmueble

demandada sefior PAREDES FUENTES MARIO XAVIER, del lote

como segundo de la superficie de 333.80 m2, ubjcado en el punto T
perteneciente a la parroquia San Bartolomé de este cantén Ambato,

- ¥ més especificamente se encuentra detallado en el documento adjt
CUOMPLASE. :

Lo que cbmuni_co para los fines de ley.

d

v

‘izl cansa N*° 18-_202-2 )23-

CENCIA CON SEDE -

c&lm.fendo por el sefior:
ungurahua, se ordena el

propiedad de la farte

de terreno identificsdo
ablén del Caserfo La<!:611, '
provincia de Tungn hua
into. NOTIFIQUESE: Y
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REPUBLICA DEL ECUADOR
CAD MUNICIPALIDAD OE AMBATO
| REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROFIEDAD
. DEL CANTON AMBATO
o
!

Et RgGlSTRO DE LA PR&T)PIEDAD DEL CANTON AMBATO, cerfifica que en esta fecha se
ingcribié(eron)el(los) siguientes(s) acta(s):
v

| Nimero de Repertorio: 2025 - 54380
|
Con fecha VEINTE Y QCHO llde ABRIL de DOS MIL VEINTE Y CINCO quedz inscrito el acto o contrato
INSCRIPCION DE EMBARGO.|en el registro de EMBARGOS de 2025, con el namero de inscripcién 138
celebrado entrs: [PAREDES FUENTES MARIO XAVIER EN CALIDAD DE DEMANDADQ)], [PAREDES FUENTES
MARIOI XAVIER EN CALIPAD-BE-ACTOR): :
- o

Que se|refieré al(ios) siguiente{sb biena{s):
Fichas Reyistrales: 41195 . |
Acto(s)

| twes? O LA PROPIEDAD

Eiebnraclie por: DCSPAD15

) ¥E Gfnbato :;
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- saetnais |
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FECHA IMPRESION: 28-ABR-25 10:13 AM ' I
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Revisadd por: ' ]l
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Eaborado por: DCSP2015 Pagina 1de 1




Seleny Panlma Santamana Reyes
DEPOSITARIO JUDICIAL

WERS




INFORME TECNICO PERICIAL DE AVALUOS PN

INMUEBLE RURAL

REALIZADO POR: ING. MG. ANDRES ABRIL CAMINO

REPUBLICA DEL ECUADOR
CAD MUNICIPALIDAD DE AMBATO

Certificado de Pago

~ A
CONSEJO DE LA
JUDICATURA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPALIDAD DE
AMBATO

TESORERIA MUNICIPAL
TITULO DE PAGO DE IMPUESTOS. TASAS Y CONTRIBUCIONES.
IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES

Matriz: Av. Atahualpa y Rio Cutuchi
Teléfono. 032997800
www.ambato.gob.ec
RUC: 1860000210001

=

JEFE DE RENTAS

TESORERO/A

[ REGISTRO' N PAGO: N EMISION TIP0 PREDIO. DIVIDENDO:
4791675 14014830 RURAL
CIU: CEDULA / RUC: FECHA EMISION: ANO:
450664 1803317757 01/01/2028 2025
CONTRIBUYENTE. RAZON SOCIAL
SANTAMARIA REYES MELANIA MARIANELA
DOMICILIO CONTRIBUYENTE . PARROQUIA TELEFONO
VIA A QUISAPINCHA EL TABLON A 300 METROS DE LA VIA PRINCIP SAN BARTOLOME DE 0965797213
ALLE DE LA EMISION: CLAVE CATASTRAL
Secior Catastal. SAN BARTOLOME DE PINLLO Direccion. EL TABLON VIA A LACON - LOTE SEGUNDO Ares V8016307040021 000000
Termeno. 31940271904 Area Construcoadn 152 02 Aveleo Tameno: 2385 52 Avaluo Construccion: 40655 08 Avaluo| CODRDENADAS
Tota A3050.6 TE1741.37470415
S864255 34949202
IMPUESTO PREDIAL RURAL 2520
CUERPO DE BOMBEROS 6.46
SERVICIOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS 3,00
EXONERACION LEY DISCAPACIDAD IMP PREDIAL 0,00
EXONERACION LEY ADULTO MAYOR IMP PREDIAL 0.00
DESCUENTOS 252
PAGADO: USD § 3214

ESTE DOCUMENTO CERTIFICA LOS DATOS QUE CONSTAN EN EL SISTEMA INFORMATICO DE CABILDO DEL
GADMA A LA FECHA DE SU EMISION.

ot o VS )
ﬁvﬁ)ﬂ-ﬂ"—lpil:‘_l_#“f/

07/01/2025
MAAP2016

FECHA PAGO
CAJERO

. 'i:"-'r
CONSI S0 DE LA
JUDICATURA @8

Ing. Mg. Andrés Abril Camino 0998255573-032842133 Benjamin Carrion Y Dario Guevara




) INFORME TECNICO PERICIAL DE AVALUOS

INMUEBLE RURAL
REALIZADO POR: ING. MG. ANDRES ABRIL CAMINO

/ Ing. AndrégAbril Camino
CC. 1803760402

RS. 1010-2020-2169945

CD. PERITO CONSEJO JUDICATURA: 19286770

Fle
Sra. Seleny ina
Santamaria Reyes
CC. 1804356580
Celular: 0950144586

0383334366

CORSII0 01 LA

JUDICATURA g

~h
~ CONSEJO DE LA
miﬂ

U ing. Mg. Andrés Abril Camino 0998255573-032842133 Benjamin Carrién Y Dario Guevara
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