DARWIN VILLAVICENCIO DAZA

Quito, 10 de septiembre de 2024

Seforita.

Ab. Carlota Falcones Caceres.

Organo Ejecutor de Coactiva del Banco del Pacifico S.A.
Presente. -

De mi consideracion:

Adjunto a la presente, remito el informe de Avalio correspondiente al expediente BP-003180-
11-2022, del cual debo informar que no fue posible el acceso al terreno de parte de la
propietaria, pero se considera que los datos obtenidos son suficientes para determinar la

valoracion del inmueble.

Respecto del tema de honorarios correspondientes, quedo en espera de su disposicion y
delegacion a la persona responsable.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

== —3 {
rwin Villavicencio Daza.
. 1307546802

Calle Isla"Seyﬁ'iour N43-20 y Tomas de Berlanga / oficina planta baja
Telefonos: 5932266695 — 0999043816 / email valuarq_dv@yahoo.com



BIEN INMUEBLE:

Lote de terrenc (medianero, de forma irregular, con frente a dos calles), cer

DIRECCION EN SITIO

Calle Rocafuerte S/N y pasaje Sin Nombre

Sector Bellavista

|Parroquia Santa Rosa, Cantdn Ambato,

DIRECCION SEGUN ESCRITURA  |Un lote de terrena de la superficie de 0,1542 hectareas, ubicado en el sector Bellavista, de la parroquia Santa Rosa.
PAIS 593 Ecuador

ANTERIOR ACTUAL
PROVINCIA: Tungurahua 18 Tungurahua
CANTON: Ambato 1 Ambato
PARROQUIA: Santa Resa 65 Santa Rosa
CLAVE CATASTRAL: 1801650211005 PREDIO:
PROPIETARIO Sra. Dori Narcisa Carvajal Lopez

REPRESENTANTE LEGAL:

HiA

SOLICITANTE:

Organo Ejecutor de Coactiva del Banco del Pacifico

FUNCIONARIO:

Ab. Carlota Falcones Canceres - Ejecutor de la potestad Coactiva del Banco del Pacifico

FECHA DE POSESION:

miércoles, 21 de agosto de 2024

FECHA DE INSPECCION:

viernes, 23 de agesto de 2024

FECHA DE INFORME

martes, 27 de agosto de 2024

ANTECEDENTES:

Yo Arg. Darwin Villavicencio Daza, detignada coma Perito Avaluador, posesionada el 21 de agosto del 2024, dentro del expedicnte BP-
003180-11-2012, wguido por el Banco del Pacificn $.A. on contra de Carvajal Lapez Dorl Harcka; para reatizar el avalio del inmuchle
embargado, consistonte lote de terreno de superficie de 0,1542 hectireas, ubicado on el sector Bellavista de L jparroguia Santa Rosa en

donde se enculentra una construecion actualmente. canton Ambato, peovinels de Tungurahua,
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Cédigo avalio: VALUARQ. 2024-078|

Arq. Darwin Villavicencio Daza

1.1 Valuador: Perito: Arg. Darwin Villavicencio Daza
Asislente: Ing. Tatiana Macias
Tipo de blen: Vivienda unifamiliar.

1.2 Inmueble que se valia: Subtipo de bien: Edificacion de dos plantas con dreas de w0 exclusivo.
Persona presente durante La inspeccion Sra. Dorl Carvajal

1.3 Régimen de propledad: Colectiva - Propiedad horizontal / da unifamiliar

1.4 Objeto del avalio:

Estimar el justo valor de mercada. I1.5 Propésito del avalio: Coactiva

1.6 Destino del crédito

Certificada de la Propiedad del cantén Ambato, de fecha 28 de marzo del 2024

1.7 Doct t

para el avalo:

2.1 Propletario;

Consulta N Iva 2024

2.2. Titulo de Adquisicién:

3.1.1 Limites catastrales del
sector:

Sur Tisaleo
Este Huachi Belén
Oeste Juan Benigno Vela

3.1.2 Sectores proximos:

Santa Rosa, Bl Quinche Santa Rosa

3.1.3 Clasificacion de la zona

1004 en Crecimiento

3.1.4 Tipo de construccién

dominante: Viviendas en lotes amplios
~1.5 Grado o nivel de i icial
consolidacién en la zona v
3.1.6 Densidad poblacional: baja densidad poblacional medio nivel socko econdmico
tipo de via via vehicular
capacidad vial via secundaria
3.1.7 Vias de
ondicion de la via via asfaltada
acceso/accesibilidad y B e
movilidad: calle 1 Calle secundaria, asfaltaca, con adecuadas condiciones de mantenimienta
calle 2 Calle secundaria, lastrada, con regulares condiciones de mantenimiento
Agua potable: Si.
Energia eléctrica: Si.
Alcantarillado: Red Publica.
Servicio de recoleccion de basura: S5,
Telefonia: St
3.1.B Serviclos publicos y .
equipamiento urbano: aepUidas: &
Aceras y bordillos: No, cunctas parciales.
. Lincas de transporte interparroquial, en la via principal, ubicada cerca de la
Ti 5
ransporte; |

Equipamiento urbanc: Estadio Bellavista Alto.

3.1.9 Actlvidad econdmica del
inmueble:

IR.v.-sIdm:lal

3.1.10 Proyecciones de

servicios piblicos y Se cuenta con servicios de todas Las topologias urbanas, como escuela, Iglesias y canchas deportivas
equipamlento urbano:

3.1.11 Seguridad riesgos y

Enﬂktus de convivencla Policia

3.1.12 Arborizacién y medio
ambiente:

El parque central de Santa Rosa se ubica a poca distancia. La zona cuenta con una baja carga de trifico, lo cual produce bajos niveles de|
contaminacion por ruido y gases.

I
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Arq. Darwin Villavicencio Daza

Codigo avaluo: VALUARQ, 2024-078]

VALU 70

X

1 f
calles transversales limitrofes y orlentacién:

=13m1li1

Linderos generales Lote

Del 901-P02, rumbo 5 64 07 32 [ Cunalata Pujos Segunda Juan

Segun Documento

Segun it

Del PO3-POM rumbo N 62 75 28 W Pilamunga Tisalema Julio Cesar / De PO4-PO% rumbo N 25 02 19 £ Hinojosa Paredes Luls German J Del

DAFERENCIA DEL TERRENO EN M2:

DIFERENCIA DEL TERRENO EN
PORCENTAJE:

POS-POS N 63 47 53 W Hinojosa Paredes Luts German v i

Del FOZ-POY rumbo 5 35 04 33 W pasaje de 6,74 m de ancho 573m 575m

OESTE: Dl PO6-PO1 N 5% 45 40 € retiro de via 4,30 m canal de 0,50 m de ancho via al Quinche de 12 m de ancho 13,00 m 13,10m
AREA TOTAL DEL TERREMO:

1.542,37 m?

0,37 m?

0,02

El dato de drea total del proyecto verificado en sitio es tomaca de la

2024, no se

Observaciones!

hacia el lindero sur, el cual esta comtruido.
permite el acceso a la propledad para ratificar detalles particulares del inmueble.

B2i6.- Servidumbre o restriceiones:

La propledad cuenta con accesos desde la calle Rocafuerte y desde el pasaje Sin Nombre,

item Descripcion
Cublerta(doc) | Ablertajdoc) | total fensitio)
Obras principales
Avance de obwa

0,00 0,00

0,00 0,00

0,004 0,00

0,00

obras complementarias

1 Cerramientos fronlakes 100,004 102,31 102.1
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

|avance de abra total 0,00% total alicuota 0,000%

Observaciones:

|Exteriares hacta las vias pidblicas.

hacia el tindero sur, el lindero norte s provisional de alambre de puas. La p

Ho o permite of acceso a la propicdad de parte de (a propictana.




Codigo avaltio: VALUARQ, 2024-078]

VALUAAQ

Arq. Darwin Villavicencio Daza

DESCRIPCION
ESTRUCTURA / Tipo de
Construccion:

PISOS
SOBREPISOS
|ESCALERAS
CUBIERTA
TUMBADO
PAREDES EXT.
PAREDES INT.
|PUERTAS EXT.
|PUERTAS INT.
CERRADURAS
VENTANAS
MESOMNES DE COCINA

MUEBLES DE COCINA

CLOSET
MESONES DE BAROS
PIEZAS SANIT, PROCED.

GRIFERIA
[INST. ELECTRICAS
|PIEZAS ELECTRICAS
[INST. SANITARIAS
[INST. AGUA POTABLE
[InsT. AZA

[insT. TV,

[PINTURA EXT.
[PINTURA INT.
|REVESTIMIENTO INT.

CERRAMIENTO |Fr les, base de p ia de ladrillo, enlucido, reja metalica superior

|INTERNET SI.
TV POR CABLE 51,

GAS CENTRALIZADO

Numero de Bahos/Medio Bafios:

Ikﬁmm de
|Niveles De La 0 Numero de Estacionamientos: 0 Smecbe :-m:!ﬂmm del &
Unidad Yendida: :

Ascensor 0 Vivienda Multifamiliar: no Numero de Pisos: 0
Altura del

Inmueble; 0,00 m Piscina: no Calidad de acabados

Afio de A
1 [ Vid, | (Ahos):
Construccién: 0 Edad del inmueble; 0 a Util ( ) 0

vivienda pertenece al primer uso Se encuentra edificada al 0,00%
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Codigo avalio: VALUARQ, 2024-078)

Arq. Darwin Villavicencio Daza VALU 7@

REGUAMENTACIONES URBANISTICAS

1iNormas especificas!
zonificacion municipal |Sin Informacion |retiro frontal m numero de pisos forma de ocupacion
Lote minima m2 retiro Latcral m cos % uso de suclo Agropecuaria
Frente minima m fetro enire m 05 TOTAL % clasificacion del suelo [Rural
bloques
reilia At ariag o Altura de factibilidad de
Fo edificacion i servicios basicos

/6. CONSIDERACIONES GENERALES

Para determinar el valor por m® del rea de terrena resultante de la alicuota total del lote, se ha considerado los sigulentes factores:
* Caracteristicas urbanas y de consolidacion del sector

* 5¢ ha considerado los valores de propicdades en el sector con caracleristh imil. y ubicac

* Actividad edificadora creciente en el barrio princip con viviendas en lotes de superficie

* La cormercializacion se estima en un plazo mayer de 12 meses, siempre y cuando existan condiciones de estabilidad a nivel nacional y local.

7.- ESTUDIO DE MERCADO

Para determinar el valor del terreno se han tomado como referencia lotes cercanos al inmueble materia del presente informe y afectandolos de|
acuerdo a su tamafo, ubicacién, infraestructura...etc.

OLOGIA'UTILIZADA PARA'LA VALORACION

El presente avalio se realiza de conformidad con los criterios y metodologia aceptados intemacionalmente para el tipo de inmueble en estudio,
y su espacio de negociacion se establece considerando los resultados de una investigacion exhaustiva de mercado de la construccion e|
inmobiliario, en condiciones actuales con perspectivas fisicas, politicas, sociales y juridicas del inmueble.

B.1.- TERRENO: La valoracién del terreno se realizé a partir de las referencias encontradas y dependiendo del tipo de las mismas se aplica los|
| siguientes métodos:
1.- Residual, de los depar en oferta inmobiliaria, se desprende el valor de la construccion y el residuo se asume como el valor del
terreno, este valor posteriormente se lo analiza con el segundo método.

2.- Comparativo, en caso de encontrar terrenos y para los terrenos resultantes del analisis residual, se hace un balance de la forma, topografia,
tamaifo, ubicacién, adecuacion y potencialidad entre el terreno del bien en estudio y las referencias, colocando un valor conservador con|
relacién a estos precios.

B.2.- CONSTRUCCIONES: el lote solo cuenta con cerramientos frontales.
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Cadigo avaldo: VALUARQ,2024-078)

Arq. Darwin Villavicencio Daza VALU/HQ

INMUEBLES

AVALUO DEL TERRENO:

valor total del
Areatotal  |Valorm® {alicuota

Valor proporcional del

$29,76 § 45.889,92

$ 45.889,92

VALOR FISICO DEL TERRENO: | T §45.889,02

VALOR A KULVO | | = Avawiioncoss | VALOR M VALOR AL ESTADO ACTUAL

AREA DE CONSTRUCCION}.

COSTO OE REPOSICIGN - EDIFICACIONES: | $0,00

COSTO FISICO DE LAS EDIFICACIONES |

1 Cerramientos frontales 102,31 m? § 75,00
0o fo 0,00 m? $0,00 |
1] 0 0,00 m* 50,00 |
0 |o 0,00 m? $0,00 |
0o |o 0,00 m? 50,00 50,00 0,00% S O.NI 5 n,ool
o |o 0,00 m? $0,00 $0,00 0,00% 5 o.mI S u,ool
0 |o 0,00 m? §0,00 $0,00 0,00% S O.MI S U.DOI
0STO DE REPOSICION D 0 0
0 0D D 0
0STO OSICION D D 0 0
0
0Q D 0 0 0 o 0 0 0 0 0
0
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Codigo avaldo: VALUARQ. 2024-0?5'

Arq. Darwin Villavicencio Daza VALU©

0 PR ACION D A FA - DAD CO

El sector, cuenta con todas las obras basicas de infraestructura y vias de acceso en buen estado.
La comercializacion de este inmueble, se proyecta a largo plazo.

RIOS DE R EPCIO

A la fecha la propiedad en estudio cumple con las condiciones basicas para servir como garantia de crédito

El valor de mercado es el precio mas probable que podria obtenerse por un bien en el mercado inmobiliario.

L L L)
R L L) U L ne
U " RID n & f »
Terreno 1.542,00m2 | $29,76 1,00 100,00% $ 45.889,92 § 45.889,92
UR & I ¥ N K J

0 0,00 m? 50,00 0,00 0,00% $0,00 $0,00

0 0,00 m? $0,00 0,00 0,00% $0,00 $0,00

0 0,00 m? 50,00 0,00 0,00% 50,00 50,00

0 0,00 m? $0,00 $0,00 $0,00

L L » ED L) 0.00

Cerramientos frontales 102,31 m* | $75,00 0,85 100,00% $ 63,75 $6.522,26

lo 0,00 m? 50,00 0,00 0,00% $0,00 $0,00
0 0,00 m? 50,00 0,00 0,00% $0,00 $0,00

0 0,00 m? $0,00 0,00 0,00% 5$0,00] 50,00

0 0,00 m? $0,00 0,00 0,00% $0,00] $0,00

Io 0,00 m? 50,00 0,00 0,00% $0,00] $0,00
0 0,00 m? $0,00 0,00% $0,00 $0,00

; ' VALOR COMERCIAL DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS: |
e e e e e e e e e Ly S R P S e s e |

13.1.2,-VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE AL AVANCE DE OBRA ACTUAL $52.412,18

13.1.3.-VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE AL 100% $52.412,18
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Codigo avalto: VALUARQ.2024-078

Arq. Darwin Villavicencio Daza VALUHH O

14.- VALOR DE MERCADO AJUSTADO

El valor ajustado de mercado o también conocido como valor de garantia, se lo obtiene restando el costo de gestion o
comercializacion del bien, si este tuviera que llegar a una realizacion forzosa, se sugiere aplicar el 20% al valor de mercado.

VALOR DE MERCADO AJUSTADO.
INMUEBLE ] VALOR DE MERCADO AJUSTE VALOR DE MERCADO AJUSTADO

Lote de terreno (medianero, de forma|
irregular, con frente a dos calles), $52.412,18 0,8 $41.929,75
cerramientos frontales, y complementos.

':SON: Cuarenta y un mil novecientos veinte y nueve dolares con setenta y cinco centavos
15.- AVALUO CATASTRAL

Avallo de la tierra: $7.388,52

Avallio de construccion: $0,00

Valor catastral de la propiedad: $ 7.388,52

16- CALCULO DEL VALOR DEL METRO CUADRADO PARA VIVIENDA

_ PLANTILLA VIVIENDA

(C) Valor del Avaluo Comercial $ 52.412,18
A B D=B/C E=D*A
» nto a o alo otd = 0 Fona 1do S s
Terreno 0 R89 87,56% 1350,11
Construccion 0,00 6 6 12,44% 0,00
porcentaje total 100,00%
Mts? (F=) 1350,11
Valor mts*G=C/F | $ 38,82

\\4 Pagina 8



Codigo avalto: VALUARQ. 2024-078'

Arg. Darwin Villavicencio Daza VALUA7¢

ITEM DETALLE VALOR

9,1 COSTO DE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS: $7.673,25

ENFOQUE DE COSTO - VALOR FISICO O AVALUO FASICO: TERRENO +

%14 CONSTRUCCION + OBRAS COMPLEMENTARIAS. $53.563,17
13.1.1 VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE 5 52.412,18
12.2 VALOR DE MERCADO AJUSTADO. §41.929,75
12.3 VALOR CATASTRAL §7.388,52

DECLARACIONES JURAMENTADA: Yo, Arg. Darwin Yillavicencio Daza, Declaro bajo juramento, que:

1. La definicion del valor del inmueble corresponde a la realidad del mercado y a los lineamientos técnicos requeridos para el desarrollo de mi
gestion. Asumo civil y penalmente las consecuencias, por faltar a la verdad en la determinacion del valor del inmueble,

2. No tengo parentesco dentra del cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad con el(los) cli ) para quien(es) se hace el avalio.
Que no mantengo vinculos cercanos de amistad que puedan influir en mi decision(es) o impidan una objetiva evaluacion; ni, que tengo intereses
personales en el asunto de que trata esta valoracion.

3. La remuneracién que recibo no influye bajo ningin punto de vista en la valoracion del bien solicitado; ni he ocultado ningln tipo de
informacion que podria afectar en la valoracion del bien.

Al momento de la inspeccion la propiedad se encuentra integrada con otro inmueble, y es utilizada para
huerto familiar.

El lote de terreno cuenta con cerramientos parciales y tiene facilidades para la implantacion de un proyecto
inmobiliario.

a.-) Croquis de ubicacion del inmueble.

1 Pagina
b.-) Plano de implantacion. 1 Pagina
c.-) Referencia comercial. 3 Paginas
d.-) Memoria de calculo. 1 Pagina
2 Paginas
1 Pagi

/'/11 Pagina

v

1

it ] I
Wi i A/i'/

£
Arq. Darwin Villavicencio Daza ( Ab. Linda Coffre Diaz -
~{Perito Avaluador Depositaria Judicial

Registro PA-2004-582
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Codigo avaluo: VALUARQ.2024-078

VALU 770

Arq. Darwin Villavicencio Daza

45.889,92
[ 0,00 m] 5 0,00] 0,00 0,000%|
o 0,00 m2} $ 0,00 0,001 0,000%
o 0,00 m2] $ 0,00f 0,00}
d 0,00 my $ 0,00 0,00f
Cemamientos frontales 102,31 ] 563,75 6.522,26 0,000%|
9 soomj 50,00 0,00f  0,000%)
q 0,00 m3 5 0,00] 0,00 0,000%
o 0,00 m3) $ 0,00 0,00} 0,000%|
o 0,00 m2) 50,00 0,00 0,000%/
o 0,00 m) 50,00 U,CIJI
o 0,00 m2} $ 0,00 0.00[
TOTAL 52.412,1
VIDA UTIL 0 Ms Parroquia Sawa Rosa
U lote de terrene dar L superficle cn 0,134
Jeown poL n 0 Ionificacion Sin Informaciin Ubicacion hectireas, ubicado en ol sector Bellavitta, de la
parroquiz Sants Ross.
0w, Plusvalia. Baja m:m MO
o one Tipo de
DE CONSTRUCC 0 construccion
Nimeros de
ACABADOS DE LA CONSTRUCCION Bakos 3
Numero de
NUERD DE HABITACIONES 0 gy o
Disponibilidad
U bE P1sos 0 e piscina o
Walor Comercial al svance de obra actual uso S 52.4‘2.‘8
lvator comercial ajustado al avance de cbra actual UsD § 41,929,75
[valor Comercial al 1005 usD § 52.412,18
[aler Ajustado al 100% usp § 41.929,75
e de ajuste % 20,00%
| TABLA 753-T1P0 DE CARANTIA HIPOTECARIA
A CASA Y TRRENO
T TERRDO
e oer SUITES U OTROS DN PROPIEDAD
L ORCINAS, LOCALES, COVERCIALES, CONSUL™DRIOS ¥ OTROS DE USO COMERCIAL
u HAVES L5 Y OTROS BE
N MaaTo (i) EMBARC AL ONES, AERONAVESMAVES WARITIMAS, FLUVIAL SO ATREAS]Y OTTROS IMFNES MUPRL S SUSCEPTIALFS DF SPOTFCA.
L gracs
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Codigo avaluo: VALUARQ.2024-078

Arq. Darwin Villavicencio Daza VAV

NORTE

Nota: no fue posible acceder a la propiedad, por tal razén las comprobaciones
y mediciones se realizardn en sitio (medidas desde la calle), y en sistema
Google Earth Pro.

Pdgina 11
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Fecha de informacion:

27/8/2024

Tipo de fuente:

Internet

Nombre de la Fuente:

Plusvalia.com

|Fuente:

https://www.plusvalia.c
om/propiedades/clasific
ado/vecltein-terreno-en-
venta-en-santa-rosa-via-
a-san-pablo-
143197527 html

Nivel de comprobacion:

Internet con fotos.

Negociacion:

Oferta.

Zona:

Residencial privada.

Calle:

Santa Rosa

FOTOS DEL INMUEBLE COMPARABLE

Ubicacion con respecto
a la manzana:

Frente:

IFondo:

Area del terreno o

1367,00 m?

Iguperficie:
Forma:

Area de construccion:

Tipo de acabados:

|Edad:

0 anos

Topografia:

Estado de conservacion
y mantenimiento:

Calificacion:

Valor de la oferta

inmobiliaria. F0H

Numero de unidades
habitacionales:

o

Factor de

negociacion g

Numero de
habitaciones:

Lote de terreno vacante

Numero de barios:

Nimero de parqueos:

Zona urbana: cuenta con todos los servicios basicos.

Pagina 13




Fecha de informacion: |7/8/2024

Tipo de fuente: Sitio

Nombre de la Fuente:

|Fuente: §95473552

Nivel de comprobacién:|Visita de sitio

Negociacion: Oferta.

Zona: |Residencial

Pasaje Sin Nombre y

Calle; calle Rocafuerte

Ubicacion con respecto
a la manzana:

Medianero

Area del terreno o
I_sgperﬂcie:
Forma:

Area de construccion:

1506,00 m?

Tipo de acabados:

Topografia: Inclinada

Estado de conservacion
mantenimiento:

Valor de la oferta
. 70.000,00
Calificacion: 1 inmobiliaria.

Numero de unidades 1 Factor de 0

negociacion

0 Lote vacante

Zona urbana: cuenta con parte de los servicios basicos.

|Nﬂmero de parqueos: |0
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Fecha de informacion:

~ ANEXO # 3 - C.- Referencia Comercial '

7/8/2024

Tipo de fuente: Internet
Nombre de la Fuente: [Plusvalia.com
https://www.plusvalia.c

om/propiedades/clasific

ado/vecltein-terreno-en-

FOTOS DEL INMUEBLE COMPARABLE

Fuente:
zona-industrial.-
64671465 htm!
Nivel de comprobacién:|Internet con fotos.
INegodaclén: Oferta.
Zona: Mixta
Calle: Santa Rosa
Ubicacion con respecto
a la manzana:
Frente:
IFondo:
Area del terreno o 1760,00 m?
Is_ugerﬂme:
Forma:
Area de construccion:
Tipo de acabados:
|Edad: 0 anos
Topografia: Inclinada
Estado de conservacion
y mantenimiento:
., Valor de la oferta
ICaliﬁcacion. 1 inmobiliaria. 66.880,00
Numero de unidades 0 Factor de 0
habitacionales: negociacion
0 Lote vacante
0
Zona urbana: cuenta con todos los servicios basicos.
INt’Jmem de parqueos: |0

\s

\U
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Cbdigo avalio: VALUARQ.2024-078

Arg. Darwin Villavicencio Daza VALU

e T AN T I

T

e e e T] : : TR WEMORI CALCULO" o
HOMOLOGACION DE LOTES DE TERRENO: Se toman en cuenta para la Homologacion de Valor de Terreno, los inmuebles que tengan caracteristicas

comparables con los siguientes factores o calificaciones:

AREA DE LOTE UBICACON o el RELACION FRENTE - FONDO FORMA
c c Deseripldn c 5 o & c
Cuadiado 11 &
sl 10 Fsquinera 12 Plara Tea T 10 |Prosorion 12 10 23 i L0
Rext, a1:4
2veces mis.o doble 03 |iwat TR oo xazn R TR orer o as
Moderadaments [Rectingula 194
i et P dn 18 7
A vecesmis o S urddana as G 26% 8 10% os OpOrCian o it 0120 o
5veres 39 veced o7 Mediarern os Empinada TH% 8 99N o7 Proparcidn 1:10 o7 Lote Traperoidal os
10 veces a 19 veces 06 Pataje oA it S ¥ 100% o s [ 457) 0% Proporcidn 1:20 (1] Lote Rombaoidal or
Empinado
20 weces o mds os Lote Trianguiar os
TABLA DE HOMOLOGACION
1. REFERENCIAS INMOBILIARIO COMPARABLES 3 ETROS DEL LOTE EN Al0
—— —
LOTE EN ANALISIS 1.542,00 m* Lo 10 Lo 10 10
/e
Lotes da Terreno Comparablet Area o) dreaLote Uicacide Topogratia ""':::"" [
oL L L36100m' $3100000 | 24,14und/m’ Lo 24,14 /m* 1 10 o8 Lo 10 Lo
1aTE 2 959100 m" 531500000 | 3490usd/m’ [£)] 31 Aundfm® [ a7 12 a9 [.E] [.£]
\OTE} 1.506,00 m? S7000000 | 464%usd/m' o8 37, 18asdfm? 1 Lo o8 0.9 10 0.5
LOTL 4 1.#50,00 56688000 | 38,00usd/m' 09 34,20usd/m" 1 1.0 10 a9 10 as
| A. COMPARACION DE PARAMETROS DE LOTE PONDERADO | 5. HOMOLOGACION |
ane (3 o [T [ ot 44 Caliambia [ty
Pelackin Frante - [ — Valor Renuitants
Aren Lot Ubicacide Topografia i torma
010 0180 0,183 0170 010 0935 23,054 /m*
0,147 0270 0,167 0153 01859 0,926 29,0%usd/m*
29,76usd/m*
0210 0.180 0167 0170 [81 ] 0916 34, 0dursd fm"
€210 03123 0,167 0170 0,189 0961 32,8504 /m*

Pagina 16



Vista del pasaje Sin Nombre.
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| Vista interfor de la propiead, parte orienteal. |

' \ﬁs;_a'in-teri;ir' de la h'ropied_ad'._ ;

Pagina 18



___ CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL PARA PROPIEDADES RESIDENCIALES

Codigo avalio: VALUARQ.2024-078

Arq. Darwin Villavicencio Daza

VA'_'U ARQ

1. Actividades realizadas en la propiedad
s no  Desconozco
O K] [ se ividades industriales en la ?
[0 [] [ sehantevadoacabo actividades industriales en la propiedad en o pasad
[0 [E] [ sereaizan actividades i cerca de la propiedad ahora, 0 en of pasado?
[0 [XJ [ Hayotras actividades que se realicen corca do la propiedad que puedan causar contaminacién?”

]
]
O

O oo

(*) Aspectos rel A as de las activi industriales, estos pueden incluir actividades tales como estaciones de serviclo de combustibles;
anicas, Jeria y ieza en Seco; imp y estudios fotograficos, depdsitos de chatarra o relleno sanitario; etc.?
2. Generacién, al y depésito de sustancias potencial i
sl no Desconozco
| [C]  Hay fujos residuales generados por la propiedad (con excepcién de fujos sanitarios de las viviendas)?
[0 K] [  Fuuios residustes son vertidos directamente al suelo?
| [C]  son vertidos fujos residuales en aguas pluvisles o en otras aguas de superficie?
[ ] [J  Hay(ohahabido)tanques de smacenamiento subterranea de productos petrolferos?
3. Otros posibles probl, b 1
si no Desconozco
| []  Hay signos de contaminacién potencial en la propledad, tales como en las paredes, pisos o suelos exteriores?

Hay alguna indicacidn de asbesto o pintura con plomo en d edificia?

El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe alguna indicacion de gue el agua puede
estar contaminada?

La propiedad es construida con los codiges y reglamentos para prevenir dafios en zonas susceptibles de huracanes,
teremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra u olro desastre natural que pueda poner a la propledad o a los
ocupantes en situacién de riesgo?

4. Seguridad en caso de incendios

si no

00O O
L0 O
1 [ 0

0 Oy

Desconozco

Enla iod.

existe hidi

sa, boca de fuego etc.?

En caso de edificios, la propiedad cuenta con detectores de humo?

En caso de edificios existe en cada piso gabi (extintores, etc.), splinters y sefalizacion o en caso de
conjuntos habilacionales existe of nimero requerido de gabi {extintores, g elc.), splinters y sedalizacion?

La propiedad cuenta con las aprobaciones respectivas del Cuerpo de Bomberos?

5. Acclones y otras it

Tativas a Ia dad

si no

O & O
O O
O & O

O x 0O

Desconozco

En la propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones ambientales?
Ha habido estudios que indican la presencia de conlaminacién en la propiedad o cerca de ella?

Estd la propledad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas, zonas reservadas para el uso de los
pueblos indigenas, dreas protegidas de patrimonio histérico o cultural, o de otra condicién de proteccion?

La .

en si ouna p en algdn registro de tierras del Gobi 7
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