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Uvodni slovo
maqyjitele

Bezpedije zdsadni. V souCasnosti si to uvédomujeme vice nez kdy drfive.
Chceme bezpecné zit, pracovat, ale také investovat. Prostrednictvim
investice do GARTAL lnvestment fund SICAV a.s. (ddle jen ,Investi¢ni
fond GARTAL") mdZzete rUst s ndmi. Vase penize se budou zhodnocovat
v nemovitostech, které predstavuji konkrétni a hmatatelné aktivum.
Ne nadarmo bygvaji vnimdény jako sdzka na jistotu. My se navic drzime
konzervativni investi¢ni strategie. Garantujeme pfitom zhodnoceni,
které v investicnich ndstrojich se srovnatelné nizkou mirou rizika bude
tézko hledat konkurenci.

Ing. Rostislav Petcenko

Zakladatel a ¢len prestavenstva
skupiny GARTAL
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O investiChim
fondu GARTAL

Cilem fondu je setrvalé zhodnocovdni prostiedkU jeho akciondrd. Fond za timto
UCelem financuje primarné rezidencni development neboli vstavbu novich
bytd, kterou realizuje developerskd skupina GARTAL. Jeho investice se nyni
soustieduji do projektd na Uzemi hlavniho mésta Prahy a okoli. Dalsi investice
fond pldnuje i na Uzemi Stredoceského kraje.

Konzervativni strategii fondu je zhodnocovani prostfedkd formou puUjcek,
které sméruji k jednotlivgm projektim developerské skupiny GARTAL za pevny
Urok. Diky tomu se timto zpUsobem na akciondare fondu neprendsi developerské
riziko, protoze majetkovym podilem fond vstupuje do projektu az ve chvili,
kdy ma projekt povoleni. Jeho akciondfi maji ndrok na prednostni vgnos. Pfijmy
jsou pfitom v pfipadé investice trvajici alespon tfi roky osvobozeny od dané
Z pfijmu. Sam fond je zatizen pouze pétiprocentni sazbou dané z prijmu, coz
znamenda vétsi dil zisku pro akciondre.

Typ fondu O&ekavan( vinos

fond 33,5 %
kvalifikovangch kumulovang vgnos
investord akcii RIA pfi odkupu za 4 roky

Investi¢ni horizont Zaméreni developmentu

4 roky rezidencni bydleni




il

VSechny fondy kvalifikovangch
investor0 podléhaji striktni requlaci
Ceské ndrodni banky. Fond GARTAL
tak md v souladu s touto requlaci
svého profesiondlniho spravce
a administrdtora nezavislého
na skupiné GARTAL. Pribéznou
kontrolu nakldddani s majetkem fondu
pak provadi depozitar. Vysledky
fondu jsou ovérovdany nezdvislym
auditorem.






Hlavni dUvody, proc investovat
do fondu GARTAL

- Silnd developerskd skupina GARTAL puUsobici na trhu od roku 2002,
30 Uspésné realizovanych projektd, 1 000 prodanych bytd.

>V pfipravé pres 3000 jednotek ve finanénim objemu pres 21 mld. K&.

- Prostiedky vloZzené do fondu sméruji vghradné do vlastnich projektd
skupiny GARTAL.

> Akcionar fondu GARTAL se nevystavuje developerskému riziku.

- Fond md velmi nizkou Urovern vyuZziti cizich zdrojo.

> Fond GARTAL je fondem kvalifikovan(ch investor0, kterg podléhda
regulaci Ceské ndrodni banky.



GARTAL
SICAV ProcC investovat do fondu

40 % Investujeme vihradné do vlastnich
projektl spolecnosti

14 %

‘] ‘| 4 0,
Podil akcif Pevng vgnos 7 az 8 % p. a. u RIA

® VIA Developerské riziko se neprendasi
® PIA na investora

RIA

Souhrnny ukazatel rizik na Urovni 3

46 % Stabilni spole€nost s vysokou
reputaci u bank a klient0

Vghody investovani prostrednictvim fondu
kvalifikovangch investors

Prfednostni v(nos pro akciondre s ristov(mi akciemi

Osvobozeni od dané z prijmu pro fyzické osoby pfi odkupu ristov(ch akcii po 3 letech
Pribéznd kontrola nakldddni s majetkem fondu depozitdrem

Profesiondlni zdzemi sprdvce a administrdtora fondu

Oveérovani hodnot v UGCetnictvi kazdyg rok nezavislgm auditorem

Regulace Ceskou ndrodni bankou

Nizsi, 5% sazba dané pro investicni fondy

N2 20 2 2 ZR 7

RIA | Od 1 milionu K& minimalni vijnos az 8 % p.a.

garantujeme az do vys$e hodnoty vikonnostnich investi¢nich akcif



Vygvoj hodnoty RIA v K¢

Zdroj: AVANT investiéni spole¢nost, a.s. (administrator fondu).
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Modelovy zisk investice

Jednd se o hypoteticky vgnos investice, pfic¢emz pro G€ely vgpoctu modelového zisku byl pouzit o¢ekdvany

vynos 8 % p. a.

1000 000 K&

2000 000 Ke

5000 000 K¢

10 000 000 K¢&

1rok

1080 000 K¢

2 160 000 K¢

5400 000 K&

10 800 000 K¢&

2 rok

1 166 400 K&

2 332 800 K¢

5 832 000 K¢

11 664 000 K¢&

3 roky

1259 712 K&

2 519 424 K¢

6 298 560 K¢&

12 597 120 K&

4 roky

1360 489 K¢

2 720 978 K&

6 802 445 K&

13 604 890 K&

Sprdvce upozorfiuje investory, Ze hodnota investice do fondu miZe klesat i stoupat a ndvratnost pivodné
investované ¢dastky neni zarué¢ena. Vikonnost fondu v prfedchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi
vgkonnost v budoucnu.
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O developerskeé
skupineé GARTAL

Developerskd skupina GARTAL svou historii prokazuje jedine¢nou schopnost
identifikovat a Uspesné zhodnocovat investicni pfilezitosti. V nemovitostech se
zaméruje jak na klasické rezidencni bydleni, tak i na rychle rostouci a dlouhodobé
atraktivni segment investi¢nich byt0. Hlavni diraz pfitom klade na lokalitu
projektu tak, aby jeji vijime&nost zaji§tovala potencidl rdstu hodnoty nemovitosti
v Case.

V soucasné dobé developerskd skupina GARTAL vlastni pozemky pro v(stavbu
3 000 bytU v hodnoté pres 21 mld. K¢ a ma v zasobé projekty na pristich
deset let. Cilem skupiny je do roku 2030 dosdhnout ro¢niho prodeje 500 bytl
v hodnoté 3 mld. KE&. Vizi spoleCnosti je zaradit se mezi pét nejvyznamnéjsich
rezidencénich developer0 v Praze.
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Realizované projekty

ZELENE KASKADY

- Finanéni objem: 800 mil. K¢ e

- Pocet jednotek: 86 TyerrErEITeS u
> Lokalita: Praha 9 - Hostavice

- Realizace: 2022 - 2025

PRIME VRSOVICE

= Finanéni objem: 300 mil. Ké

> Pocet jednotek: 68

> Lokalita: Praha 10 - VrSovice
> Realizace: 2023 - 2024

MOJE KUBAN

- Finanéni objem: 400 mil. K¢

- Pocet jednotek: 38

> Lokalita: Praha 10 - VrSovice
- Realizace: 2022 - 2024

REZIDENCE ZELENE UDOLI

- Finanéni objem: 200 mil. K¢

- Pocet jednotek: 50

> Lokalita: Praha - Tuchomérice
- Realizace: 2022 - 2024



POD BERTRAMKOU

- Finanéni objem: 455 mil. K¢

- Pocet jednotek: 45

- Lokalita: Praha 5 - Smichov
- Realizace: 2021 - 2024

VIEW SPORILOV

= Finanéni objem: 466 mil. K¢

- Pocet jednotek: 68

> Lokalita: Praha 4 - Zabéhlice
- Realizace: 2020 - 2022

TUCHOMERICKE ZAHRADY

- Finanéni objem: 275 mil. K¢

- Pocet jednotek: 46

> Lokalita: Praha - Tuchomérice
- Realizace: l. etapa: 2019 - 2021

Il. etapa: 2020 - 2022

REZIDENCE HLOUBETIN

= Finanéni objem: 194 mil. Ké

- Pocet jednotek: 36

> Lokalita: Praha 9 - Hloubétin
- Realizace: 2019 - 2021

13
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Aktualni
projekty

CITY LOFTS CHODOV

- Finanéni objem: 1 mld. Ké

- Pocet jednotek: 126

> Lokalita: Praha 4 - Chodov
- Realizace: 2025 - 2027
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SIGNATURE KOLOVRATY

- Finanéni objem: 126 mil. K&

> Pocet pozemkU: 18

- Lokalita: Praha 10 - Kolovraty
- Realizace: 2025 - 2026

il l|||.l..|1 1! |
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Nase vize
a plany

Stabilni, dlouhodoby a kontrolovany rist s pldnem
proddvat minimdalné 500 byt0 ro¢né a stat se
soucdsti TOP 5 nejvétsich developer0 v Praze.

16

Lethany

- Finanéni objem:
- Pocet jednotek:

- Lokalita:

2,5 mld. Ké
325

Praha 9 - Letriany



Horni Pocernice pozemky

- Finanéni objem: 395 mil. K&
- Pocet jednotek: 46
- Lokalita: Praha 9 - Horni PoCernice

Horni PoCernice velka lokalita

- Finanéni objem: 8,9 mld. K¢
- Pocet jednotek: az 1200
- Lokalita: Praha 9 - Horni PocCernice
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Dabllce - Finanéni objem:
- Pocet jednotek:

- Lokalita:

Brno - Krdalovo Pole

- Finanéni objem:
- Pocet jednotek:

-> Lokalita:

954 mil. K&
114

Praha 8 - Dablice

2,6 mld. K¢
435

Brno - Kralovo Pole



Zakladni udaje o fondu

Ndzev fondu:

GARTAL lnvestment fund SICAV a.s.

Prévni forma fondu:

akciovd spolecnost s proménngm zdakladnim kapitdlem (SICAV)

Typ fondu:

fond kvalifikovangch investord

Podkladovd aktiva fondu:

nemovitosti, rezidenéni development a zajisténé pohleddvky

Emitovany cenny papir:

rUstové investi¢ni akcie

Verejnd obchodovatelnost:

ne

Frekvence Upisu investi¢nich akcii:

mésiéni

Minimalni investice klienta:

1000 000 K¢ (v pripradé produktu AVANT Flex 100 000 K¢)

Vstupni poplatek: az3%
Investi¢ni horizont klienta: 4 roky
Frekvence odkupU investi¢nich akcif: mésiéni
Splatnost odkupU investi¢nich akcii: do 180 dni

V{stupni poplatek:

0 % po 3 letech, 15 % do 3 let

Zdanéni vgnost fondu:

5 % ze zisku fondu

Zdanéni akciondri:

fyzické osoby 15 % pfi odkupu do 3 let, O % pfi odkupu po 3 letech

Administrator fondu:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Sprévce fondu:

AVANT investi¢ni spoleCnost, a.s.

Depozitar:

CYRRUS, a.s.

Auditor:

PKF APOGEO Audit, s.r.o.

DISCLAIMER

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., je spravcem fondd
kvalifikovanygch investord dle zdkona 240/2013 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisy, a jejich akciondrem
nebo podilnikem se mize stat kvalifikovany
investor dle paragrafu 272 tohoto zdkona. Sdéleni
klicovich informaci fondu (KID) je k dispozici
na http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost.
Vlistinné podobé Llze uvedené informace ziskat v sidle
spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., City
Tower, Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle.
Dalsi dolezité informace pro investory na:
https://www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/.

19



GARTAL

SICAV

Kontakty

Ing. Lukas Novotny

Manazer pro klicové zdkazniky
GARTAL Investment fund SICAV a.s.

tel.: +420 724 144 987
e-mail: lukas.novotny@gartal.cz

Ing. Michal Brothanek

Obchodni feditel a ¢len predstavenstva
AVANT investicni spoleCnost, a.s.

tel.: +420 777 455171
e-mail: michal.brothanek@avantfunds.cz

Uddje platné do 30. 6. 2026
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GARTAL Investment fund SICAV a.s.

HODNOTA RUSTOVE INVESTICNI AKCIE A K 30. 0C

1,4335 K¢

Fakta o fondu Financéni ukazatele fondu k 30. 09. 2025
;FKT)LQICAV) AV\EIV\’)I\;Z;VZ;zti\égéjspoleénost, a.s. Wk Ll S0 S 1O
Cz0008045138 B\:(PF;RZL‘JISMZZNDJ Objem majetku 524 840 246 ke
;g:g!o’g\‘w A ZAPISU ;’EEI\E’;GEO Audit, s.r.0. Zhodnoceni za posledni 3 mésice 1,94 %

bl;:’éné ”:npl(ré Y UPIS Zhodnoceni za 12 mésicl VALR

INVESTICNI HORIZONT

Zhodnoceni od 1. Gpisu za 57 mésicu 43,55 %
4 roky
Pomér PIA/VIA (fondovy kapitdl v mil. K&) 220,6 /199,2
Investicni strategie Manazersky komentar
Investicnim cilem fondu je dlouhodobé zhodnocovani prostiedki investorti prostfednictvim investic do City Lofts Chodov (Praha 4 - Chodov)
developerskych projekti skupiny GARTAL. Fond uplatiuje konzervativni strategii s dvojitou garanci a Jedine¢ny projekt s vyraznou architekturou situovany jen par minut chiize od metra Opatov
investuje vyhradné do vlastnich projektti s povolenim, takze neptenasi developerské riziko na investora. zaznamenava silny zajem kupujicich. Raiffeisenbank uzavienim smlouvy o financovani
Vynosy tvoii pfedev§im troky, kapitalové zisky a podily na zisku jednotlivych projekti. vystavby projektu potvrzuje divéru banky v komer¢ni uspéch projektu i developera
samotného.
V letosnim roce i v nasledujicich letech se zaméfujeme na akvizice vétSich projektii v Praze a jejim
nejbliz§im okoli, kde je dlouhodobé nejvétsi nedostatek bytti. Probihaji jednani o projektech se stovkami Zelené kaskady (Praha 9 — Hostavice)
jednotek ve vyhledavanych lokalitach, které nabizeji silnou poptavku a stabilni budouci vynos. Na jafe dokonceny vzorovy byt 5+kk vzbudil velky zajem kupujicich, rychle se prodal a
podporil prodeje dalsich rodinnych byti. V nabidce z celkovych 86 jednotek zbyva nekolik
poslednich jednotek.
Vyvoj hodnoty ristové investi¢ni akcie
31.3.2022 30.4.2022 31.5.2022 30.6.2022 31.7.2022 31.8.2022 30.9.2022 31.10.2022 30.11.2022 31.12.2022 31.1.2023 28.2.2023 31.3.2023 30.4.2023
1,10910 1,11550 1,12210 1,12860 1,13530 1,14210 1,14860 1,1555 1,1621 1,169 1,176 1,1823 1,1893 1,1961
31.5.2023 30.6.2023 31.7.2023 31.8.2023 30.9.2023 31.10.2023 30.11.2023 31.12.2023 31.1.2024 29.2.2024 31.3.2024 30.4.2024 31.5.2024 30.6.2024
1,2029 1,2096 1,2179 1,2261 1,2340 1,2423 1,2502 1,2523 1,2608 1,2688 12773 1,2855 1,2940 1,3022
31.7.2024 31.8.2024 30.9.2024 31.10.2024 30.11.2024 31.12.2024 31.1.2025 28.2.2025 31.3.2025 30.4.2025 31.5.2025 30.6.2025 31.7.2025 31.8.2025
13107 13191 13274 1338 | 13440 [ 13525 13617 13700 13792 1,3881 13973 14062 | 1msa | 14046
30.9.2025
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Disclaimer: AVANT investicni spolecnost, a.s. je spravcem fondu kvalifikovanych investorti dle zakona 240/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich sales@avantfunds.cz
predpist, a jejich akcionarem nebo podinikem se mlze stat kvalifikovany investor dle paragrafu 272 tohoto zékona. Sdéleni Klicovych
informaci fondu (KID) je k dispozici na http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost. V listinné podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle
spolecnosti AVANT investicni spolecnost, a.s, CITY TOWER, Hvézdova 1716/2b, 140 00, Praha 4. Dalsf dileZité informace pro investory na www.avantfunds.cz INVESTIENi SPOLEENOST

https;//www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace,

Tento finanéni produkt neprosazuje environmentalni nebo socidlni viastnosti ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zverejfiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb.


https://www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/

