Ettenberg Living

Neubau Mehrfamilienhaus mit Einstellhalle - Wettswil am Albis.
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WO DER TAG
MIT AUSSICHT BEGINNT.

WILLKOMMEN IN WETTSWIL.

In ruhiger Wohnlage von Wettswil am Albis entsteht ein Mehrfamilienhaus mit drei hochwertigen
Eigentumswohnungen — konzipiert fur Menschen, die das Beste aus beidem wollen: die Nahe zur
Stadt Zurich und die Ruhe einer der begehrtesten Wohngemeinden des Sauliamts. Klare Architektur,
durchdachte Grundrisse und grosszigige Aussenbereiche schaffen Rdume, in denen Sie ankommen.
Bodentiefe Fenster holen das Licht herein, die Materialwahl bleibt zeitlos: warme Naturtone in der
Fassade, hochwertiger Innenausbau nach SIA-Standard, Warmeerzeugung Uber Erdsonden und
Photovoltaik auf dem Dach. Drei Wohnungen, eine klare Linie.






WOHNEINHEITEN
3 Eigentumswohnungen
3.5-,4.5- und 4.5-Zimmer

BEE

ETAGEN
Erdgeschoss bis Attika

3 T WOHNFLACHEN
B 108-138 m?

AUSSENFLACHEN
=y = mehrheitlich gedeckt

= PARKING

' - 2 Parkplatze pro Wohnung
Sl Einstellhalle, vorbereitet fiir E-Mobilitét
STATUS

Baustart voraussichtlich Sommer 2026






ZUHAUSE IM GRUNEN,
VERBUNDEN MIT DER STADT.

Wettswil am Albis liegt am sudlichen Stadtrand von Zurich, eingebettet
zwischen Reppischtal und Albiskette. In wenigen Minuten erreichen Sie das
Zentrum ZUrichs, ebenso schnell sind Sie im Wald, am Turlersee oder auf dem
Uetliberg. Die Ettenbergstrasse liegt ruhig im gewachsenen Wohnquartier.
Schule, Einkaufsméglichkeiten und OV-Anbindung sind fussléaufig oder mit dem
Velo erreichbar. Eine Adresse, die Stadtnahe nicht mit Stadtlarm verwechselt.

WETTSWIL
ETTENBERGSTRASSE 82
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Untergeschoss ‘ g

Einstellhalle mit 6 Parkplatzen

Technikraum: 23 m?2

ESH (06 PP)
BF:184.36 m*

3 separate Kellerabteile — ein Abteil pro Wohnung

Preis Parkplatze : je CHF 50°000.-

Abstellraum Velo / KiWa
BF:18.29 m?

~—
Miillraum
BF:9.36 m?

7 -

Das Untergeschoss bindelt sémtliche

Nebennutzungen des Gebaudes und sorgt damit fur

klar getrennte Wohn- und Funktionsbereiche. Die

Tiefgarage wird direkt von der Ettenbergstrasse aus
erschlossen und bietet allen drei Wohnungen einen

witterungsgeschutzten Zugang. Jede Wohnung R

verfugt zudem Uber ein eigenes, abschliessbares
Kellerabteil von rund 13 bis 17 m? — ideal fur

Saisonartikel, Sportausristung oder zusatzlichen

Stauraum.

Ettenbergstrasse
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Erdgeschoss -
Wohnung 1

3.5 Zimmer

Wohnflache: 108 m2 inkl. Wintergarten

Sitzplatz: 42 m?

Garten: 50 m2

2 Nasszellen (Bad/WC + Dusche/WC)

Direkter Liftzugang

Integrierter Keller-/Hobbyraum

Preis: CHF1°680’000.-

Die Gartenwohnung im Erdgeschoss verbindet kompakte
3.5-Zimmer-Aufteilung mit grosszliigigem privatem
Aussenraum. Der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich von
rund 38 m2 6ffnet sich Uber den verglasten Wintergarten
direkt zum eigenen Sitzplatz und Garten — ein fliessender
Ubergang, der die Wohnflache im Sommer spiirbar

erweitert und im Winter eine helle, geschitzte Zone schafft.

Zwei separate Zimmer mit jeweils direktem Tageslicht
eignen sich fur Schlafen, Homeoffice oder Kinder.

Keller 2

Zimmer 1
BF:15.42 m”

Zimmer 2
BF:12.03 m?

D Reduit
D BF:5.56 m’

Wohnen, Essen, Kochen
BF:38.47 m’

Wintergarten

BF:12.06 m?
Sitzplatz
‘ BF:41.58 m’
J

S

Ettenbergstrasse
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Obergeschoss -
Wohnung 2

4.5 Zimmer

Zimmer 2 Zimmer 1
BF:1268 m’ BF:19.85 m®

DuwC
BF:5.42 m*

(L110

Zimmer 3 )
BF:1693 m L
BF:6.61 m

Wohnflache: 138 m2 inkl. Wintergarten

Terrasse: 41 m2

~f L]

[ e —

Wohnen, Essen, Kochen

Garten: 50 m2

BF:46.90 m?

2 Nasszellen (2x Dusche/WC) iy \§ \

Wintergarten

. . i 2 m BF1206 =
Direkter Liftzugang - [

Terrasse
BF:41.07 m’

Preis : CHF 2100°000.-

Die grésste Wohnung im Haus bietet mit 138 m?

Wohnflache und drei vollwertigen Zimmern viel Raum fir . —
Familien oder anspruchsvolle Paare. Das Herzstlck ist
der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich von rund 47 mz2,

der Uber den Wintergarten in eine grosszugige Terrasse L : /|
S T |

von 41 m? Ubergeht — damit entsteht eine Aussenflache,

die in Schweizer Neubauten in dieser Grossenordnung

selten zu finden ist. Drei separate Zimmer von rund 13 bis

20 m2 lassen sich flexibel als Schlafzimmer, Ettenbergstrasse

Kinderzimmer oder Arbeitsraum nutzen.
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Attikageschoss

5
i
- Wohnung 3 :
B
Zimmer 3 Zimmer 2 o
| BF:16.17 m* BF:13.31 m?
4.5 Zimmer [ ]
: S N g)
o 3 \/
Reduit :‘ DuwcC Du/WC
Wohnflache: 123 m2 wamrt s | oo o
E Iz O K
Terrasse: 30 m2 -

0
s \\ :

L 00 | )
- L;rQﬂQJ Zimmer{
Wohnen, Essen, Kochen

BF:19.77 m?
BF:41.69 m*

FF:26.20 m

begrlnte Flache: 10 m2

2 Nasszellen (2x Dusche/WC)

Direkter Liftzugang

[ ]

Terrasse

Preis : CHF 2100°000.-

Die Attikawohnung bildet den exklusiven Abschlussdes | | [
Gebaudes und besticht durch ihre erhohte Lage, die

freie Aussicht und das ungestorte Wohngeftihl ohne

Nachbarn Uber sich. Auf 123 m2 verteilen sich drei S R ;

separate Zimmer sowie ein offener Wohn-, Ess- und

Kochbereich von rund 42 m2, der nahtlos in die private
Dachterrasse Ubergeht. Die Terrasse umfasst 29 m?
Aufenthaltsflache plus eine begriinte Zone von rund 10

m?2 — das schafft eine ruhige, naturnahe Atmosphére Ettenbergstrasse
direkt vor der eigenen Ture.
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BAUEN, DAS BLEIBT.

Ettenberg Living wird konsequent nachhaltig realisiert. Die Warme entsteht Uber eine Warmepumpe
mit Erdsonden — CO2-frei, mit Freecooling-Funktion an heissen Sommertagen. Auf dem Dach
erzeugt eine Photovoltaikanlage mit rund 51 m2 Strom direkt vor Ort.

Verbaut werden ausschliesslich FSC-zertifizierte Holzer und formaldehydfreie Materialien. Das
Gebaude erflllt die erndhten Anforderungen der SIA-Norm 181 (Schallschutz) und ist hindernisfrei
nach SIA-Norm 500 geplant.
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