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BIEN INMUEBLE:

departamento de edificio desarrollado en 4 niveles, uso de color principal verde, color secundario
beige, fachada con movimiento de volumenes, organizacion espacial lineal.

DIRECCION EN SITIO

Casa 4, Edificio Pefiaherrera Andrade, direccién Av. América Numero N34-89, y calle Rumipamba,
sector de referencia S.GABRIEL.

DIRECCION SEGUN ESCRITURA

1ro PISO ALTO TRAMO SUR, que forma parte de la Edificio Pefiaherrera Andrade, construido en el lote
nmero s/n, situado en la parroquia BENALCAZAR, de este cantén.

PAIS 593 ECUADOR
ANTERIOR ACTUAL
PROVINCIA: PICHINCHA 17 PICHINCHA
CANTON: QuUITO 1 QUITO
PARROQUIA: BENALCAZAR 27 RUMIPAMBA
CLAVE CATASTRAL: 11003 05 016 001 004 001 PREDIO: 586609
LUNA CARRIZOSA CLAUDIA CAROLINA (USUFRUCTO RENE GUSTAVO LUNA YANEZ Y ANGELICA
PROPIETARIO PATRICIA CARRIZOSA MURCIA); DEUDOR COMPARIA ECUATORIANA DE TICKETS ECUTICKETS S.A. Y
CODEUDOR SR. RENE GUSTAVO LUNA YANEZ

REPRESENTANTE LEGAL:
SOLICITANTE: BANCO DEL PACIFICO
FUNCIONARIO:

FECHA DE POSESION FECHA DE INSPECCION: FECHA DE INFORME

11 | enero | 2022 18 enero | 2022 18 | enero 2022

ANTECEDENTES.- Arq. Andres Fernando Panchi Galarza, nombrado perito Avaluador posesionado el 11 de enero de 2022, para
realizar el avalué del bien inmueble embargado el 75% de los derechos y acciones, fincado en la nuda propiedad del Primer Piso
Alto Del Tramo Sur, Casa 4, ubicado en RUMIPAMBA, que corresponde al coactivado LUNA CARRIZOSA CLAUDIA CAROLINA
(USUFRUCTO RENE GUSTAVO LUNA YANEZ Y ANGELICA PATRICIA CARRIZOSA MURCIA); DEUDOR COMPANIA ECUATORIANA DE
TICKETS ECUTICKETS S.A. Y CODEUDOR SR. RENE GUSTAVO LUNA YANEZ, dentro del Juicio de Procedimiento Coactive N.* BP-000670-
11-2021- DFHI, seguido por el Banco del Pacifico, remito por el Organo Ejecutor de Coactiva, mismo que hace referencia a continuacion,
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Codigo avalia: N.# 2022-cnero-ROP-BANCO DEL PACITICO

Empresa:
1.1 Valuador: Perito: ANDRES PANCHI GALARZA
|Asistente: —
Tipo de bien: unidad de vivienda con rol de comercio
1.2 Inmueble gue se valia; Subtipo de blen: Edificacion desarrollada en un nivel con sus respectivas obras complementarias

Persona presente durante la

Sra. Uquillas

1.3 Régimen de propledad:

Colectiva - Propledad horizontal / Vivienda unifamiliar

1.4 Objeto del avalio:

Estimar el justo valar de mercado. |1.5 Propdsito del avaliio: Garantia para efecto de crédito.

1.6 Destino del crédito

Vivienda terminada

2.1 Propietario:

1.7 Documentos suministrados para el avalio:

ESCRITURA PUBLICA 29 de mayo del 2018
CERTIFICADO DE GRAVAMEN 15 de septiembre de 2021
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL
LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO -

OTROS (especificar) —

YANEZ

& Vi S Lot 2 e
LUMA CARRIZOSA CLAUDIA CAROLINA {USUFRUCTO RENE GUSTAVO LUNA ¥ ANGELICA PATRICIA

2.2. Titulo de Adquisicién:

Acto o contrato compra, segin escritura 29 de mayo del 2018, otorgado por Santiago Fernando luna Yinez y
otros, ante la notaria vigésima sexta, del cantdn Ibarra Dr{a). no se entrego informacian.

Sur Colegio San Gabriel Quite - Unidad Educativa
3.1.1 Uimites catastrales del sector:
Este Universidad UTE
Oeste Parque De La Mujer
3.1.2 Sectores préximos: 2120 m.dela Colegio San Gabriel Quito - Unidad Educativa
Ii.l..! Clasificacién de la zona zona en desarrollo
T | de ; ot ivienda . .
3.1.4 Tipo de construccidn predominante: Regis .r-.ma un s._mo lo moderado de proyectos inmobiliarios, edificaciones de viviendas unifamiliares, unidades
de vivienda colectiva.
3.1.5 Grado o nivel de consolidacién en la zona medio
3.1.6 Densidad poblacional: media densidad poblacional l medio nivel socio econdmico
tipo de via via vehicular
capacidad vial via principal

condicién de la via

vias asfaltadas

3.1.7 Vias de accesofaccesibilidad y

5e encuenta ubicada en la Av. América, via principal con importancia para el sector, cuenta con seis carriles,

movitidad: calle 1 mantenimiento bueno, vias asfaltadas, y de ingreso a la edificacién.
Se encuenta ubicada en la calle Rumipamba, via secundarias sin importancia para el sector, cuenta con dos
calle 2 carriles, mantenimiento bueno, vias asfaltadas.
Agua potable: 154 Energla eléctrica: i,
Alcantarillado: [Red Pablica. Aceras y bordillos: i,
Telefonia: |si, Seguridad: Si.
3.1.8 Servicios piblicos y equipamlento urbano: Servicio de recoleccion de basura: sl
Transporte: Equipamiento urbano
0 m. d legi Gabriel Quito - Uni
2120 m. de la Paradero América y Rumipamba a120m.dela Col Esé;j:::,w: riel Quito - Unldad

3.1.9 Actividad econdmica del inmueble:

Residencial

3,1.10 Proyecciones de servicios

piiblicos y equipami

Con respecto al desarrollo del sector, las candiciones son positivas para la implementacién de obras publicas y servicios, el entorno
i diato tiene todos los servicios publicos, la calidad de las rutas son vias asfaltadas en el sector, el estrato socioecondmico medio,
a 120 m. de la Colegio San Gabriel Quito - Unidad Ed
ireas verdes, centros comerciales, el transporte publico a 120 m. de la Paradero América y Rumipamba, las posibilidades de

publicos como centros educativos, cultos,

, v demds equip

iento, tiene parg
proceso de desarrollo 95%.

deros propios y 51 es posible parquear en la via frontal. La consolidacidn del sector se encuentra en

3,1.11 Seguridad riesgos y conflicto

s de convivenda

segin el plano de riesgos del igm el sector presenta riesgo medio, esta informacién debe ser tomada como
referencial y no tiene precisidn absoluta

3.1.12 Arborizacién y medio
ambilente:

La arborizacién, en su entorno inmediato se puede apreciar los parques del sector, a 700 m. del Parque De La Mujer, si existe tejido
verde en las aceras y parterre, si se ve un tratamiento paisajistico urbano gue se implemente en todo el sector, la contaminacién
ambiental y actstica esta dentro los niveles normales.
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3,2.2.- Tramo de la calle, calles transvertales limitrofes y orlentacion;

La propiedad se ubica en la Av. América y calle Rumipamba,

Linderos, dimensiones y drea.

1ro PISO ALTO TRAMO SUR, que forma parte de la Edificlo Pefaherrera Andrade, construida en el lote nimero s/n, situado en la parroquia BENALCAZAR, de este

INMUEBLE: e
Linderos generales Du:::‘:nm Segun Sitio
NORTE: ANEXO DE LINDERQS 0,00m 0,00m
SUR: ANEXO DE LINDEROS 0,00m 0,00m
ESTE: ANEXO DE LINDEROCS 0,00m 0,00m
OESTE: ANEXO DE LINDEROS 0.00m 0,00m
1:00
DIFERENCIA DEL TERRENO EN M2:
DIFERENCIA DEL TERRENO EN
PORCENTAJE:

Las dreas y lind para el informe han sida idas de la d 40 facilitada por la parte interesada, que corretponde ala
i6n legal, y que co dan a lo medido en sitio, para el presente informe se tomara el drea, segun escritura otorgada 19 de mayo del 2018,

Fo o Se trata de un lote de Lerreno de forma, relacion frente, fondo 1:2 poligono regular.

Topografia: Se trata de un lote de terreno de topografia con pendiente no pronunclada.

Ubicacién: El lote de terreno ublcado con relacion a la manzana, es medianero.
orvidumb triccio

HI&

unidad de vivienda con rol de comercio

L b DE) o
DRO D "
b Descripcié Alic
item n wota
Cublerta Ablerta | sin detallar/total
Obras principales
Avance de obra
\ 1ro PISO ALTO TRAMO SUR 100,007 205,70 0,00 205,70 25,0000000%
obras complementarias
Avance de obra total = 100,00% total alicuota 25,0000000%
0 & on la documentacion entrega del primer pro Alto tramo sur es de 250 m2. segin medicion es de 205, 70 descontado area de radas y ducto de ventilacion,
L agle ¥ lmls 0
Distribucks o 0
Exterfores |-
DPTO-1 Academia de baile,
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ESTRUCTURA / Tipo de

ARMQUITECTURA

Cimiento de hormigén cicldpeo, losa de contrapiso, zapatas corridas.

PISOS

Losa de hormigén armado.

SOBREPISOS Piso de ceramica y piso flotante.

ESCALERAS Estructura de hormigo recubrimiento de granito pulido.
CUBIERTA Losa solida de hormigon armado

TUMBADO Losa solida alisada y pintada.

PAREDES EXT. Mamposteria bloque prefabricado de cemento.
PAREDES INT. Mamposteria bloque prefabricado de cemento.
PUERTAS EXT. Aluminio natural y vidrio catedral.

PUERTAS INT. Madera lacada

CERRADURAS Tipo manija kwikset y fass.

VENTANAS Aluminio natural y vidrio claro.

MESONES DE COCINA Estructura de madera, con revestidos formica
MUEBLES DE COCINA Muebles altos y bajos de mdf, con canto duro, diseno basico.
CLOSET

MESONES DE BANOS

PIEZAS SANIT. PROCED.

Inodoros, lavamanos y griferia nacionales.

GRIFERIA

Griferia marca nacionales.

INST. ELECTRICAS

Empotradas manguera PYC reforzada.

PIEZAS ELECTRICAS

Accesorios eléctricos de linea veto,

INST. SANITARIAS

Empotradas tuberia de PVC reforzada.

INST. AGUA POTABLE

Tuberia agua fria de y de agua caliente PVC

INST. A/A No.
INST. TV. Si
PINTURA EXT. tipo de pintura caucho.
PINTURA INT. tipo de pintura latex.
REVESTIMIENTO INT.
CERRAMIENTO Cerramientos laterales y posterior de mamposteria
INTERNET Si
TV POR CABLE Si
GAS CENTRALIZADO No
INST. ESPECIALES
Detalle enerale del Bie phle
Namero de 1 Numero de Dormitorios: 1 Numero de Bafios/Medio Bafos: 5
Ambientes:
Nomerg.da Nimero De Lineas Telefénicas del
Niveles De La 1 Numero de Estacionamientos: 0 Ihmiebles 1
Unidad Vendida: !
Ascensor 0 Vivienda Multifamiliar: no Numero de Pisos: 1
sltcaadel 3,00m Piscina: NO Calidad de acabados mediana
|lnmueb[e:
Ano de 1985 Edad del inmueble: (Aproximada) 6 Vida Util (Afos): 70
Construccion:
vivienda pertenece al primer uso no Se encuentra edificada al 100,00%

4.4.- Caracteristicas Conservacion y Mantenimiento:

Conservacion regular Mantenimiento regular Deficiencias relevantes ninguna
45~ Caracteristicas de Implantacion de ia Construccién
AISLADA ADOSADA - CONTINUA X PAREADA .




5/ Igo

Codigo avalto: N.® 2022-enero-BDP-BANCO DEL PACIFICO

AREULTECTURA

5= REGLAMENTACIONES URBANISTICAS

Badiliorpas especificass

zmo:r::g::m Zona: C8 (C408-70) |retiro lateral 0.00m numero de pisos 8 forma de ocupacion (C) Continua con retiro frontal
Lote minimo 400,00 m? retiro posterior 1.00m cos 70,00% uso de suelo (M) Miltipte
f retiro entre clasificacion del
Frente minimo — b som  |cosTOTAL 560,00% m:"’ (SU) Suelo Urbano
. factibilidad de N
retiro frontal 3,00m servicios basicos 3

5.2 Afectaciones viales:

5.3 Otros Aspectos
Hinguna

6.~ CONSIDERACIONES GENERALES

para calculo de las propiedades a tasar estudiaremos por separado el terreno por un lado y la edificacion por otro. Manteniendo siempre el concepto de
que un terreno sus construcciones son bienes indivisos para una venta real, pero por efectos de analisis los dividiremos tedricamente.
El método comparativo, del costo, residual y potencial nos sirve para el calculo del valor del suelo. Tomaremos nuevamente el método del costo para

el calculo de las edificaciones.

7.- ESTUDIO DE MERCADO

P determi el valor del terreno y constmccié se han tomado como referencia lotes cercanos al Imueble materia el presente Infcnde se
hace una analisis de costos de la construccion, depreciacion de la construccion, los factores de comercializacion, factores propios de | inmueble,
|lafectandolos de acuerdo a su tamano, ubicacion, infraestructura, edad, etc.

8.~ METODOLOGIA UTILIZADA PARA LA VALORACION
Se considera el método comparativo a partir de un estudio de campo realizado en la zona de influencia del predio a tasar. Este estudio comprende la
recoleccion de muestras y su posterior analisis en comparacion con el lote en estudio, aplicando criterios como: ubicacidn, tamano, forma (relacion
frente/fondo), adecuacion y potencialidad. Se considera ademds uso de suelo, plusvalia y equipamiento urbano.

Se considera el método potencial este método determina el valor del terreno a partir de su mejor potencial constructivo. Primero debemos tener claro
el drea del terreno y el COS-T que nos arrojara la cantidad de m2 Gtiles vendibles que el proyecto tendra. Posteriormente utilizaremos solo referencias
de PROPIEDADES HORIZONTALES NUEVAS ya que tiene P.V.P. y a través de conceptos

comparativos y de homogenizacion obtendremos un P.V.P. homogenizado del m2 de construccion.

Se considera el métado Costo o de Reposicidn en general y breves rasgos estd basado en identificar los sistemas constructivos, instalaciones y acabados
de las edificaciones, para poder enmarcarla en alguno de los PROTOTIPOS ARQUITECTONICOS de las tablas de costos de la construccion. Este meétodo se
utiliza de dos maneras, la primera con las referencias autonomas, para desprender la construccion del terreno y dejar al terreno libre y ser analizado
con el método comparativo. La segunda aplicacion es para valorar las construcciones de mi lote en estudio, en caso de tenerlas, si tasamos un lote
baldio no hay edificaciones a las que dar un valor, por tal motivo no utilizamos la segunda aplicacion de este método.

Este método se aplica a las referencias de tipo unifamiliar, mismas que son propiedades auténomas con edificaciones, este método permite estimas el
valor de la edificacion para obtener como residuo el valor del terreno urbanizado. Posteriormente este terreno residual se lo lleva al método
comparativo.

8.1.- TERRENO: La valoracion del terreno se realizé a partir de las referencias encontradas y dependiendo del tipo de las mismas se aplica los
siguientes métodos:

1.- Residual, de las casas unifamiliares en oferta inmobiliaria, se desprende el valor de la construccion y el residuo se asume como el valor del terreno,
este valor posteriormente se lo analiza con el segundo método.

2.- Comparativo, en caso de encontrar terrenos y para los terrenos resultantes del analisis residual, se hace un balance de la forma, topografia,
tamafo, ubicacion, adecuacion y potencialidad entre el terreno del bien en estudio y las referencias, colocando un valor conservador con relacion a
estos precios,

B.2.- CONSTRUCCIONES: El valor de la construccion se realiza bajo el principio de la valoracién “Valor intrinseco”, tomando como base el costo de
produccién, Para el calculo del costo de reemplazamiento “Método del costa”, se suma de las inversiones necesarias para reemplazar, en la fecha de la
valoracion, por otro a nuevo de sus mismas caracteristicas.
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APG
-9.- ENFOQUE DE COSTO - YALOR FISICO' AL ESTADO ACTUAL: TERRENO + CONSTRUCCIONES + COMPLEMENTARIAS.
Considerando las caracteristicas fisicas y construccion de la edificacion a la fecha, podemos establecer el siguiente valor:
AVALUO DEL TERRENO:
Areatotal  |Valormz |V2lor total del — Area Valor proporcional del
terreno roparcional terreno
0 |Terreno 300,00 m2 5 %64,0197 § 169.205,%0| 25,000000% 75,00 m2 $ 42.301,48
UK L 1 HE . 1)
D D 0 D D DO
0D OB R A
1 1ro PISO ALTO TRAMO SUR 205,70 m? 5 875,00 5 179.987,50 100,00% S 875,00 5 179.987,50
AREA DE CONSTRUCCION| [0 10
L] O o 0t ) L) L L) 4 98 1
8 L) O D D ) YO U
DD DB )

9.1.- COSTO DE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES Y OBRAS
COMPLEMENTARIAS: $179.987,50

9.1.1.- ENFOQUE DE COSTO - VALOR FISICO O AVALUO FISICO: TERRENO + CONSTRUCCION + OBRAS
COMPLEMENTARIAS 222288,976
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[10.- APRECIACION DE LA FACTIBILIDAD COMERCIAL
De acuerdo a la calidad constructiva - arquitectdnica, y estrato socio econdmico al que se encuentra dirigido el inmueble se puede
comercializar dentro de un corto plazo.

R10S DE R 5C10
A la fecha la propiedad en estudio cumple con las condiciones basicas para servir como garantia.

DR D RCADO O AVA DD RCADO
El valor de mercado es el precio mas probable que podria obtenerse por un bien en el mercado inmobiliario, se considera que el bien

inmueble valorado debido a su uso residencial y nuevo su valor debe de ser igual al valor econémico o fisico de su reemplazo. Por lo tanto
el valor de mercado para el inmueble valorado es igual a la unidad.

) D L)
o L L i I A J UL
DES IV L - ! A DR D H A DU
DR DBR A
Terreno 75,00 m2 $ 564,02 100,00% $ 42.301,48 $ 42.301,48
ALORK ) H \ L) RR [) U
1ro PISO ALTO TRAMO SUR 205,70 m? $ 537,95 100,00% $ 110.656,32 $ 110.656,32
) ) D [ ) 0 L

" VALOR COMERCIAL DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS:

13.1.2.-VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE AL AVANCE DE OBRA ACTUAL $152,957,80

13.1.3.-VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE $152.957,80
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ARQUITECTURA

114.- VALOR DE MERCADO AJUSTADO

El valor ajustado de mercado o también conocido como valor de garantia, se lo obtiene restando el costo de gestion o
comercializacion del bien, si este tuviera que llegar a una realizacion forzosa, se sugiere aplicar el 8% al valor de mercado.

VALOR DE MERCADO AJUSTADO.

INMUEBLE VALOR DE MERCADO Fﬂf;:é)s VALOR DE MERCADO AJUSTADO |

1ro PISO ALTO TRAMO SUR $ 152.957,80 $ 140.721,17

SON: ' CIENTO CUARENTA MIL SETECIENTOS VEINTIUN CON 17/100 DOLARES

A5.- AVALUO CATASTRAL

Avallio de la tierra: $ 28.500,00

Avallo de construccion: S 67.596,38

Valor catastral de la propiedad: | $ 96.096,38

~ PLANTILLA VIVIENDA

(C) Valor del Avalio Comercial S 152.957,80
B

5 -

Area de mts? Valor Total Peso Ponderado e
Ponderado
Terreno 75,00 m? S 42.301,48 27,66% 20,74
Construccion 205,70 m? $ 110.656,32 72,34% 148,81
porcentaje total 100,00%
Mts? (F=) 169,55
Valor mts*G=C/F | $ 902,12
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ARQUITECTLIRA

17 - RESUMEN DE VALDRES A i.A FECHA

ITEM DETALLE VALOR
9,1 COSTO DE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS: $179.987,50
.11 ENFOQUE DE COSTO - VALOR FISICO O AVALUO FISICO: TERRENO + CONSTRUCCION + OBRAS 373 388.98
53 COMPLEMENTARIAS. $ 222.288,
13.1.1 VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE $ 152.957,80
12.2 VALOR DE MERCADO AJUSTADO. 5 140.721,17
12.3 VALOR CATASTRAL $ 96.096,38]
VALOR COMERCIAL 75% EMBARGADO P $114,718,35
/

Yo, Andrés Fernando Panchi Galarza por mis propios y personales derechos, y advertido de la obligacion que tengo de decir la verdad con
claridad y exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio, Declaro bajo
juramento, que la definicion del valor del inmueble corresponde a la realidad del mercado y a los lineamientos técnicos requeridos para el
desarrollo de mi gestion. Asumo civil y penalmente las consecuencias por faltar a la verdad en la determinacion del valor del inmueble.

B RV A [

Casa 4, Edificio Penaherrera Andrade, direccion Av. América Numero N34-89, y calle Rumipamba, sector de referencia
S.GABRIEL., ubicado a 120 m. de la Colegio San Gabriel Quito - Unidad Educativa, lote de terreno medianero, topografia con
pendiente no pronunciada, desarrollado en 4 nivel, Zona: C8 (C408-70), mantienen las tipologias arquitectdnicas del sector, el uso
funcional es de unidad de vivienda con rol de comercio, ofrece excelente iluminacion natural, proyectando un ambiente armonico
de integracion con el sector, la construccion cuenta con las dimensiones que se ajustan a las necesidades de un negocio de 10
integrantes, no se entrego documentacion que indique es construccion formal, no se entrego documentacion que indique cumple
con los permisos constructives, si cumple con la distribucion funcional y aprovechamiento de los espacios, si cumple con la
zonificacion normas arquitectonicas, con un avance de obra del 100,00%, Sl se encontraba habitada al momento de la inspeccion,
la fecha de aprobacion definitiva de Planos Arquitecténicos n/a, registro del MIDUVI. n/a.

19.- ANEXOS: : LA G e A S
a. }Croqu1s de ubicacion del inmueble. 1 Pagina

b.-) Plano de implantacion. 1 Pagina
c.-) Referencia comercial. 1 Pagina
d.-) Memoria Fotografica. 2 Paginas
e.-) Memoria de calculo. 1 Pagina
f.-) Anexo de linderos. 1 Pagina

Atentamente,

.

=

Depositario

P‘é’thFA_aluador

SUP.BANCOS: PAQ-2013-1629
RUC. 1712690948001

(G2

S
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AMQUITEE Tusa

TIPO DE INMUEBLE 1 ! EDIFICACION UNIFAMILIAR DE DOS PLANTAS
DELCRIPCION METRASC TOTAL YALOR POR M 1 VALDR TOTAL ALICLOTA METRAR PROPORCIONAL |  VALOR PROPORCIONAL AVAMCE DE OBRA ACTUAL
TERRENO 300,00 m2 5 564,02 169.205,%0 25,00000% 75,000 m2 S 42.301,48
110 PISO ALTO TRAMO SUR 205,70 m2 $ 537,95 110.656,32
TOTAL 152,957,
VIO UL 70 Men
Parroquia FLIVGP AMBA
04D DEL BIEN 36 ann Zonificacion Tona: OB (CA08- T
5 Propiedad
R _— Plusvalia. it o ﬂ;l “
R Tipo de
A0 DE CONGTRUCCION 1988 construccion H
ACABADOS DE LA CONSTRUCCION mediana Numeros de banos 5
. Humero de
(MUMERD DE HABTAZIONDS 1 niveles. )
Disponibilidad de
MUVERD DE PISOS ! piscina "
ISPORBILIDAD DE ASCENEOR 0
-0.182840PCS -78.495080PCW
Longitud
e B AT R e T T —
Yalor Comercial sl avance de obra actual UsD § 152.957,80
valor comertial ajustado al svance de obra actual usp $ 140.721,17
Valor Comervial al 100% usp 5 152.957,80
ator Afustado al 100% usp § 140.721,17
Porcentaje de ajuste % 8,00%
TABLA 254-TIPO DE CONSTRUCCION TABLA 253-TIPO DE GARANTIA HIPOTECARIA
H [HORMIGON ARMADG o casa ¥ TERREND
T WETILICO s TR
EFARTAMERIU AJVTRS U LTRSS EN P ALY IEVAL
L LADEILLO /BLOQUE [+3
D wazera [ OFICINAS, LOCALES, COMERCIALES, COMGULTORICS ¥ OTROS DE LSO COMERCIAL
A ADOBE FTAPIAL (4] GALPOMES, MAVES INSDUSTRIALES ¥ OTROS DF USO (NSDUSTRIAL
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Fecha de informacion:

T CARACTERISTICAS INTRINSECAS DEL INMUEBLE CO)

18 de enero de 2022

Tipo de fuente: Internet
Nombre de la Fuente: Plusvalia
Fuente: htips://veww.plusvalia.com/propiedades/venta-:
Nivel de comprobacion: Internet con fotos.
Negociacion: Oferta.
Zona: Residencial privada,
Calle; wvia publica
Ubicacion con respecto a la manzana: Medianera.
Frente: 4,10 m?
Fondo: 119,02 m?
Area del terreno o superficie: 0,00 m?
Forma: Regular.
Area de construccion: 488,00 m?
Tipo de acabados: Similares al inmueble valuad
Edad: 1
Topografia: sin pendiente
i i muy bueno
Estado de conservacion y mantenimiento: Valor de (s oferta [§ 576.000.00
# habitaciones: n/a Obras adicionales - cerr os y pisos exteriores mejorados,
Niimero de banos: n/a Zona urbana: cuenta con todos los servicios basicos y equipamiento

Himero de parquece:
REFERENCIAS COMERCIALES
cu, L COMPA "

NEXO#73 =B~ Referencia Comercial "~

B " CARACTERISTICAS INTRINSECAS DEL INMUEBLE COMPARAB

comunal de poca importancia.

‘COMERCIALES ™~~~

[Fecha de informacién: _

Fecha de informacién: 18 de enero de 2022
Tipo de fuente: Internet
Nombre de ia Fuente: Plusvalia
Fuente: https:/ /www.plusvalia.com/propiedades/oficina-
Hivel de comprobacion: Internet con fotos.
Negoclaclon: Oferta,
Zona: |Residencial privada.
Calle: via publica
Ubicacion con respecto a la manzana: Medianera,
Frente: 4,50 m?
Fondo: 12,22 m?
Area del terreno o superficie: 0,00 m?
Forma: Regular.
Area de construccion: 55,00 m?
Tipo de acabad Similares al inmueble valuado.
Edad: 5
Topografia: sin pendiente
Muy bueno,
Estado de conservacion y mant Valor de la oferta [ § 115.000,00
# habitaciones: nla Obras adicionales - cerramientos y pisos exteriores mejorados.
Numero de banos: n/a Zona urbana: cuenta con todos los servicios basicos y equipamiento
Numero de parquegs: comunal de poca importancia.

18 de

Tipo de fuente: Internet

Hombre de la Fuente: Plusvalia

Fuente: https:/ fwww.plusvalia. com/propiedades/venta-

Nivel de comprobacién: |Internet con fotos.

Negociacion: Oferta.

Zona: Residencial privada.

Calle: |Interna de la urbanizacion

Ubicacion con respecto a la manzana: Medianera.

Frente: 4,20 m?

Fondo: 14,76 m?

Area del terreno o superficie: 0,00 m?

Forma: Regular.

Area de construccion: 62,00 m?

Tipo de acabados: Simil al inmueble valuado.

Edad: 8

Topografia: sin pendiente

i muy bueno.

|Estado de conservacién y mantenimiento: Valor de la oferta |5 T20.000.00
# habitaciones: nfa Obras adicionales - cerramientos y pisos exteriores mejorados.
Numero de banos: nfa Zona urbana: cuenta con todos los servicios basicos y equipamiento
Numero de parqueos: n/a comunal de poca importancia.
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Anexo de linderos

Pagral
— REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Certificado de Gravamen del Inmuehle R ——

n g TP
o et Swgaia @ w Pougieiad

Numero de Tramite: 1536676 Sumr

Numero de Peticion: 1631557

Fecha de Peticién: 6 de Septiembre de 2021 a las 17:00

Numero de Certificada: 1597201
Fecha emision: 15 de Septiembre de 2021 a las 20020

Referencias Fecha do Inscnpoidn 5 de Julio de 2018 a las 19 26 Nro Inscnpssdn 18107 Fecha de Repettono 7 de Junio
ce 2016 a las 11 09 Nro. Repertono 2018045122 Nro Tramte 176B8E Mre Petoon 183541 Libro' PROPIEDAD

16711072017-PO-B56401-27836:-B52 387
Taretas 700000479295
Matncutas 0

Elinfrascrito Drector de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
oe confarmaad a la delegacion otorgada por el Sefor Reg de la Prop 1 del Dwstnio Metropohtano de Quito
mediante resolucitn hiro RPOMO-2013-012, de 28 de febrero del 2013, una vez revisados los Indices y ibros entregados y
que reposan el Registro de la Propwedad del Distrito Metropolitana de Quito. Toda vez que no exstia la cbbgacién de
marginar ventas y gravamenes hasta antes cel aflo 1966, fecha en la que se expude la Ley de Regutro, y, consderando

Que 1a base de datos de £3d enbcad ests ingresada Unicamente ceosde el afio mil noveclentos ochenta hasta la presente
fecha, CERTIFICC

1 - DESCRIPCICH DE LA PROPIEDAD

SETENTA Y CINCO FOR CIENTC DE DERECHOS ¥ ACCIONES fircados en LA NUDA PROPIEDAD del Pnmer piso alto
de! trama Sur, con la alcuota ce vemtcinco por clenlo, gue forma parte del Edficio Peflaherrera Andrade. situato en la
parroquia BENALCAZAR, de este canlén — LINDEROS GENERALES NORTE eddficic constriago en ol Trame Hore de
propiedad del Doctor Modesto Pefaherrera Chico, y Carmen Lucila 2ambrano de Pedahenera, seficra Nidia Beatriz
Pefiaherrera de Vargas y sefanta Carmida Csther Pefahenera Zambrano, parec¢ medianera con Wenta melbos de
exdenson. SUR casa del sefor Jorge Jara Moncaya con trenta metios de extension, ESTE avenica Amdnca can dez
metros de extenson, OESTE en una parte lerencs de la Urbanizacidn Santa Mananta de Jesus y en olra con casa del
sefor Lus Pazmifio Madrd, con diez metros de extension SUPERFICIE trescienios metros cuadrados LINDEROS DEL
PRIMER PISO ALTO DEL TRAMO SUR: KORTE prmmer ps0 alto del ramo nore de propiedad de la senora Nidia Beatnz
Pefaherrera ge Vargas, pared medianera, con veinte y cinco metros de extensiin. SUR casa de propedad del sedor Jorge
Jara Moncayo con veinte y cinco metros de extensidn ESTE' Avenida Aménca con dez metros de extensdn OFSTE
terrenc de Ia Urbanizacion Santa Mananda de Jesus, en una parte y en otra casa cel sedor Luis Pazmeo Madnd con diez
metros oe eatension, SUPERICR losa ¢ enlrepso que separa e segundo del pnmer peso altos, INFERIOR iosa o entrepiso
gue sepafa este puso de |a planta baja SUPERFICIE doscentos cincuenta metros cuadrados

2 - PROPIETARIO(S)

La seforla CLAUDIA CAROLINA LUNA CARRIZOSA, SOLTERA
Tl ot
a
- ' |
mromense 2 | QUITO
OO0 @RegistroQuite BICENTENARID
.

Amazonas N31-181 y Meriono de Jesos - PBX: 398 8170

ARQLITECTURA

ARQUITECTURA
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CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL PARA PROPIEDADES RESIDENCIALES

Conjunto/Urbanizacién. Edificio Pefiahemera Andrade

Casa 4, Edificio Pefaherrera Andrade, direccidn Av.
Direccién de Conjunto/Urbanizacién: América Numero N34-89, y calle Rumipamba, seclor de
referencia S.GABRIEL.

1. Aclividades realizadas en la propiedad
s no  No Desconozco
Aplica
] ] lﬁ [se realizan actividades industriales en la propiedad?
[0 [ ] [BJse hanlievado a cabo actividades industriales en la propiedad en el pasado?
[: D I:l ElSe realizan actividades induslriales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado?
[J J [ [JHay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar conlaminacién?*

(*) Aspeclos relevanles: Ademas de las aclividades indusinales, estos pueden incluir actividades tales como estaciones de servicio de
combustibles: mecénicas, lavanderia y limpieza en seco; imprentas y estudios fotograficos, depésitos de chatarra o relleno sanitario; etc?

2. Generacion, almacenamiento y deposito de sustancias potencialmente contaminantes
si no  No Desconozeo
Aplica
] é [JHay flujos residuales generados por la propiedad (con excepcion de flujos sanitarios de las viviendas)?
[J J [J [JFuijos residuales son vertidos directamente al suelo?
D E D I:]Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en ofras aguas de superficie?
[J [ 3 [xJHay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos petroliferos?
3. Otros posibles problemas ambientales
s no No  Desconozco

Aplica
3 [i’ [JHay signos de contaminacién potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes, pisos o suelos
exteriores?

[J xJ [J [JHay alguna indicacién de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

[J J [J [Jeiagua utiizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe alguna indicacién de que el agua
puede estar contaminada?

] [0 [J [CJia propiedad es construida con los codigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas susceplibles de
huracanes, terremolos, inundaciones, deslizamienlos de tierra u olro desastre natural que pueda poner a la
propiedad o a los ocupantes en situacion de riesgo?

4. Seguridad en caso de incendios

si  no No Desconozco

Aplica

3 O3 [JEn a propiedad existe hidrante, siamesa, boca de fuego elc.?

[] xJ ] [Jen caso de ediicios, la propiedad cuenta con detectores de humo?

[ ] 3 [CJen caso de edificios existe en cada pisa gabinete (extintores, mangueras, etc), splinters y sefalizacion o en caso de
conjuntos habitacionales existe el nimero requerido de gabinetes (extintores, mangueras, etc), splinters y
sefializacion?

[J [J [ [xJrapropiedad cuenta con las aprobaciones respectivas del Guerpo de Bomberos?

5. Acclones y otras cuestiones relativas a la propiedad

si no No  Desconozco

Aplica
. [x_J€n 1a propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones ambientales?
[J [J [0 [x_JHahabido estudios que indican la presencia de contaminacién en la propiedad o cerca de ella?

[ [J 1 [ Jestala propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas, zonas reservadas para el uso de
los pueblos indigenas, dreas protegidas de patrimenio histérico o cultural, o de otra condicién de proteccion?

] [J O [xJiapropiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algin registro de tieras contaminadas del Gobiemo?

Firma; en la pagina 9 18 de enero de 2022
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