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Die
Highlights

e Etablierter Malinki Club

¢ Club, Pool und Eventlocation vereint

* Ca. 477 m? hochwertiger Clubbereich

» Ca. 366 m? Nutz- und Nebenflichen

* Ca. 120 m? liberdachter Raucherbereich

+  Ca. 930 m’ groBztigiger Pool- & AuBenbereich [

« Beheizter Pool‘mlt FURAB0°L & = o o = = = P

. EkuusweLourige- und VIP-Bereiche E

e Mehrere Bar- und Gastronomiebereiche H

e Kil he fur Eventgastronomie

ensu@d Tanzflache L

Soundtechm i

GrofBformatige LED-Wand im Eventb.e_[elch

+ Hochwertiges Int ior-mit plegelten Decken

« Inszenierte Licht-, ser- und Ijés1gnelemente

¢ Red Bull- und Moét-gepragte Loungebereiche

o FIeX|bIe Indoor- und Outdoor-Eventkonzepte

. Umfangrelche professionelle Back-of-House- Infra-
struktur

¢ GroBzligige Stellplatz- und Ankunftsbereiche

¢ Laufend modernisiert und sichtbar gepflegt

* Umfangreiche Klima- und Liiftungstechnik

* Vielseitiges Betreiber- und Veranstaltungspotenzial

-
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“Heizung:
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._Klima'ﬁ,;Lgft_ung.

Uberga_l_b_‘_g_-:’-_: o i
~Kaufpreis: i

Objektart:
Objekt / Betrieb
Adresse:

FIurstﬁck:
Clubbereich: :
Nutz- und Nebenflachen:

Raucherbereich / Terrasse:

Beach-/ AuBenbereich:
Pool: ¥

i

Gastro'néanie:
Eventtechni : !
> i T

Stellplétzé: . '

Nutzung: |
17

y ri

Kauferprovision:

Kaufnebenkosten:

-

e

i 4,76 % inkl. Mehrwertsteuer aus dem
- Kaufpreis

VIDEO-TOUR ONLINE ’

e

Club-, E_ nt- und Freizeitimmobilie
Malinki Club & Malinki Beach
Raiffe_j" enstralBe 43,

7490 Rappenau
629 ' e

o

iMingpool, bis cal

T | o SOG;]d- L__._I.nd'
Buhnentechnik | |-
Luft—Warmepumpe,.'
Umfarsgg;e'i'che Klima- und
Luftungstechnik
Grof3zligige Stellplatzflachen vorhal
Club, Beach, Gastronomie und
Veranstaltungen
Nach Vereinbarung
Auf Anfrage

Grunderwerbsteuer sowie Notar- und
Grundbuchkosten
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Charakter, Konzept und Perspektive
Mit dem Malinki Club & Malinki Beach steht in Bad Rappenau
Freizeitimmobilie
zum Verkauf, deren Konzept weit Uber eine klassische Disko-
thek hinausgeht. Indoor-Club, Beachbereich, beheizter Pool,
Gastronomie, Lounges und professionelle Veranstaltungsfla-
chen verbinden sich zu einer vielseitig nutzbaren Erlebniswelt.
Bereitier groBzligige I.E.i’ngangsbereich mit unterschiedlichen
Kassenmoglichkeiten und Garderobe ist auf einen professio-
nellen Veranstaltungsbetrieb ausgerichtet. Im Inneren pragen
dunkle Oberflachen, hochglanzend verspiegelte Decken und
eine effektvolle Lichtgestaltung das Erscheinungsbild. Die Spie-
gelungen erzeugen eine auBBergewdhnliche raumliche Tiefe und
lassen die Raume optisch deutlich hdher wirken. Beleuchtete
Wasserelemente, Screens sowie unterschiedliche Sitz-, Tisch-
und Loungebereiche erganzen das hochwertige Ambiente.
Herzstlck des Clubbereichs ist die zentral positionierte Bar.
Hinzu kommen Tanz- und DJ-Bereich, verschiedene Lounge-
und VIP-Zonen sowie ein exklusiver separater Loungebereich.
Uber den groBziigigen, Uberdachten Raucher- und Terrassen-
bereich 6ffnet sich die Immobilie schlieBlich zum weitlaufigen
Malinki Beach.

Die gesamte Anlage prasentiert sich sichtbar gepflegt und fort-
laufend weiterentwickelt. Umfangreiche Investitionen in Tech-
nik, Ausstattung und AuBenbereiche unterstreichen den An-
spruch, die Location laufend auf einem hochwertigen Niveau
zu halten.

VIDEO-TOUR ONLINE
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beschreibung

‘_fi .'. = . i .T_
Etabliertes Konzept mit eigener Identitit / . o

Malinki Club und Malinki Beach verbinden zw: ur;t_é;rs iedliche™

Erlebniswelten zu einem eigenstandigen G;?mtkonzept. Wéh: : o

rend der Indoor-Bereich die Atmosphare eines hg_é r ertig 'g‘e"—'.

stalteten Clubs bietet, erweitert der Beach die Locationun
Gastronomie, Lounges sowie groBziigige Outdoor- und Veran
staltungsflachen.

. o

i&_‘-?". 1}_
L\ . 3
Die unterschiedlichen Bereiche erméglichen eine flexible BespiTeF?_‘f.\ "!; :" -
lung vom klassischen Clubabend Uber Beach- und Poolformate
bis hin zu Firmenveranstaltungen, Prasentationen und geschlos-
senen Events. Verschiedene Lounge- und VIP-Bereiche sowie \.--
markengepragte Zonen von Red Bull und Moét unterstreichen
den etablierten Charakter der Location.
Mehrere Barbereiche, Kliche, Shisha-Station sowie umfangreiche 3 » 1t aee
Lager-, Kuhl-, Technik- und Personalflachen bilden zugleich die
notwendige Infrastruktur fiir einen professionellen Veranstal- *
tungsbetrieb.

FUr einen Erwerber eroffnet sich damit die Méglichkeit;eintber
Jahre entwickeltes und am Standort etabliertes Konzept fél'rtzu—
fuhren oder die vorhandene Infrastruktur fUr eine eigene Bé’crei—
ber- und Veranstaltungsstrategie zu nutzen.— - Q:‘cg
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Eschreibung

Club, Biihne und Veranstaltungsbereich

Der ca. 477 m? groBe Clubbereich verbindet hochwertige Ge-
staltung mit professioneller Veranstaltungsinfrastruktur. Unter-
schiedlich dimensionierte Sitz- und Tischbereiche, Lounge- und
VIP-Zonen sowie die groBe zentrale Bar ermdglichen verschie-
dene Raum- und Veranstaltungskonzepte.

Ein besonderes Gestaltungselement sind die verspiegelten
Decken, die zusammen mit den dunklen Bodenflachen eine
auBergewodhnliche optische Raumhdhe erzeugen. Beleuchtete
Wasserelemente, Screens und eine auf das Clubkonzept abge-
stimmte Lichtgestaltung schaffen zusatzliche Akzente.
DJ-Bereich, Tanzflache und BUhne werden durch eine leistungs-
fahige Sound- und Lichttechnik ergénzt. Eine separate exklusive
Lounge erweitert das Angebot um einen nochmals eigenstandi-
gen Bereich.

Der angrenzende, ca. 120 m? grofe Uberdachte Raucher- und
Terrassenbereich verfugt Uber eine zusatzliche Bar und entspre-
chende LUftungs- beziehungsweise Ablufttechnik. Er bildet zu-
gleich den Ubergang zwischen Indoor-Club und Beachbereich.

VIDEO-TOUR ONLINE
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gruppen und unterschledllche Lounge-'
gruppieren. \
Mehrere Bar— und Gastronomleberelc

eigenstandigen gastronomischen Betrieb
mate bis hin zu Catering und Live Cooki

Sonnenschutz zusatzlich geschitzt werde
Sonnenschirme, unterschiedliche Sitz- un

wie separate Sanitar-, Umkleide- und Funk

die Infrastruktur. Dadurch funktioniert der Be
merliche Tageslocation als auch als atmosphari
tungsbereich fur Abend- und®Nachtformate.

Die Kombination aus Pool, Gastronomie, Musik
terschiedlichen Aufenthaltszonen schafft einen eic
Beachcharakter und hebt die Immobilieideutlic
schen Club- oder Gastronomieimmobili

-
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schreibung

fangreiche Nutz- und Neben-
staltungsbetrieb zur Verfagung.

Ca. 477 m? Clubbereich
Ca. 366 m? Nutz- und Nebenflachen
Ca. 120 m? Raucher- / Terrassenbereich
e % F_SO m? Beach- und AuBenbereich

Lager-, Kuhl-, Technik-, Personal- und Sanitarbereiche. Erganzt
~_werden diese durch Garderobe, Kassenbereiche sowie weitere
ﬁbéfffel:i[i"ch’e Funktionsflachen.
 Damit verfligt die Immobilie nicht nur Gber groBzlgige Publi-
~_kumsbereiche, sondern auch Uber eine fiir groBere Veranstaltun-
'gen wichtige Back-of-House-Infrastruktur.

(B][] ljf m? Nutz; und Nebenflachen umfassen unter anderem

(|
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weltgehend ausgestattefen ur)d/ probterﬂn truktrg;
Nében kIaSS|sohen’L@&anachten und Them veranstaltungen
eignen sich die vorhandenen Bereiche insbesondere fir Beach-
und Pool-Events, Firmenveranstaltungen, Weihnachtsfeiern,
Produktprasentationen, Privatevents, gastronomische Veran-
staltungen und-exklusive Loungeformate. Entsprechende Cor-
i porate- und Prasentationsveranstaltungen wurden am Standort
| Aoereits durchgeflihrt. Auch Koopérationen mit externen Veran-
staltern sind mdglich u‘l!d wurden bereits praktiziert. badurch
lassen sich unterschiedliche Veranstaltungskonzepte umsetzen,
ohne-die Location ausschlieBlich auf den klassischen Eigenbe-
trieb.einer Diskothek auszurichten. Die Kombination aus Indoor-
Club, Beach, Pool, mehreren Bars, Kiiche, Bilhne, professioneller
i Vefanstaltungstechnlk und umfangrelchen Nebenflachen schafft
w_"dafur eine auBerggwohnllch voIIstandlge Ausgangsbasis.
— > ,.,Fur‘émén*Erwerber be&&rggamlt sowohl die Méglichkeit, das
; ___-_‘aﬁerte ‘I"ﬁ'rmkl-},(qnzﬁ fort:mfuhren als auch ein eigenes
"'Biub-_' thronomle- oder Eventkonzept auf der vorhandenen
Infrastrukturnaufzubauen Die konkrete Umsetzung zukinftiger
| Nutzungskonzepte richtet sich hach den jeweils maBgebhchen
géﬂ'@ﬁwgungsrechtl|che.bRahmenbed|ngungen -
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Raumprogramm

*  Eingangsbereich

« Kasse

¢ Garderobe

¢ Clubbereich Innen & VIP Lounge
e Bar &Lager

* Raucherbereich

e Buro

e Beach & Pool Bereich

« AuBen WCs

¢ Kiche
. Bar
¢ Shisha Bar

e Lounges
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DAS ZENTRUM DES CLUBS

Grof3ziigige Bar als kommunikativer Mittelpunkt
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SOUND. LIGHT. NIGHT.

Professionelle Bithne fir Club- und Eventformate
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Lage

DIE REGION

Bad Rappenau liegt im wirtschaftsstarken Landkreis
Heilbronn und verbindet die Qualitaten einer etablierten
Kur- und Gesundheitsstadt mit der Nahe zu bedeuten-
den Wirtschafts- und Ballungsraumen. Heilbronn, Ne-
ckarsulm, Sinsheim, Mosbach und der Kraichgau bilden
ein bevolkerungsreiches Umfeld. Freizeit-, Gesundheits-
und Veranstaltungsangebote sowie eine gewachsene
Gastronomie- und Hotelleriestruktur sorgen zusatzlich
fur Uberregionale Besucherfrequenz.

IM REGIONALEN EINZUGSGEBIET

Die Lage zwischen Heilbronn, Sinsheim und dem Rhein-
Neckar-Raum er6ffnet dem Malinki ein weit Uber Bad
Rappenau hinausreichendes Einzugsgebiet. Uber die
nahe A6 ist der Standort aus mehreren Richtungen kom-
fortabel errei{:hbat Gleichzeitig verbindet die Bahn Bad
Rappenau direkt mit Heilbronn und Sinsheim sowie wei-
terflhrend mit dem Rhein-Neckar-Raum. Damit bietet
die Lage sehr gute Voraussetzungen far Club-, Beach-,
Corporate- und tberregionale Eve'r_;tf’cgrmate.

74906 Bad Rappenau

DER STANDORT . ¢ 1

Das Malinki liegt in der RaiffeisenstraBe in einem gewerb-
lich und freizeitbezogen gepragten Umfeld nahe der
Innenstadt. Gerade fir einen Club- und Eventbetrieb
verbindet der Standort entscheidende Vorteile: groB3-

% zUgige Stellplatzmdglichkeiten, gute Pkw-Erreichbarkeit
und kurze Wege zum Bahnhof bei zugleich geringerem
Konfliktpotenzial als in dichter innerstadtischer Wohnla-
ge. Weitere Freizeit- und Gewerbenutzungen im direkten
Umfeld erganzen den etablierten Standortcharakter.


https://youtu.be/P3MHNtZA4ao
https://youtu.be/P3MHNtZA4ao
https://youtu.be/P3MHNtZA4ao
https://maps.app.goo.gl/M2oQWcr5v6oJd68k9
https://maps.app.goo.gl/4xwyk95QmRimQrrM8
https://maps.app.goo.gl/4xwyk95QmRimQrrM8

Club & Eventhotspot

VIDEO-TOUR ONLINE

Rechtliche Hinweise & Haftungsausschluss (Disclaimer)

Transparenz und rechtlicher Rahmen

MAKLERTATIGKEIT UND INFORMATIONSGRUNDLAGE

Die Von Hirsch GmbH Immobilien am Bodensee ist im Rahmen eines exklusiven Vermitt-
lungsauftrags fUr den EigentUmer tatig. FUr den Nachweis beziehungsweise die Vermitt-
lung des Kaufvertrages fallt bei erfolgreichem Abschluss eine Kauferprovision in Hohe
von 4,76 % inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer aus dem beurkundeten Kaufpreis an.
Samtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die
uns vom EigentUmer beziehungsweise von Dritten zur Verfligung gestellt wurden, sowie
auf ergdnzenden eigenen Feststellungen vor Ort. FUr deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat kann keine Gewahr tbernommen werden. Irrtum und Anderungen bleiben
vorbehalten.

FLACHEN, NUTZUNG UND GENEHMIGUNGEN

Samtliche Flachen-, Raum-, Nutzer- und Nutzungsangaben beruhen auf den vorliegen-
den Objektunterlagen, insbesondere Plan- und Brandschutzunterlagen. Sie stellen weder
ein eigenes Aufmafl noch eine eigenstédndige bauordnungs- oder genehmigungsrecht-
liche Prufung durch den Makler dar. Nach den vorliegenden Unterlagen besteht eine
baurechtliche Genehmigung der Diskothekennutzung vom 10.10.2014. Das vorliegen-
de Brandschutzkonzept aus dem Jahr 2024 bezieht sich auf den darin beschriebenen
Planungs- und Nutzungsstand. Umbauten, Nutzungsédnderungen, abweichende Veran-
staltungskonzepte oder Veranderungen der Betriebsorganisation kdnnen zusatzliche
Genehmigungen, Abstimmungen oder Nachweise erfordern. Die Zuldssigkeit der vom
Erwerber beabsichtigten Nutzung ist eigenstandig mit den zustandigen Behoérden und
Fachplanern zu prufen.

AUSSTATTUNG, INVENTAR UND BETREIBERKONZEPT

Angaben zu Ausstattung, Mdéblierung, technischen Anlagen, Gastronomie-, Club- und
Veranstaltungstechnik sowie sonstigen betriebsbezogenen Gegenstanden dienen der
Beschreibung des derzeitigen Angebots. Der konkrete Umfang des mitverauBerten Inven-
tars und der technischen Ausstattung ergibt sich ausschlieBlich aus den zum Kaufvertrag
getroffenen Vereinbarungen beziehungsweise einer gesonderten Inventaraufstellung.
Die Fortfilhrung des bestehenden Malinki-Konzeptes sowie alternative Betreiber- oder
Veranstaltungskonzepte stellen mdgliche Nutzungsszenarien dar. Eine bestimmte zu-
kUnftige Nutzung, Genehmigungsfahigkeit, Auslastung oder Wirtschaftlichkeit wird hier-
durch nicht zugesichert.

KI-GENERIERTE UND DIGITAL BEARBEITETE INHALTE

Dieses Exposé kann Kl-generierte, Kl-gestltzte oder digital bearbeitete Fotografien, Vi-
sualisierungen, Grafiken und Videoinhalte enthalten. Entsprechende Darstellungen die-
nen ausschlieBlich der lllustration, gestalterischen Aufbereitung oder Veranschaulichung
des Objekts und k&dnnen vom tatsachlichen Bestand abweichen. Soweit Inhalte klnstlich
erzeugt oder in einer Weise verandert wurden, die einen vom tatsachlichen Bestand ab-
weichenden Eindruck vermitteln kann, werden diese entsprechend kenntlich gemacht.
MafRgeblich fUr Beschaffenheit, Ausstattung und Zustand des Kaufgegenstandes sind
ausschlieBlich der tatsdchliche Bestand, die Originalunterlagen und die vertraglichen Ver-
einbarungen. Realistisch wirkende Kl-Visualisierungen werden unmittelbar am jeweiligen
Bild mit dem Hinweis ,Kl-gestltzte Visualisierung - Darstellung kann vom Bestand ab-
weichen.” gekennzeichnet.

WIRTSCHAFTLICHKEIT UND DUE DILIGENCE

Dieses Exposé stellt keine Wirtschaftlichkeitsberechnung, Ertrags- oder Auslastungs-
garantie, Finanzierungsgrundlage sowie keine rechtliche, steuerliche oder technische
Beratung dar. Dem Erwerber wird vor Vertragsschluss eine eigenstandige technische,
rechtliche und wirtschaftliche Due Diligence empfohlen. Hierzu gehdéren insbesondere
die Prtfung von Eigentumsverhaltnissen, Grundbuch, Baulasten, Genehmigungen, Nut-
zungsrechten, Brandschutz, Bausubstanz, technischen Anlagen, Energieversorgung, Um-
weltbelangen, Versicherbarkeit, Stellplatzsituation, Betriebszeiten und der Zulassigkeit
des beabsichtigten Nutzungskonzeptes.

FOTOGRAFIEN, PLANE UND ANGABEN DRITTER

Fotografien, Grundrisse, Plane, Visualisierungen, Welbsite-Inhalte und sonstige Darstel-
lungen dienen der Veranschaulichung und kénnen insbesondere hinsichtlich MaBstab,
Ausstattung, Darstellung und Aktualitdt vom tatsachlichen Bestand abweichen.
Offentlich zugadngliche Informationen und Inhalte der offiziellen Malinki-Webseiten wur-
den ergénzend zur Beschreibung des bestehenden Marken- und Nutzungskonzeptes he-
rangezogen. Sie stellen keine verbindliche Beschaffenheits- oder Leistungsbeschreibung
des Kaufgegenstandes dar.
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Rechtliche Hinweise & Haftungsausschluss (Disclaimer)

Transparenz und rechtlicher Rahmen

HAFTUNG UND VERBINDLICHKEIT

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, Preisanderungen
sowie Anderungen des Planungs-, Genehmigungs-, Eigentums-, Grundbuch-, Baulasten-,
Nutzungs- oder Rechtsstandes und Irrtum bleiben vorbehalten.

Ein rechtsverbindlicher Erwerb kommt ausschlieBlich durch notariellen Kaufvertrag zu-
stande. MaBgeblich fir Umfang und Beschaffenheit des Kaufgegenstandes sind aus-
schlieBlich die dort getroffenen Vereinbarungen.

URHEBERRECHT, DATENSCHUTZ UND GELDWASCHEGESETZ

Texte, Fotografien, Grafiken, Plane, Visualisierungen, Videos, Layouts und sonstige Inhalte
dieses Exposés sind urheberrechtlich geschuitzt. Eine Verwendung, Vervielfaltigung, Ver-
offentlichung oder Weitergabe an Dritte ist ohne vorherige Zustimmung nicht gestattet.
Personenbezogene Daten werden entsprechend den gesetzlichen Datenschutzbestim-
mungen verarbeitet. Als Immobilienmakler sind wir zudem nach den gesetzlichen Be-
stimmungen zur Geldwaschepravention verpflichtet, Vertragspartner und gegebenen-
falls wirtschaftlich Berechtigte zu identifizieren und erforderliche Nachweise einzuholen.
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Kontaktieren
Sie uns

ANSCHRIFT

Von Hirsch GmbH
CEO Sebastian Hirsch

ADRESSE

MinchnerstraBe 15a,
82319 Starnberg

KONTAKT

Lucca Tiggeler
Stellvertretender Geschaftsfluhrer
Mobil: +49 (0)157 38 80 29 18
Mail: info@vonhirsch.gmbh

@

VON HRSEH

Dieses Anwesen wird exklusiv vermarklet
von der Von Hirsch GmbH



https://youtu.be/P3MHNtZA4ao
https://youtu.be/P3MHNtZA4ao
https://youtu.be/P3MHNtZA4ao




