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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20260901011D00396

Ante mi, NOTARIO(A) WENDY MARIA VERA RIOS de la NOTARIA DECIMA PRIMERA , comparece(n) SEGUNDO ADOLFO
MEJIA LARREA portador(a) de CEDULA 0907590665 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil
CASADO(A), domiciliado(a) en GUAYAQUIL, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE; quien(es)
declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede , es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos
sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de
todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno del

articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede,

sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un original. GUAYAQUIL, a 27 DE ABRIL DEL
2026, (13:00

NOTARJO(A) WENDY MARIA VERA RIOS
NOTARIA DECINA PRIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL
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OACTIVO N°. 2023-0156-02

Sra. Ab.

MARIA VIRGINIA VERA PINTO

DELEGADA DE LA EMPLEADA RECAUDADORA DE COACTIVA A NIVEL NACIONAL “CFN” B.P.
Ciudad. -

De mi consideracion:

Adjunto a la presente encontrard informacion del Avalué del bien inmueble consistente en: (Bien
Inmueble, Lote de terrenoy galpones de la empresa “piladora COHERLO”, lote denominada Pepita,
en Km. 25 de la via Duran — Babahoyo, Cantén y Parroquia Yaguachi, Provincia del Guayas, con
4rea total de: 6,16 Has. Con cédigo catastral: 01-01-04-108-000, dentro del proceso 2023-0156-02
que sigue la Corporacién Financiera Nacional B.P., contra: COMPANIA COMERCIALIZADORA
AGRICOLA INDUSTRIAL DE ARROZ HERMANOS LOPEZ S.A COHERLO, con RUC: 0992344334001,
en calidad de DEUDORA. Debidamente representada por el Sr. LOPEZ ALARCON HECTOR
GERARDO, con C.C: 0911477065, en calidad de Presidente, por otra parte los conyuges el Sr.
LOPEZ ALARCON HECTOR GERARDO, con C.C: 0911477065, y su Sra. ALVARADO VILLAVICENCIO
BRENDA MARIBEL con C.C: 1202037535, los cényuges LOPEZ ALARCON LUIS ELIDIO, con C.C:
0908778095, y la Sra. VILLEGAS ROMERO TANNIA ANGELICA, con C.C: 0913021564, y los
cényuges el Sr. LOPEZ ALARCON MANUEL ALFREDO, con C.C: 0911991282, y la Sra. ARREGUI
VERA ROXANA MARIBEL, con C.C: 09013559092, en calidad de CODEUDORES

Particular que pongo a su conocimiento, para los fines administrativos pertinentes

2¥o4/109

(115,1 (e

2 ‘f 15.1 T

PERITO VALU

CC. 0907590665

Reg. Prof. G-2351

Reg. Sup. Bancos PA-2012-1509

Pagina 1 de 28



: ADOLFO MEJIA LARREA
TLF. 2399559 —CEL 0997591497
E-Mail melasaquil@hotmail.com
Guayaquil - Ecuador

-2012-1509 Sup. Bancos
o Concejo de la Judicatura
N 1034118

PROCESO COACTIVO N°. 2023-0156-02

FECHA DE SOLICITUD Marzo/ 27 /2026 I FECHA DE INSPECCION  Abril / 07 /2026 | FECHA DE ENTREGA  Abril /27/ 2026

[ COMPANIA COMERCIALIZADORA AGRICOLA INDUSTRIAL DE ARROZ HERMANOS
LOPEZ S.A. COHERLO RUC N°. 0992344334001
| REPRESENTADA POR EL SR. LOPEZ ALARCON HECTOR GERARDO CON C.C. 0911477065

GERENCIA DE COACTIVA DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL (C.F.N.)
SEGUNDO ADOLFO MEJIA LARREA

| LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL SECTOR SAN FRANCISCO, A LA ALTURA DEL
| KILOMETRO 25, DE LA CARRETERA DURAN - BABAHOYO.

GUAYAS

| YAGUACHI

| SAN FRANCISCO

| TERRENO

VALORACION ACTUAL AVALUO

$1°771.446,98 I ¢150432028 |  $187028420

UN MILLON SETECIENTOS SETENTA Y UN UN MILLON QUINIENTOS NOVENTA'Y UN MILLON OCHOCIENTOS SETENTA MIL
MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS CUATRO MIL TRESCIENTOS VEINTE CON DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO CON
CON 98/100 DOLARES DE LOS ESTADOS 28/100 DOLARES DE LOS ESTADOS 20/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDO
UNIDOS DE AMERICA UNIDOS DE AMERICA DE AMERICA &

o
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ATS AVALUO OLIIA:

A VIUEB

BIEN INMUEBLE, EL BIEN INMUEBLE EN REFERENCIA ES UN LOTE DE TERRENO DE 6,16 Has, 61.600,00 M*. DE
FORMA IRREGULAR, DE UBICACION MEDIANERA, TOPOGRAFIA PLANA, LA VIA DE INGRESO ES DE TIERRA LASTRADA,
EL TERRENO SE ENCUENTRA EN LA VIA PRINCIPAL ASFALTADA DURAN — BABAHOYO, UBICADO EN EL KM. 25 SECTOR
SAN FRANCISCO MARGEN IZQUIERDO, CANTON YAGUACHI, PROVINCIA GUAYAS, PARA LLEGAR AL TERRENO SE
ACCEDE POR UN CAMINO DE TIERRA LASTRADA OBSERVANDO TERRENO Y CONSTRUCCIONES VARIAS DE UNA
PILADORA, EN LA PARTE POSTERIOR CONTINUANDO POR EL TERRENO LLEGAMOS A UN AREA SIN CERRAMIENTO.

EL SECTOR ESTA CONSIDERADO COMO ZONA RURAL CON PERPECTIVAS DE DESARROLLO AGROINDUSTRIAL.

DE ACUERDO A LA DOCUMENTACION QUE REPOSA EN ARCHIVO, EXPEDIENTE DE LA CAUSA, ESCRITURA DE
COMPRA-VENTA DE LOTE DE TERRENO DENOMINADO PEPITA SITUADO EN LA JURISDICCION DE YAGUACHI,
PROVINCIA DEL GUAYAS, UBICADO A LA ALTURA DEL KM. 25 DE LA CARRETERA DURAN — BABAHOYO, CELEBRADA EL
24 DE MARZO DE 2004 EN LA NOTARIA TRIGESIMA DE GUAYAQUIL, POR PARTE DE LA COMPARIA BARREIRO INSUA
VIAJES Y TURISMO S.A. A FAVOR DE LA COMPARIA COMERCIALIZADORA AGRICOLA INDUSTRIAL DE ARROZ
HERMANOS LOPEZ S.A. COHERLO DE 6,16 HECTAREAS E INSCRITAS EN EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON EL 5 DE ABRIL DE 2004 CON EL NUMERO DE INSCRIPCION N°. 98, TOMO 03, FOLIO INICIAL 2,033, FOLIO
FINAL 2,050, NUMERO DE REPERTORIO 210.

f
P (o

LOTE DE TERRENO RURAL, UBICADO EN EL SECTOR SAN FRANCISCO, A LA ALTURA DEL KILOMETRO 25, DE LA
CARRETERA DURAN - BABAHOYO., CANTON YAGUACHI, PROVINCIA GUAYAS. _

ESTING ANOMICCY
DESTINO ECONOMICO:!

BIEN INMUEBLE PARA SU VENTA EN UN MEDIANO PLAZO

=10
U

0992344334001 |

COMPARIA COMERCIALIZADORA AGRICOLA INDUSTRIAL DE ARROZ HERMANOS LOPEZ S.A.
e = EL BIEN INMUEBLE EN REFERENCIA, ES UN LOTE DE TERRENO RURAL Y GALPONES

EBLE: DE 6,16 Has. DE LA EMPRESA PILADORA COHERLO LOTE DENOMINADO PEPITA DE
FORMA IRREGULAR, DE UBICACION MEDIANERA, TOPOGRAFIA PLANA

SAN FRANCISCO

SU ENTORNO RURAL MEDIANAMENTE CONSOLIDADO, CON PRESENCIA DEL SECTOR AGROINDUSTRIAL, EN EL SECTOR SE OBSERVAN TERRENOS
DE SIMILARES CARACTERISTICAS CON GALPONES, DE ACUERDO CON sU UBICACION, ESTE SECTOR TIENE UN GRAN POTENCIAL INDUSTRIAL Y DE

DESARROLLLO

B

POR LA VIA PRINCIPAL ASFALTADA DURAN — BABAHOYO
INTERPROVINCIALES, VEHICULOS PARTICULARES.
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dicacione  Gasrdar Coren Enviar sl Coampart

WBAF - D4H Yaguachi

Q

Agregar un lugar

B, Agrega tu empresa

A S PARROQUIA: YAGUACHI
SO E e PROVINCIA: GUAYAS A~
- yic SUPERFICIE: 6,16 Has. 61.600 VI*

"~ Coordenada Ubicacién UTM: (647146 E - 9768587S)

EL BIEN INMUEBLE, OBJETO DEL PRESENTE INFORME DE|BIEN INMUEBLE:
AVALUO, SEGUN DOCUMENTACION, PRESENTADA, ESTA|05 DE ABRIL DEL 2004
UBICADO EN UN TERRENO RURAL DEL CANTON YAGUACHI,
ADQUIERE EL DOMINIO DEL BIEN INMUEBLE POR ESCRITURA
DE COMPRAVENTA COMPARIA BARREIRO INSUA VIAJES Y
TURISMO S.A. A FAVOR DE LA COMPARNIA
COMERCIALIZADORA AGRICOLA INDUSTRIAL DE ARROZ
HERMANOS LOPEZ S.A. COHERLO.

- TBIEN INMUEBLE: COMPRA-VENTA DE LOTE DE TERRENO DENOMINADO PEPITA SITUADO EN LA
JURISDICCION DE YAGUACH!, PROVINCIA DEL GUAYAS, UBICADO A LA ALTURA DEL KM. 25 DE LA

| CARRETERA DURAN — BABAHOYO, CELEBRADA EL 24 DE MARZO DE 2004 EN LA NOTARIA TRIGESIMA
. |DE GUAYAQUIL, POR PARTE DE LA COMPARNIA BARREIRO INSUA VIAJES Y TURISMO S.A. A FAVOR DE
af) || A COMPARIA COMERCIALIZADORA AGRICOLA INDUSTRIAL DE ARROZ HERMANOS LOPEZ S.A.
COHERLO DE 6,16 HECTAREAS E INSCRITAS EN EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON EL 5
DE ABRIL DE 2004 CON EL NUMERO DE INSCRIPCION N°. 98, TOMO 03, FOLIO INICIAL 2,033,

C

ESCRITURA N/A
AGRICOLA-  |CERTIFICADO DE GRAVAMEN N/A
INDUSTRIAL PAGO DE IMPUESTO PREDIAL N/A
RURAL LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO N/A
Certificado
OTROS OTROS (especificar) Reglstrafior dela
propiedad
OBSERVACION: BIEN INMUEBLE CONSISTENTE EN TERRENO RURAL, DE FORMA IRREGULAR.
CODIGO CATASTRAL: 01-01-04-108-000

-
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2.- TERRENO CACTERISTICAS URBANAS

'HOMIGON ARMADO | ASFALTADA |

ALTA

MIXTA X ADOQUINADA MEDIA
MADERA TIERRA FANGO BAJA
OTROS OTROS NINGUNA
POBLACION BAJA
X X Den5|_d.ad habitacional BAJA
permitida
X Intensidad de F?nstruccaon BAIK
permitida
3.- TERRENO |

LOS DATOS QUE A CONTINUACION SE DETALLAN CORRESPONDEN A UN LOTE DE TERRENO RURAL Y GALPONES, DE
6,16 Has. DE LA EMPRESA “PILADORA COHERLO” LOTE DENOMINADO PEPITA DE FORMA IRREGULAR, DE UBICACION
MEDIANERA, TOPOGRAFIA PLANA, EL TERRENO SE ENCUENTRA EN LA VIA DURAN — BABAHOYO, LA VIA PRINCIPAL
ASFALTADA, KILOMETRO 25, UBICADO EN EL SECTOR SAN FRANCISCO, PERTENECIENTE A LA PARROQUIA YAGUACH],

CANTON YAGUACHI, PROVINCIA DEL GUAYAS.

3.1.- LINDEROS Y DIMENSIONES

MEDIDAS SEGUN DOCUMENTACION PRESENTADA

| Hacienda Chuchumeca, con 86,49 metros.

Via a Babahoyo, con 91,12 metros.

Klever Santiago Vargas Loyza y Antonio Sanchez Barzola
con 710,42 metros.

| Marco Antonio Arguello Ruiz, con 696,45 metros.

LOTE DE TERRENO RURAL
UBICADO EN EL SECTOR SAN
FRANCISCO, PERTENECIENTE A LA
PARROQUIA YAGUACHI, CANTON
YAGUACHI, PROVINCIA DEL
GUAYAS, CON AREA TOTAL DE
6,16 HAS. (61.600,00M?) .

TOTAL 6,16 HAS. (61.600,00M?)

CODIGO CATASTRAL: 01-01-04-103-00(}
AVALUO CATASTRAL $15.892,80 (2018)
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3.2.- VIAS DE ACCESO AL BIEN N7y vy’

BIEN INMUEBLE, LOTE DE TERRENO RURAL, UBICADO EN EL KM. JSSEETORSAN FRANCISCO DE LA VIA DURAN —
BABAHOYO, EN LA PROVINCIA DEL GUAYAS, CANTON Y PARROQUIA YAGUACHI, A 500 METROS DEL REDONDEL DE LA
SALIDA DE YAGUACHI EN SENTIDO GUAYAQUIL — BABAHOYO, JUNTO A LA PILADORA DORNA MARIA DEL GRUPO

INDUSTRIAL Y COMERCIAL ZAVALA, AL PIE DE LA VIA A BABAHOYO MARGEN IZQUIERDO

3.3.- LOCALIZACION

| IEsquinero | X |Medianero r IPasaje

3.4.- CUADRO DE AREAS: TERRENO

1.- 6,16 HAS. (61.600,00M?)

[ 2-

BIEN INMUEBLE

3.5 ANALISIS DEL ENTORNO DEL BIEN

EL BIEN INMUEBLE EN REFERENCIA ES UN LOTE DE TERRENO RURAL DE 6,16 Has. DE FORMA IRREGULAR, DE UBICACION
MEDIANERA, TOPOGRAFIA PLANA, EL PREDIO CUENTA CON ENERGIA ELECTRICA MONOFASICA Y TRIFASICA, RED DE
TELEFONIA CELULAR, CERCA DEL PREDIO EN ANALISIS EN LA CIUDAD DE YAGUACH!I PUEDEN ACCEDER A CENTROS DE
SALUD, EDUCATIVOS, CULTURALES, RECREACION, DEPORTES, AGENCIAS BANCARIAS, IGLESIAS Y COMERCIOS EN GENERAL.

3.6.-PRED

10 ZONA AGRICOLA INDUSTRIAL

" |IPredio zona Agricola Industrial: con una cabida de 6,16 HAS, (61.600,00 M?)
_ de forma plana, terreno medianero, predio compactado y galpones que
. Ipertenece a la Compaiiia Comercializadora Agricola Industrial de Arroz

;i | Hermanos Lopez S.A. COHERLO.

3.7 INFRAESTRUCTURA GENERAL |
ITEM | DESCRIPCION AREA DE CONSTRUCCION TOTAL (m?) USO DE SUELO
AREA CUBIERTA AREA ABIERTA

1 Galpén Principal 35,00 x 59,00 2.065,00 | Agro-Industrial

2 Area administrativa 20,00 x 8,00 160,00 | Agro-Industrial

3 Cerramiento 604,61 x 3,00 1.813,83 | Agro-Industrial

4 Secadoras de granos 216,00 216,00 | Agro-Industrial

5 Bases para silos #1 #2 49,00x2 98,00 | Agro-Industrial

6 Area de secadoras 37,00 x 32,50 1.202,50 | Agro-Industrial

7 Tamera 10,00 x 10,00 100,00 | Agro-Industrial

8 Barios de personal 1,20 x 2,50 3,00 | Agro-Industrial

9 Area de piscina (CHAME) 22.000,00 x 3,00 66.000,00m? | Agro-Industrial

10 Canal 4.,500,00 x 3,50 15.750,00m?* | Agro-Industrial

1 Bascula 6,00 x 3,50 21,00 | Agro-Industrial

12 Cuarto de control de bascula | 3,00 x 3,00 9,00 | Agro-Industrial J\
13 Area Cubierta descanso 7,50 x 4,50 33,75 | Agro-Industrial /
14 Area abierta tendedero 10,00 x 7,00 70,00 | Agro-Industrial
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15 Vereda de circulacién peatonal m\“— 4 ,
yvehicular ~9¥53ﬁe_2_§,/ 1.264,25| Agro-Industrial

16 Bodegas de herramientas 4,00 x 4,00 16,00 | Agro-Industrial

3.7.1.-GALPON PRINCIPAL
E Tk :.‘. v '—v“

L
A

¢
h

ALPON PRINCIPAL: Tiene una medida de 2.065,00 M?, cimentacion y
muros de hormigén armado, piso de hormigén simple, paredes con
lplanchas metalicas, cubierta de estructura metdlica y planchas Steel panel,

AREA ADMINISTRATIVA: Tiene una medida de 160,00 M?, consta con tres
~(Oficinas, 4rea de contabilidad, sala de reuniones, bafios, recepcion y
(Cafeteria, mamposteria Paredes de bloque enlucido y pintado, piso de
emento alisado, ventanas de aluminio y vidrio, cubierta de estructura
metdlica con planchas tipo Steel panel, puerta madera,

3.7.3.- CERRAMIENTO

;',v 'i

"ICERRAMIENTO Tiene una medida de 1.813,83 M?,
Mamposteria Paredes de bloques vistos pintados, con altura de 3,00mt,

I s SECADORA DE GRANOS: Tiene una medida de 216,00 M?, Cimientos y
S } Ell astructura de hormigén armado, piso hormigén simple, sobre piso
@ " . nento alisado, mamposteria bloque enlucido sin pintar, sin cubierta.

h1.

(

e )
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BASES PARA SILOS #1 #2 : Tiene una medida de 98,00 M?, Estructura hormigon
rmado, piso hormigén simple cemento alisado, diametro de 7,00mt

IAREAS DE SECADORAS: Tiene una medida de 1.202,50 M2, Cimientos de
" lhormigén y estructura metdlica, piso hormigén simple cemento alisado, sin
. Iparedes, cubierta de estructura metalica con planchas galvalume.

TAMERA: Tiene una medida de 100,00 M?, Cimientos y estructura de hormigdn
armado, piso planchas metélicas, paredes planchas galvalume, cubierta
estructura metalica con planchas de galvalume.

BARNOS DE PERSONAL: Tiene una medida de 3,00 M?, Cimientos y estructura
¢ \de hormigén armado, piso hormigén simple, sobre piso cemento alisado
mamposteria paredes ladrillo visto, cubierta estructura metalica con

planchas de galvalume.

¢
~
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3.7.9.-AREA DE PISCINA DE PECES

AN

AREA DE PISCINA DE PECES: Tiene una medida de 66.000,00 M?, Estructura
Tierra, levantamiento de muros de tierra.

Jor— T

3.7.10.-CANAL

. |de muros de tierra.

CANAL: Tiene una medida de 15.750,00 M?3, Estructura tierra, levantamiento

BASCULA: Tiene una medida de 21,00 M?, Tiene una cimentacion del
hormigén armado, presenta un regular estado de mantenimiento Y
onservacion, para el propésito de valuacion se considera solo la obra civil.

=—aiso cemento alisado, mamposteria paredes de bloque enlucido y pintado,

p UARTO DE CONTROL DE BASCULA: Tiene una medida de 9,00 M?, Estructura
imientos y estructura de hormigén armado, piso hormigén simple, sobre

ubierta estructura metalica con planchas de galvalume, ventana aluminio y
idrio, puerta madera.

R

(
v
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3.7.13.-AREA CUBIERTA DESCANSO XL e >

., IAREA CUBIERTA DESCANSO: Tiene una medida de 33,75 M?, Estructura
metélica, cubierta estructura metdlica con planchas de galvalume.

=|AREA ABIERTA TENDEDERO: Tiene una medida de 70,00 M?, Estructura H.A.
~ |Piso hormigén simple sobre piso cemento alisado

3.7.16.-BODEGA DE HERRAMIENTAS

BODEGA DE HERRAMIENTAS: Tiene una medida de 16,00 M2, Cimientos y
estructura de hormigén armado, piso hormigén simple, sobre
piso cemento alisado, mamposteria paredes de bloque enlucido y pintado,

T VA cubierta estructura metalica con planchas de galvalume, puerta madera.
'_)’5,5 g LA 43
o> L
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4.-FACTOR DE COMERCIALIZACION

COEFICIENTE OFERTA

NUEVO FACTOR OFERTA

CONDICION

NUEVO FACTOR DEMANDA

COEFICIENTE DEMANDA

1,65832 EXIGUA 0,60302
1,44224 ESCASA 0,69337
1,26493 BAJA 0,79056
1,11804 MODERADA 0,89443
1 X BALANCEADA X 1
0,89443 REGULAR 1,11804
0,79056 ALTA 1,26493
0,69337 CONSIDERABLE 1,44224
0,60302 EXCESIVA 1,65832
FACTORES DE COMERCIALIZACION RESULTANTES
1,000 X 1,000 | X 1,000
\ | Media - Media

| Actualmente la demanda de tierras en esta zona esta equilibrada con la oferta, pero siempre tendran prioridad

las propiedades que ofrecen una variedad de produccién agricola e Industrial, el sector descrito tiene una

| buena demanda y cotizacién en el mercado inmobiliario. Su demanda estd enfocada hacia estratos medio -
altos, el bien por sus caracteristicas descritas, es apto para fines hipotecarios

| El momento actual de crisis que se encuentra la economia del pais, ha llevado a una modificacién del mercado
inmobiliario, con escasas ventas y una disminucién considerable en los precios de comercializacion; ademds, la
| pandemia COVID-19, modifico la estrategia de ventas de bienes raices a nivel mundial, generando

pérdidas considerables en el sistema inmobiliario.

4.2.- CRITERIOS DE VALORACION

Financiero, Comercial y de servicios.

Media - Alto

5. GRADO DE REALIZACION

a mediano plazo.

Perspectivas de valoracion.
El grado de calidad y comercializacion son buenas, es un sector con buenas perspectivas de
Revalorizacion, esto hace que sea apetecible para el mercado de bienes raices agricolas e industriales,
altamente favorables, especialmente en los momentos actuales en que se mantiene una regular
demanda de tierras en esta zona.
Por lo que se estima, que el bien valorado posee un grado de realizacion MEDIO, pudiendo ser comercializado

El sector al momento no corre riesgos de afectacion ambiental, ya que los factores que lo provocan como:
Construcciones aledafias, accidentes geograficos, ruido, dreas sensibles, zonas de riesgo, otros al
momento son controlados.

6
3
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5.1.- AVALUO DE REALIZACION.

Es el valor que se considera que tendra el bien avaluado, en la eventualidad de que se tenga que proceder a
vender y liquidar, lo cual ademas implica costos de por medio. Por eso, se ajusta el valor comercial del bien a
un avalto real.

£ S5

INMEDIATO 90 A 180 DIAS 0% - 4%

CORTO PLAZO 181 A 360 DIAS 5% - 9%
MEDIANO PLAZO 361 A 1.800 DIAS 10% - 15%
LARGO PLAZO 1.801 DIAS EN ADELANTE 16% - 20%

6.-METODO DE VALORACION

Para el presente analisis se utilizara el método comparativo de mercado.

6.1.- METODO COMPRATIVO DE MERCADO

Resulta de tomar valores referenciales de los lotes de terrenos en venta en el sector, se han  tomado
datos, mediante inspeccion visual, consulta con corredores de bienes raices, anuncios clasificados
publicados en los diarios de la localidad, estudio de mercado del sector, consulta en  base de datos
particulares; los valores referenciales de lotes en venta en el sector se lo homogenizan en base a diversos
factores tales como: fuente, forma, adecuacion, etc., nos da el costo estimado de terreno. Las muestras
simplemente permiten conocer la tendencia de precios en el mercado local, los mismos que podrian
variar al momento de la negociacion.

NOTA: Algunas de las muestras corresponden a propiedades en venta y simplemente permiten
conocer la tendencia de precios en el mercado local, los mismos podrian variar en el momento de

la negociacion.

Del estudio de mercado, se puede deducir, que en el sector los valores de la tierra tienen un rango
que fluctiia entre los USS 7,00 y los USS 25,00 por cada m?, variacion que corresponde
basicamente a factores como: Ubicacion y cercania con respecto a las vias principales, a su tamafo, forma
y topografia de los terrenos con respecto a las muestras y a las adecuaciones realizadas a los mismos como
relleno, infraestructura.

A este valor se le aplico un factor de homogeneizacion, es decir, adaptar las caracteristicas de las
muestras obtenidas a las propias del bien en estudio, de esta manera los factores que principalmente
influyen en este caso son los de: fuente, ubicacidn, tamafio, forma y adecuacion. Realizados los
calculos respectivos se llegd al valor de US$ 14,32 para cada m? de terreno.

6.2.- METODO DE REPOSICION
Para la tasacion en caso de construccion, consideramos todos los rubros involucrados en la construccion
hasta su venta, como son: costos directos, indirectos, imprevistos, tasas, impuestos, etc., obteniendo el
costo final para edificaciones de estas caracteristicas.
Para obtener el valor real de las edificaciones procedemos a homogeneizar las mismas por el método de
FITTO Y CORVINI en base a su edad aproximada y el estado de conservaciéon y mantenimiento.

6.3.- RECOMENDACION SOBRE LA POSIBILIDAD Y ALTERNATIVAS DE VENTA (FACILIDAD DE LIQUIDACION DEL BIEN)
Se establece una facilidad de liquidacién media en base al uso y ubicacién actual de la propiedad y su entorno; ademas, considerando la
situacién de crisis econémica que el pais soporta. El grado de realizacién o Comercializacién se estima en términos cualitativos, por cuanto -

)
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la zona es favorecida por tener una via principal asfaltada en buenestade BABAROYO; ademds, cuenta con Gasolinera, Iglesia,
ion tenemos.

Tipo de Plusvalia:
considera que el bien valorado posee un grado de realizacion MEDIO, es decir a
comercializarse en un mediano plazo. La conclusion surge del hecho de que es un bien de
valor asequible en el sector inmobiliario, con posibles clientes en la escala mediana.

Grado de realizacién o
comercializacién:

Calidad de la garantia: !Vl’, cor} suelo franco-arcilloso y arf.-na fina de buena' calidz_u!, apto para actividades agro -
industrial etc., es un drea que esta ganando plusvalia debido a su entorno, por lo que se
considera que la calidad de la garantia es MEDIO

MEDIO
CRECIENTE
MEDIO

6.4.- ANALISIS COMPARATIVO DEL PRECIO DE VENTA ACTUAL DE BIENES DE SIMILAR NATURALEZA EN EL
MERCADO

UBICACION AREA TOTAL VALOR TOTAL VALOR X M2, CONTACTO
LOTASA MA. LUISA TAPIA.
TIf. 0981496971
https://www.plusvalia.com/propiedades
via Duran — Babahoyo, zona rural . [clasificado/vecltein-venta-isla-568.300-
Yaguachi REB3U0.0 57:387.900,00 $13,00 m-sup2--canton-yaguachi-colinda-
147548798 .htm!?n src=Listado&n pg=1
&n pos=9
MITULA
TIf.0992290830
https://casas.mitula.ec/adform/24301-
via Duran — Babahoyo, zona rural . 256-3801-17273585b14e-b90d-
Vaguachi 100.000,00. $2°000.000,00 $20,00 15h73449-

cSe2?page=1&pos=128&t sec=18&t pvid=
4219a67f-33f2-47d7-866b-
01c2a0c0326c&hd=false

URBABIENES

TIf.0999410427
https://www.plusvalia.com/propiedades
[clasificado/vecltein-via-daule-km-6.5-
via-el-pan-yaguachi-terreno-
146800569.htmi?labs=0,0FF-1-27-i-i-
78.366,00. $2°236.932,00 $28,54 removeTipoCategoria,20260418230216,
2f9d8536-48b7-4be3-ae55-
45089d9c43f5&userid=0&itemid=66949
578&labs source=RECOMENDADQS FIC
HA PROPIEDAD DESKTOP&labs versign
=2

via Duran — Babahoyo, zona rural
Yaguachi

VALOR PROMEDIO C/M? $20,51 /
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6.5.- FACTORES DE HOMOGENIZACION \ 4
FACTOR FUENTE: Este factor divide aplica a las ofertas obt /
a) Sies precio de oferta con posibilidad-de ' Entre 0,8
b) Si es precio minimo Esigualal
FACTOR UBICACION: Este factor multiplica, se hace referencia a la ubicacién, inmuebles en oferta
Con respecto al predio en referencia:

a) Sila ubicacién es superior Entre 1

b) Sila ubicacion es similar Esigualal

c) Sila ubicacién es inferior Entre 0,80-1
FACTOR TAMARNO: Este factor multiplica

a) Siesigual a6,16 has. Esigualal

b) Sies menor a 6,16 has. Estd entre 0,8 -1

c) Sies mayora 6,16 has. Estd entre 1y 1,20

6.6 HOMOGENIZACION DE FACTORES: PROPIEDADES EN VENTA
IEREDIOITERRENO VAGIO REt i

VIA YANTZAZA -
PANGUI

Factor: 0,7695
VENTA DE TERRENO | 20,00 0,90 1,00 1,00 0,95 0,90 $15,39
VIA YANTZAZA -
PANGUI

Factor: 0.7695
VENTA DETERRENO | 28 54 0,90 1,00 0,80 0,95 0,90 $17,57
VIA YANTZAZA -
PANGUI

Factor: 0,6156

VALOR PROMEDIO POR CADA M2, $14,32
SON: CATORCE CON 32/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

7. VALOR ACTUAL DEL BIEN EN EL MERCADO, CONSIDERANDO SU VENTA INMEDIATA. ]
7.1 AVALUO A LA FECHA

LOTE DE TERRENO RURAL UBICADO EN LA PARROQUIA YAGUACHI, CANTON YAGUACHI, PROVINCIA DEL GUAYAS
TERRENO | 6,16 Has. |  $143.200,00| $882.112,00 $882.112,00 $ 793.900,80
OBRAS CIVILES 90% 10%
Galpén Principal 2.065,00 m? $182,64 $377.151,60 $339.436,44 $ 305.492,80
Area administrativa 160,00 m? $456,60| $73.056,00 $65.750,40 $59.175,36
Cerramiento 1.813,83 Mm? $ 45,66 $82.819,48 $74.537,53 $ 67.083,78
Secadoras de granos 216,00 m? $547,92| $118.350,72 $ 106.515,65 $ 95.864,08
Bases para silos #1 #2 98,00 m? $639,24 $62.645,52 $ 56.380,97 $ 50.742,87
Area de secadoras 1.202,50 m? $63,92| $76.863,80 $69.177,42 $62.259,68
Tamera 100,00 M2 $45,66| $4.566,00 $4.109,40 $3.698,46 =
Bafios de personal 3,00 m? $182,64| 547,92 $493,13 $ 443,82 [V
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Area de piscina 5 5 7
(CHAME) 66.000,00m M $0,73 ,00 $39.025,80
Canal 15.750,00m? m? $2,28 19,00 $29.087,10
Bascula 21,00 M2 $639,24| $13.424,08 —1 $12.081,64 $10.873,47
Cuarto de cortrol de 9,00 M2 $456,60| $4.109,40 $3.698,46 $3.328,61
bascula
Area Cubierta )
deccanso 33,75 M $63,92 $2.157,30 $1.941,57 $1.747,41
Area abierta tendedero 70,00 m? $4566| $3.196,20 $2.876,58 $2.588,92
Vereda de circulacion 2
Peatonal y vehicular 1.264,25 M $63,92 $80.810,86 $72.729,77 S 65.456,80
Bodega de i
erramientas 16, S 2736 S 4.383, $3.945,02 $ 3.550,52
fc ' $ 800.419,48
b e bh $ 1°594.320,28
TOTAL, COMERCIAL (total de los avalios de las tierras, edificacién o construccion) $1°771.466,98
SON: (valor COMERCIAL en letras)
UN MILLON SETECIENTOS SETENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS SESENTAY SEIS CON 98/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA
NOTA: En la actualidad la condicién econémica del pais constituye un factor negativo que influyen en las posibilidades de
comercializacién de los bienes inmuebles. Bajo estas consideraciones se sugiere un porcentaje de realizacién del 10 % del valor
estimado de comercializacién con la finalidad de mejorar la venta del bien.

CONCEPTO

'SON: UN MILLON OCHOCIENTOS SETENTA MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO CON 20/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Lo que vale construir, fabricar o construir un bien similar afectado por la depreciacion y estado de
conservacion a la fecha. Es el costo actual para reproducir un bien con sus mismas caracteristicas, estado de
conservacion, operatwldad etc. anuevo. No se incrementa el porcentaje de reposnmon al terreno

son UN MILLON SETECIENTOS SETENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS CUARENTA YSEIS CON 98/100 '
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Es el valor que se obtienen afectando el valor de tasacién por un factor obtenido de la comparacién de
operaciones de compra venta realizada de bienes similares, estableciendo las diferencias que pudieran existir
entre estos y el bien analizado. Es el método que determina el valor del bien en funcidn de la oferta y
demanda de acuerdo a Ia situacion _del sector, del mercado que le corresponde al blen

SON UN MILLON QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS VEINTE CON 28/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Entendido como el valor neto de recuperacion o venta esperada, en el caso de una eventual venta del bien
por ejecucion o en situacién como y donde este al momento de la valuacién. También es el valor que se (
obtendria por el bien si se vendiera en forma réapida ,

-
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%Z\\ ARQUITECTO PE AT AT
= J r ‘};I

Yo, Arq. Adolfo Mejia Larrea por mis propios derech"o"‘ﬁﬁb? los que represento como PERITO
AVALUADOR, dentro del Informe entregado en ABRIL27 del 2026 declaro, bajo la gravedad del
juramento y con conocimiento pleno a las causas de perjurio, que el peritaje realizado en el inmueble
que consiste en: Bien Inmueble rural, UBICADO SECTOR SAN FRANCISCO KM. 25 DE LA CARRRETERA DURAN -
BABAHOYO, CANTON YAGUACHI, PROVINCIA DEL GUAYAS, es veraz, fidedigno, y real; por lo tanto me hago
responsable civil y penalmente del mismo.

Atentamente,

Arq. Segundo Ado

Sr. Manuel Manzo Ramirez

PERITO AVALUADOR DEPOSITARIO JUDICIAL
Cl. 0907590665 INSPECCION REALIZADA EN PRESENCIA
Reg. Prof. G-2351 DEL DEPOSITARIO JUDICIAL DEL BIEN INMUEBLE

Reg. Sup. Bancos PA-2012-1509

DECLARACIONES SOBRE LA TASACION

Los nombres del solicitante, propietario asi como cédigo o clave catastral, la ubicacién del inmueble se
sefialan segln la informacién que reposa en el Dpto. de Coactiva de la Corporacion Financiera Nacional CFN
entidad que entregaron al momento de solicitar el informe del avaltio. Por lo tanto no se asume
responsabilidad por errores, omisiones respecto a los datos registrados por autoridades oficiales,
como lo puede ser el Registro de la Propiedad, avallios y catastro, u otros.

La informacién y antecedente de propiedad descritosen el presente avaltio es la contenida en la
documentacion oficial proporcionada por el solicitante o propietario del bien a avaluar,la cual
asumimos como correcta.

Declaro la verdad, que no guardo ningln tipo de relacién o nexo de parentesco o de negocios con el
cliente o propietario del bien que se valua.

En la inspeccién ocular del bien inmueble, no es posible detectar todos los defectos ocultos que

pudieran existir en la propiedad, por lo que solose consideran los aqui expresados como resultado
de la observacion.
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|TVALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS ]
VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS, de acuerdo a la RESOLUCION JB-2014-3091 de la SBS, en el
item anexo N° 1 VALUACION DE INMUEBLES,

1.- ENFOQUES DE VALUACION, se indica que "Elinmueble deberd ser analizado mediante los enfoques
de costo, de ingresos y de mercado, considerando en su aplicacién aquellos factores o condiciones
particulares que influyan o puedan influir significativamente en los valores, razonando y ponderando
los resultados de la valuacion por los enfoques utilizados en funcién de las caracteristicas, condicién
y destino del inmueble.

En el evento que por alguna circunstancia plenamente fundamentada, algin enfoque de valuacién no
pudiese aplicarse, este hecho debera indicarse en el avallo, ya sea en las limitaciones al propio
avalio o bien en las declaraciones al

mismo"

2) ENFOQUE DE COSTO: En este enfoque establece que el valor de un bien es comparable al costo de
reposicion o reproduccién de uno nuevo igualmente deseabley con utilidad o funcionalidad semejante
a aquel que se valta: TERRENO: Se deberd valuar como si estuviera baldio, segulin sus caracteristicas
fisicas, de uso y de servicios.; CONSTRUCCIONES: Se estimara el valor de reposicién o de reproduccién
nuevo de las construcciones, tomando en cuenta sus caracteristicas fisicas; DEBILIDADES: Se estimara
la pérdida de valor debido a deterioro fisico y estado de conservacién, para cada tipo de construccién
apreciado y, en su caso, la obsolescencia economica, funcional y tecnolégica del bien, de acuerdo con
sus caracteristicas particulares.

3) ENFOQUE DE INGRESOS (METODO DE CAPITALIZACION): Este enfoque estima valores con relacién al
valor presente de los flujos futuros derivados del uso del bien y es generalmente medido a través
de la capitalizacion de un nivel especifico de ingresos. Se debera considerar debidamente
fundamentados y soportados, la tasa de capitalizacién utilizada, asi como, entre otros: renta real, renta
estimada, deduccion por depreciacién, impuestos, servicios, gastos generales.

La estimacion de la renta deberd hacerse de forma unitaria para cada tipo de construccidn 0, en su
caso, por unidad rentable, debiendo estar sustentado en una investigacion de mercado de rentas de
bienes comparables.

El bien inmueble en andlisis y desde el punto de vista de los enfoques de COSTO y MERCADO. El
enfoque de INGRESOS (método de capitalizacién de rentas) no se ha considerado en el anélisis de
este avalio, dado que el mismo se basa en los INGRESOS y EGRESOS del negocio en si Y, no fueron
entregados valores contables, ni valores en libros y demds informacién de caracter contable financiero
que permita utilizar dichos criterios; ademds, dicha metodologia no se considera factible dado que al
analizar el terreno en si, no se hace un andlisis detallado de los activos de un terreno vacio (terreno y
construcciones) como si se lo hace, con los enfoques de COSTO (edificaciones) y MERCADO (terreno).
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8.-ANEXOS FOTOGRAFICOS.

FOTO #1 Vista aérea del bien inmueble rural, FOTO #2 Vlsta-a;eréa riél blen mmueble rural, lado
Inspeccrén area de avaltio. posterior, piscina de peces
I w £, [ =] = 5 =

FOTO #3 Vista aérea del punto de inspeccion, se | FOTO #4 Vista aérea, se observa ingreso principal
observa la via principal salida de Yaguachi cammo de tierra lastrada.

X
%
FOTO #5 Vista aérea Iado posterior dela plladora FOTO #6 Vlsta aérea de area administratwa y

COHERLO con cerramiento perimetral de paredes galpén bodega.
de bloque

i
Pagina 18 de 28



O ME REA
TLF. 2399559 —CEL 0997591497
E-Mail melasaquil@hotmail.com

Guayaquil - Ecuador

R

ok

Eegistro Nacional de Peritos

i i PA-2012-1509 Sup. Bancos

egtstro Concejo de la Judicatura
‘w 1034118

3+

7 Vlsta de drea de secadoras de granos, sdos
e manrobras pavrmentada

o

sildé y

FOTO #8 Vista aééa Iadcﬁ%eral secadoras,
cerramiento perimetral.

-
/ I"‘r!*""""-‘*r..m .
b LT -

FOTO #11 Vista portén doble hoja parte posterior
de la piladora COHERLO

FOTO #12 Inspecclon real:zada en companla del

Srl

Manual Manzo Depositario Judicial.
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ANEXO TECNICO

-ANEXO CUADRO VALOR LOTE DE TERRENO
-ESTUDIO DE MERCADO
-COPIA DE CEDULA DE CIUDADANIA
-COPIA DE CERTIFICADO: NOMBRAMIENTO DE PERITO
SUPERINTENDENCIA DE BANCOS
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ANEXO
TASACION. _ LOTE DE TERRENO RURAL, UBICADO: SECTOR SAN FRANCISCO A LA ALT

DURAN - BABAHOYO, CANTON Y PARROQUIA YAGUACHI, PROYINCIA DEL

URA DEL KM. 25 DE LA VIiA

GUAYAS

' SOLICITANTE: GEREMCIA DE COACTIVA CORPORACION FINANCIERA HACIONAL B.P.

HOMOGENEIZACION DE FACTORES - PROPIEDADES EN YENTA

|PREDIOS EN REFERENGIA

U U
INMUEBLES AREA M.. VALOR M. FUENTE

m:ronq FACTOR | FACTOR | FACTOR| FacToR
UBICACION | TAMASO | Esauina ADECUACION

FACTOR  TOTAL
HOMOGENEIZADO | HOMOGENEIZADO,

SECTOR SAN FRANCISCO KM, 25
ViA DURAN - BABAHOYO:
CONTACTO: MARIA LUISA TAPIA
TIF. 0381496971
lups:"..r.phsnlia.confp
ropiedadesiclazificadolvectt 568.300,00 13,00 0,90 1,00| 1,00 0,95
cin-venta-izla-568.300-m-
sup2--canton-yageachi-
colinda-
IlTS‘BTSS.lt-l?u,,src:l.isu

0,90,

0,7635 10,00

SECTOR SAN FRANCISCO KM, 25
ViA DURAN - BABAHOYO:
CONTACTO: MITULA
TIF. 0992290830
bttpz:licasaz.mitela.ecladfor
=/24301-256-3801-
17273585b14¢-b30d-
15b73443-
€5e27page=18pos=1228t_zec=
& _prid=42f9367F-33f2-
47d7-366b-
01c230c0326c&bd=fal-e

100.000,00 20,00 0,90 1,00 1,00 0,95

0,30

07695 15,33

SECTOR SAN FRANCISCO KM, 25
ViADURAN - BABAHOYO:
CONTACTO: URBABIENES

TIf. 0968586216
lttps:l!.--.phzulia.com‘p
ropiedadesiclasificadolvecit
cin-via-daule-km-6.5-via-cl-
P3¥s-gageachi-terreno-
“a“"‘:'559-“"?'“”“-"” F1 238600 2854 o030 100 0,80 0,95
1-27-i-i-

removeTipoCategoria, 20260
418230216,2f948536-48b7-
4be3-2¢55-
45089d9c43f5%uzerid=0tite
mid=66949578%1abs_zource=
RECOMENDADOS_FICHA_P
ROPIEDAD_DESKTOP&lab=_

Lxerzion=2

0,30

0,6156 17.57]

42,96

YALOR PHDMEDId DELOTES EN YENTA POR METRO CUADRADO

l $ M.Sz—l

| SON: CATORCE CON 321100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

| Loz inmueblez en oferta, con fespecto al predio en referencis

4D Sils ubicacién ez zuperior- entre 1y 1,30
12)  Silsubicacidn ez zimilar o esigualy 1
_l 3)  Silaubicacidn ez inferior - entre 0,70y 1

j FACTOR FUENTE: Eztc factor divide 3 I3z ofertaz obtenids FACTOR TAMARO: E:te factor multiplica

1) Siezprecio de oferts con pozibilidad de dezcuento - entre 0.8 yi 1) Siczigual 36,16 haz, -ereeeeennnn ~esigual 1
12)  Siezprecio minimo - ez igual 3 1 2) Siez menor 3 6,16 haz has..
|FACTOR UBICACION: Eztc factor multiplica, z¢ hace referencia 3 Ia ubicacidn de 3) Siezmayor 6,16 haz. ceeennn estd entre 1y 1.20

e seztientre 0.8 p 1
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: ADOLFO MEJIA LARREA
TLF. 2389559 —CEL 0997591497
E-Mail melasaquil@hotmail.com
Guayaquil - Ecuador

ESTUDIO DE MERCADO

Registro Nacional de Peritos
PA-2012-1509 Sup. Bancos
Registro Concejo de la Judicatura
N 1034118

https:waw.pIusvaIia.com/propiedades/cIasificadofvecitein-venta—isla-568.300-m-5u02--
canton-yaguachi-colinda-147548798.htm|?n_src=Listado&n pg=1&n pos=9

VALOR $7°387.900,00 EXTENSION TOTAL 568.300,00M?>  VALOR C/ M? $ 13,00

CONTACTO LOTASA MA. LUISATAPIA. TELF. 0981496971

1203.55 M4

568,300 M2 q'5“"€cr.,.
1606.88 M

Terrendisla

Venta USD 7.387.900 | awsarms = baia de srecio |
Préstamos Hipotecarios con tasa desde 7.5%
WS,

Conocar méz -p

@ VIA AL P4 SAMEORONDON CONSTRUCTORA HIDALGO HIDALGO, Sur de Yagua<h. Yaguachi

( | 1 |
| Basarnevas Ieswat || Ezzueias |

0
7§ B a——

a: = (]

$€58300 M’ 1ot Tmicub % shoz

Venta Isla 568.300 m* Cantén Yaguachi, Colinda con El Sector Nuevo Samborondén

USICCION: Pamensce 8l Ceman Yegusini 36rs coinde c2m &' zactzr NUEVO SAMECRONDON Ldare: amte 205die T4 oras'on b1ro+02 €5 L e v8
el Fan Yegustn ;con ol Sectzr Nusvs-Se~zoraca~ rire.e: 06 vi82 zeturcarins
€300 m2

TEMD &2 D26 T8 wne T8 Ca 5E nes
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: ADOLFO MEJIA LARREA
TLF. 2399559 —CEL 0997591497
E-Mail melasaquil@hotmail.com
Guayaquil - Ecuador # N® 1034118
https://casas.mitula.ec/adform/24301-256-3801-17 bl4e-b90d-15b73449-

c5e2?page=1&pos=128&t sec=18&t pvid=42f9a67f-33f2-47d7-866b-01c2a0c0326c&hd=false

Registro Nacional de Peritos
PA-2012-1509 Sup. Bancos
Registro Concejo de la Judicatura

VALOR $2°000.000,00 EXTENSION TOTAL 100.000,00M? VALOR C/ M* $ 20,00
CONTACTO MITULA  TELF. 0992290830

Canton ._
Yaguachi 108 R?Omts

Km9

~Creditos
ECONOMIcoSs

VA AL PAN KM9 vendo terreno industrial de 10 Has
$2.000.000
Q San Jacinto de Yaguachi, Guayas

Tipo de vivienda: Terreno Tipo de operacién: Compra

Area de terreno: 100.000 m*

YAGUACHI, VIA AL PAN KM3 vendo terreno industrial de 10 Has
con 135m de frente ala viay 50m de frente al rio
Tiene uso de suelo mixto: comercial e industrial

Precio $20 ¢/m2(negociable)
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: ADOLFO MEJIA LARREA
TLF. 2399559 —-CEL 0997591497
E-Mail melasaquil@hotmail.com
Guayaquil - Ecuador

https://www.plusvalia.com/propiedades/clasificado/ve
yaguachi-terreno-146800569.htmli?labs=0,0FF-1-27-i-i-
removeTipoCategoria,20260418230216,2f9d8536-48b7-4be3-3e55-
45089d9c43f5&userid=0&itemid=66949578&labs source=RECOMENDADOS FICHA PROPIEDA

D DESKTOP&labs version=2

gistro Nacional de Peritos

PA-2012-1509 Sup. Bancos
N fgistro Concejo de la Judicatura
e OS 77 N°. 1034118

,

VALOR $27236.932,00 EXTENSION TOTAL 78.366,00M?2 VALOR C/ M? §$ 28,54

CONTACTO URBABIENES TELF. 0999410427

Venta UsSD 2 236.932.000 | Aviisree il bage de precks |

Préstamas Hipotecarkos con tass desde 7.5%
MRS . B Siactiete bt 5 bewte m e s eia -

B yeguschL Cantro de Vaguschl, Yeguschi

L+ ]
o P ;. ' -

e Moliie A gt

Y I!.: Sni Btiton A gt =

Via Daule Km 6.5, Via El Pan, Yaguachi, Terreno Compactado Y Rellenado en Venta

VIA DAULEKM 6,5, VIA EL PAN - YAGUACHI

Amplio Terreno en venta. compactado y rellenado.

- Caracteristicas

* Predio ce topografia plana ubicado 2l pie de la carretera asfaltado

via el PAN - Yaguachi en una zona de plusvalia alta

* Area total: 7,8366 hectdreas

* Area rellenada y compactada: 12000 metros cuadrados

Ventajas

* Apto para cualquier tipo de industria

* Facil acceso por diferentes vias que permite el transporte de matenales y productos de
manera eficiente y econémica

* Ubicacion estratégica: Yaguachi se encuentra en una ubicacion estratégica. con fécil
2cceso al Puerto de Guayaquil y al Aeropuerto Internacional José Joagquin de Olmedo.
Ventajas

* Espacio para la expansién: Los terrenos industriales en Yaguachi ofrecen amplias
extensiones de tierra. lo que permite 2 las empresas expandirse y crecer a medida que
lo necesiten

* Ademds, la zona se encuentra en una etapa temprana de desarrollo, lo que significa que
hay mucho espacio para el crecimiento futuro.

Vista aérea del terreno

Areatotal

7.8366 Has.

Area rellenada y

compactada

12000 m2

Via al PAN

Valor comercial: USD 2236932.00
Vista aérea de la zona
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\ ARQUITECTO PERITO AVA

A
m MEJIA LARREA

TLF. 2399559 —CEL 0997591497
E-Mail melasaquil@hotmail.com

Guayaquil

- Ecuador

SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

Oficio Nro. SB-DRTL-2026-0271-0
CGuayaquil, 27 de marzo de 2026

Asunto: MEJIA LARREA SEGUNDO ADOLFO - ACTUALIZACION DE
CALIFICACION COMO PERITO VALUADOR

Arquitccto

Scgundo Adolfo Mcjia Larrea
Perito valuador

En su Despacho

De mi consideracidn:

Con rclacién a la docurmr i6n ingresada en cl Sistema de Calificaciones, con trimite
No. SB-SR-2026-2948-E cl 20 dc marzo de 2026, mediante la cual solicita Ia
actualizacién de su calificacién como perito valuador de bicnes i bles, e ¢ ico:

De conformidad con lo dispuesto encl numeral 7.1, articulo 7. del capitulo 1V “Norma de
control para la calificacién y registro de los peritos valuadores de las entidades de los
sectores financicros publico y privado™, del titulo XVII “De las calificaciones otorgadas
por la Superintendencia de Bancos”, del Jibro 1 "Normas de control para las entidades de
los scctores financicros poblico y privado™. de la Codificacién de las Normas de la
Superi fencia de B usted ha cumplido con los requisitos cstablecidos para la
actualizacidn dispucsta cn la referida norma, por lo que sc ke concede la actualizacién de
su registro Nro. PA-2002-1509. para dos afos.

Sin perjuicio de lo scfialado anteriormente. se ke recuerda que la informacién debe ser
actualizada cada dos (2) afios. que sc cuentan desde la fecha que entré a regir su
resolucién de calificacidn.

Es proccdentc manifestar a usted que el cumplimicnto del requisito de actualizacién
dispucsto en la normativa vigente, no lacxonera de la responsabilidad por sus asctuaciones
¥ por los informes presentados en la entidad en la que ha prestado sus servicios como
perito valuador.

Con imicntos de distinguida ideracién

Acntamente,

SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

Oficio Nro. SB-DRTL-2026-0271-O
Guayaquil, 27 de marzo de 2026

Documento firmado electrénicamente

Mgt Danilo Enrique lcaza Ontiz
DIRECTOR REGIONAL DE TRAMITES LEGALES

Refermncias:

- SH-5R-2026-2948-E

Anczos:

= DECLARACION JURAMENTADA SUPER DE BANCOS 2026001, pdrl
- s UAIT par

= <. EXPERIENCIA_ | lronpdi

= b. CAPACTTACION pdf

= a.- DATOS PERSONALES PARA CALIFICACION 2026, pd i

Copia:

Abogada
Maria Patricia Plara Dara
Experto Juridico 1
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: ADOLFO MEJIA LARREA . ; Registro Nacional de Peritos
TLF. 2399559 —~CEL 0997591497 OV «PA-2012-1509 Sup. Bancos
E-Mail melasaquil@hotmail.com \% istro Concejo de la Judicatura

Guayaquil - Ecuador i3 N°/ 1034118

APELLIDOS

MEJA
LARREA
NOMBRE S

FECHA D

SEGUNDO ADOLFO
NACIONALIDAD

ECUATORIANA
11 DIC 1980

LUGAR DE NACIRENTO
GUAYAS GUAY, .

T

PUBLICA DEL ECUADOR APELLIDOS ¥ HOMSISSS DRU PADRE
AFELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

|l‘|'

CONDICION CIUDADANIA

NACWMENTO

De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la ley Notarial, DOY
FE que la fotocopia que antecede es igual al documento
original que me fue exhibido.

Guayaquil, 27 ABR 2026

Pagina 28 de 28



r

- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ e ol e i

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS

0007530855

N° de certificado: 260-270-44208

I

|

60

I

70-44208

|

2

2

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 11 DE DICIEMBRE DE 1960
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: COELLO CABRERA DORA ELENA
Fecha de Matrimonio: 9 DE JULIO DE 1993
Datos del Padre: MEJIA SEGUNDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LARREA BETTY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 18 DE FEBRERO DE 2026

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 27 DE ABRIL DE 2026
Emisor: WENDY MARIA VERA RIOS - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 37 - GUAYAS - GUAYAQUIL

Lcdo. Ottén José Rivadeneira onzélez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
. Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cerlificado deber4 validarlo en:https:h’virtual.registrocivii.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Viaencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de oresentar inconvenientes con este documeantn acrriha a anlinan@eanicie. -t — L _



