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Willkommen im Muhlehof

Zuhause ist mehr als ein Ort. Es ist ein Gefunhl.

Zwischen landlicher Ruhe und urbaner Erreichbarkeit entsteht mit dem
Muhlenhof Blunzen ein Wohnprojekt fur Menschen, die modernes
Wohnen bewusst erleben mochten. Klare Architektur, grosszugige

Grundrisse und hochwertige Materialien schaffen Raume mit

Charakter — Orte zum Ankommen und Wohlfthlen.

2 RE/MAX Immobilien in Lachen



Inhaltsverzeichnis

01 | Der Standort
BUnzen — zwischen Natur und Nahe

02 | Das Ensemble
Drei Hauser. EIf Wohnungen. Ein Zuhause

03 | Die Architektur
Zeitlos gestaltet. Hochwertig umgesetzt

04 | Die Wohnwelten
Wohnungsubersicht und Grundrisse

05 | Die Ausstattung
Baubeschrieb, Technik und Informationen

06 | Der Weg zum Eigentum
Kaufprozess und Ansprechpartner

RE/MAX Immobilien in Lachen

3



Willkommen in Blnzen - einer charmanten
Wohngemeinde im Bezirk Muri, die naturnahes
Leben mit einer ausgezeichneten Anbindung an die
umliegenden Zentren verbindet. Eingebettet in die
sanfte Hilgellandschaft des Freiamts bietet Blinzen
ein ruhiges und familienfreundliches Wohnumfeld,
fernab vom hektischen Alltag und dennoch bestens
erschlossen.

Die Gemeinde Uberzeugt durch ihre hohe
Lebensqualitdt, viel Grinraum und ein intaktes
Dorfleben. Spazier- und Velowege beginnen
praktisch vor der Haustire und laden dazu ein, die
reizvolle Natur zu jeder Jahreszeit zu geniessen.
Gleichzeitig befinden sich Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie vielfaltige
Freizeitangebote in kurzer Distanz und machen den
Alltag besonders angenehm.

Dank der verkehrsglinstigen Lage erreichen Sie Muri,
Wohlen, Bremgarten oder Zug in kurzer Fahrzeit.
Auch die Zentren Zlrich, Luzern und Aarau sind
sowohl mit dem Auto als auch mit den &ffentlichen
Verkehrsmitteln  komfortabel erreichbar. Damit
verbindet Binzen auf ideale Weise naturnahes
Wohnen mit einer hohen Mobilitat.

Wer Wert auf Ruhe, Lebensqualitdt und eine
nachhaltige Wohnlage legt, findet in Blnzen den
perfekten Ort, um sich langfristig zuhause zu fihlen.
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BUnzen AG: Naturnah
wohnen mit kurzen Wegen




LAGE UND INFRASTRUKTUR AUF EINEN BLICK

Nachster Bahnhof / Bushalt
e Bahnhof Boswil-Bliinzen 600 m
¢ Bushaltestelle 300 m

Offentliche Verkehrsmittel

¢ Blinzen - Stadt Zirich ca. 50 Min.
e Blnzen - Aarau ca. 35 Min.

¢ Blinzen - Stadt Luzern ca. 60 Min.

Autoanbindungen

e Blinzen - Stadt Zirich ca. 40 Min.
e Blnzen - Aarau ca. 30 Min.

¢ Blinzen - Stadt Luzern ca. 40 Min.

Nachste Einkaufsmoéglichkeiten

e \Volg 170 m

e Migros Supermarkt 1200 m

e Einkaufszentrum Muripark 4300 m

Nachste Schulen

e Kindergarten 350 m

e Primarschule 300 m

e Sekundarschule 1050 m

Steuerfuss
e Kanton Aargau 103 %
e Gemeinde Biinzen 110 %
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Neubauprojekt "Muhlehof"

Exklusives Wohnen in Bunzen

An der Muhlegasse 6 in Binzen entsteht mit dem Neubauprojekt «Muhlehof» ein modernes Zuhause mit hoher Wohnqualitat und
zeitgemassem Komfort. In drei sorgfaltig geplanten Mehrfamilienhausern entstehen insgesamt 11 exklusive Eigentumswohnungen mit 2.5
bis 4.5 Zimmern, die unterschiedliche Lebenssituationen und Bedirfnisse optimal abdecken — vom stilvollen Single-Haushalt Gber Paare
bis hin zu Familien.

Die Architektur des «Miihlehof» iberzeugt durch eine harmonische Verbindung von Funktionalitat, Asthetik und grossziigigem
Raumgefuhl. Alle Wohnungen verfiigen Uber durchdachte Grundrisse mit offenen Wohn- und Essbereichen sowie attraktiven
Aussenflachen in Form von Sitzplatzen, Balkonen oder Terrassen. Hier entstehen lichtdurchflutete Wohnradume, die Innen- und
Aussenbereiche fliessend miteinander verbinden und viel Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten.

Auch die Nebenrdume wurden mit viel Sorgfalt geplant: Jede Wohnung verfiigt Gber ein eigenes Kellerabteil im Untergeschoss. Zusétzlich
stehen praktische Velo- und Allzweckrdume zur Verfigung. Die drei Gebdude sind unterirdisch Uber eine grosszigige Einstellhalle
miteinander verbunden. Fir Fahrzeuge stehen 15 Einstellplatze zur Verfligung, wobei die Zufahrt komfortabel Gber einen modernen
Autolift erfolgt — eine L6sung, die Funktionalitdt und Komfort ideal vereint.

Der «Muhlehof» verbindet modernes Eigentumswohnen mit der besonderen Lebensqualitéat einer ruhigen Gemeinde. Blinzen bietet eine
idyllische Umgebung im aargauischen Freiamt, gepragt von l&andlichem Charme, Gberschaubaren Strukturen und einer hohen
Wohnqualitat. Gleichzeitig profitieren Bewohnerinnen und Bewohner von der guten Anbindung an die umliegenden Gemeinden und
Zentren.

Der Baustart ist auf Anfang September 2026 vorgesehen. Die Fertigstellung und der Bezug der Wohnungen sind auf Januar 2028 geplant.
Mit dem Neubauprojekt «Muhlehof» entsteht ein Zuhause fir Menschen, die Wert auf moderne Architektur, nachhaltige Wohnqualitat und
ein angenehmes Umfeld legen — ein Ort zum Ankommen, Wohlftihlen und Bleiben.
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Wohnungsspiegel

Haus
Ahorn
Ahorn
Ahorn
Ahorn
Ahorn
Ahorn

Birke
Birke

Cedrus
Cedrus
Cedrus

Objekt
Einstellplatz

Wohnung
01
02
03
04
05
06

01
02

01
02
03

Etage
EG
EG
oG
oG
DG
DG

EG
OG + DG

EG
oG
DG

Anzahl
15

Zimmer
3.5
3.5
3.5
3.5
3.5
3.5

2.5
4.5

3.5
3.5
3.5

Kaufpreis

Wohnflache
94.2 m?
95.5 m?

94 m?

95.5 m?

94 m?

94.5 m?

74.2 m?
177.5m?

93.5 m?
93.5 m?
93.5 m?

CHF 30'000.-/ Platz

Balkon/Terrasse
11.2 m?

9.2 m?

10.7 m?

9.2 m?

10.9 m?

7.5 m?

24.7 m?
11.1 m?

10.5 m?
10.2 m?
10.2 m?

Keller Kaufpreis

6.6 m? CHF 900'000.-
8.8 m? CHF 900'000.-
8.8 m? CHF 880'000.-
8.0 m? CHF 870'000.-
8.0 m? CHF 790'000.-
8.8 m? CHF 770'000.-
7.9 m? CHF 820'000.-
9.8 m? CHF 1'250'000.-
12.6 m? CHF 890'000,-
13.6 m? CHF 870'000.-
12.9 m? CHF 750'000,-
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Zimmer 1
18,00 m*

13,40 m?

Zimmer 2

‘ Wohnen/Essen
& . 31,11 m?
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Expaséplan, nicht malBstiblich

Haus Ahorn

Wohnung 01

Etage EG
Zimmer 3.5
Wohnflache 94.2 m?
Aussenbereich 11.2 m?
Keller 6.6 m?

Preis CHF 900'000.--



Haus Ahorn
Wohnung 02

Wohnen/Essen
37,34 m?

Zimmer 1
17,23 m?

Etage EG

' . ,[ Zimmer 3.5
~ - ¥ Wohnflache 95.5 m?
— Aussenbereich 9.2 m?

:ﬁ Keller 8.8 m?

Terrasse
9,21 m?

Preis CHF 900'000.--

Zimmer 2
12,15m?
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Haus Ahorn
| Wohnung 03
TSaom:
Etage oG
Entrée Zimmer 3.5
Wohnflache 94 m?
) -.-_ Wohnen/Essen || Aussenbereich 10.7 m?
- | Keller 8.8 m?
{800 m: — ’ | -
f . Preis CHF 880'000.--
%—

Expaséplan, nicht maBstablich
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Wohnen/Essen

Exposéplan, micht maBstablich

Haus Ahorn

Wohnung 04

Etage oG
Zimmer 3.5
Wohnflache 95.5 m?
Aussenbereich 9.2 m?
Keller 8.0 m?

Preis CHF 870'000.--
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Zimmer 2
13,40 m*

Haus Ahorn

Wohnung 05

Etage DG
Zimmer 3.5
Wohnflache 94 m?
Aussenbereich 10.9 m?
Keller 8.0 m?

Preis CHF 790'000.--



Wohnen/Essen

37,27 m?

Zimmer 2

Haus Ahorn

Wohnung 06

Etage DG
Zimmer 3.5
Wohnflache 94.5 m?
Aussenbereich 7.5 m?
Keller 8.8 m?

Preis CHF 770'000.--
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Keller &
8,78 m?

Keller 4

... 8,02 m*
Gang
16,11 m?
BEe "
g Keller 2 Keller3 ¥ au
Keller 1 8,81 m? 8,79m* -7
6,58 m? o

h Y

. -%'*- Velos
E ™

Exposéplan, nicht malstiablich
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Haus Ahorn

Untergeschoss
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Terrasse P {

. 128 mh— M

Wohnen/Essen
34,47 m?

Haus Birke

Wohnung 01

Etage EG
Zimmer 2.5
Wohnflache 74.2 m?
Aussenbereich 24.7 m?
Keller 7.9 m?
Preis CHF 820'000.--
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Haus Birke

Wohnung 02
Etage oG
_ Zimmer 4.5
1172 | Wohnflache 177.5 m?
| . Aussenbereich 11.1 m?
Keller 9.8 m?

‘ --- Wohnen/Essen

34,56 m*

Preis CHF 1'250'000.--
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Haus Birke

Wohnung 02

Etage oG
Zimmer 4.5
Wohnflache 177.5 m?
Aussenbereich 11.1 m?
Keller 9.8 m?

Preis CHF 1'250'000.--
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i I Haus Birke

Untergeschoss

Technik

Keller 1
7,93 m?

12,63m*

gl

Keller 2
9,82 m?

Exposéplan, nicht maBstablich
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Wohnen/Essen

41,50 m?

Terrasse

10,50 m? .

Expesaplan, nicht malistablich

Haus Cedrus

Wohnung 01

Etage EG
Zimmer 3.5
Wohnflache 93.5 m?
Aussenbereich 10.5 m?
Keller 12.6 m?
Preis CHF 890'000.--
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26

TRH
10,29 m?

'

Wohnen/Essen
41,50 m?

Zimmer 1
15,74 m?

Balkon
I 10,20 m?

C—

gplan, nicht mab: I
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Haus Cedurs

Wohnung 02

Etage oG
Zimmer 3.5
Wohnflache 93.5 m?
Aussenbereich 10.2 m?
Keller 13.6 m?

Preis CHF 870'000.--



Haus Cedrus

i il Wohnung 03
I}E_ ‘_ ]591 e e : Etage DG
eI = N Zimmer 3.5
N T Wohnfléche 93.5 m?
ass Aussenbereich 10.2 m?
Keller 12.9 m?

Preis CHF 750'000.--

I

Exposéplan, nicht malstiblich
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Haus Cedrus

Untergeschoss

TRH
10,29 m* | |

1
Wl gy
Yy \

L 8
I \

Technik
1";"'2;""1: 12,99 m*

A

838 Keller 2
13,65 m’

Expansplan, nacht mallstableh.
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/ 12,99 m?

Stellplatz 15

Stallplatz 14
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Stellplatz 12

Stellplatz 11
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wchnik
Vo, 45 '

Gang
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Stellplatz 10 Stellplatz 7

Stellplatz &

Stellplatz 9

Stellplatz 5
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Velos ‘“}'
1099m P
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Keller 1 Keller 2

Stellplatz 2
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Kurzbaubeschrieb & Ausstattung

Gebaude & Bauqualitat

Massivbauweise mit hochwertiger Ausflihrung

Moderne, energieeffiziente Geb&dudehdlle nach aktuellem Energienachweis, Hochwertige Warmedammung
Extensive Dachbegrinung

Fenster & Sonnenschutz

Kunststoff-Aluminium-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung (U-Wert ca. 0.7 W/m?K)
Grosszigige Hebeschiebetlren zu Balkon bzw. Terrasse

Hindernisfreie Schwellen

Elektrisch betriebene ZIP-Stoffstoren

Heizung & Energie

Fernwarmeanschluss

Individuell regulierbare Bodenheizung in allen Wohnrdumen
Raumthermostate in jedem Zimmer

Separate Warmemessung pro Wohnung
Photovoltaikanlage auf dem Dach

Komfortliftung fur ein angenehmes Raumklima

Elektro

Multimedia-/LAN-Anschluss in sémtlichen Wohn- und Schlafraumen
Video-Gegensprechanlage mit Turoffner

Steckdose auf Balkon bzw. Sitzplatz

Vorbereitung flr Elektromobilitat bei den Veloabstellplatzen

Kiiche

Hochwertige Einbaukiiche mit grossziigigem Budget (Individuelle Materialwahl innerhalb des Budgets moglich)
2.5-Zimmer-Wohnung: CHF 30'000.—

3.5-Zimmer-Wohnungen: CHF 32'000.—-

4.5-Zimmer-Wohnung: CHF 35'000.-

Badezimmer

Hochwertige Sanitédrapparate mit grosszigigem Budget:
2.5-& 3.5-Zimmer-Wohnungen: CHF 20'000.—
4.5-Zimmer-Wohnung: CHF 24'000.-
Bodengleiche Duschen mit raumhoher Plattenverkleidung

30 RE/MAX Immobilien in Lachen



Kurzbaubeschrieb & Ausstattung

Waschen
Eigener Waschturm in jeder Wohnung
V-ZUG AdoraWaschen V2000 & V-ZUG AdoraDry V2000

Boden- und Wandbelédge

Freie Auswahl hochwertiger Parkett- oder Keramikbeldage innerhalb eines Budgets von CHF 120.—-/m?
Weissputzdecken

Wande mit feinem Abrieb

Tiiren & Sicherheit

Sicherheitseingangstire mit 3-Punkt-Verriegelung

KABA- oder KESO-Schliesssystem

Einheitliche Schliessanlage fir Wohnung, Briefkasten und Garage

Lift
Rollstuhlgéngiger Personenlift
Direkter Zugang von der Tiefgarage bis zu sdmtlichen Wohnungen

Aussenbereiche

Balkone und Terrassen (Individuelle Belagswahl moéglich)
Frostsicherer Gartenwasseranschluss bei Erdgeschosswohnungen
Gepflegte Umgebungsgestaltung mit Grinflachen

Tiefgarage

Direkter Hauszugang

Einstellhalle

Vorbereitung flr spatere Wallbox-Installation

Kauferoptionen

Individuelle Materialisierung innerhalb der Budgets

Sonderwiinsche und Ausbauoptionen gegen Mehrpreis méglich

Alternative Bodenbelage, Naturstein, Weissputz oder hochwertige Sanitarausstattung realisierbar
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Der Weg zum Eigenheim

Der Kauf einer Neubauwohnung ist ein besonderer Schritt. Von der ersten Entscheidung bis zur Schllissellibergabe begleiten wir Sie transparent und
personlich durch den gesamten Prozess. Nachfolgend erhalten Sie einen Uberblick Uber die wichtigsten Schritte auf dem Weg zu Ihrem neuen
Zuhause.

1. Finanzierung & Kaufzusage
Nach erfolgter Prifung der Finanzierung und Vorliegen einer Finanzierungsbestatigung erfolgt die verbindliche Kaufzusage mittels
Reservationsvereinbarung. Mit Unterzeichnung der Vereinbarung wird eine Anzahlung von CHF 50'000.- geleistet.

2. Beurkundung des Kaufvertrags .
Im néchsten Schritt wird der Kaufvertrag 6ffentlich beurkundet. Nach der Beurkundung erfolgt die Ubergabe des unwiderruflichen
Zahlungsversprechens der finanzierenden Bank sowie die Teilzahlung von 20% des Kaufpreises.

3. Planung & Individualisierung lhres Zuhauses

Nach Vertragsabschluss beginnt die detaillierte Planung Ihrer Wohnung. Bei der ersten Besprechung mit der Bauleitung werden die Raumeinteilung,
die Grundbauteile des Innenausbaus sowie der detaillierte Baubeschrieb gemeinsam besprochen. Zudem erhalten Sie sédmtliche Unterlagen fir die
individuelle Gestaltung Ihres zuklinftigen Zuhauses, darunter Sanitérlisten, Klichenplane, die Auswahl der Boden- und Wandbelage sowie die
Schreinerplane.

4. Auswahl der Ausstattung & Ausbauwiinsche

Nun kénnen Sie Ihrer Wohnung die persdnliche Note verleihen. Gemeinsam mit den zustandigen Fachplanern wéahlen Sie die Sanitarapparate, Kiiche,
Elektroausstattung sowie weitere Materialien und Oberflachen aus.

Individuelle Wiinsche und Anpassungen werden geprift, koordiniert und transparent als allfallige Mehrkosten ausgewiesen.

5. Eigentumsiibertragung & Schliisseliibergabe

Nach Fertigstellung der Wohnung und dem vorgesehenen Bezugstermin im Januar 2027 erfolgt die Eigentumstbertragung beim Notariat. Mit der
vollstandigen Restzahlung des Kaufpreises geht die Wohnung in Ihr Eigentum Uber.

Anschliessend durfen Sie Ihr neues Zuhause Ubernehmen und die ersten Momente in den eigenen vier Wanden geniessen.

Ihr neues Zuhause beginnt mit einer Entscheidung — wir begleiten Sie auf jedem Schritt dorthin.
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Notizen
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Kontaktieren Sie uns von
RE/MAX Immobilien am Zurichsee

Unser RE/MAX-Heissluftballon fahrt Gber der Stadt, wir sind die 6rtlichen
Experten. Wir kennen wie unsere Westentasche, daher sind wir flr
Immobilienfragen der richtige Ansprechpartner. Suchen Sie nach einer
serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft lnnen bei der Bewaltigung aller Schritte:
von Vorbereitungstipps fur den Verkauf von Immobilien bis hin zum
Namensschild am neuen Zuhause des Kaufers. Man kennt uns fiir unseren
beriihmten Anspruch: «Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als
RE/MAX». Lassen Sie es uns lhnen beweisen.

—— THE

RE/MAX

COLLECTION

KONTAKTIEREN SIE UNS
NOCH HEUTE!

Roger Méschler
Inhaber / CEO
Dipl. Immobilienmakler

roger.moeschler@remax.ch
+41 79 404 71 61
+41 55 451 01 10

RE/MAX Immobilien in Lachen
immostern lachen gmbh
Marktstrasse 10

8853 Lachen

www.remax.ch/lachen



