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FUNCIGN JUDICIAL i

CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE TUNGURAHUA
VENTANILLA - INGRESO DE ESCRITOS COMPLEJO JUDICIAL AMBATO

Asignado a: ORELLANA MORA FRANCISCO JANDE(GESTOR DE ARCHIVO)

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON AMBATO

Juez(a): SANTILLAN ESCOBAR MARIANA XIMENA

No. Proceso: 18334-2021-05349

Recibido el dia de hoy, lunes dos de marzo del dos mil veintiseis, a las nueve horas y diez minutos,
presentado por PERITO, quien presenta:

Informe pericial,
En cero(0) fojas y se adjunta los siguientes documentos:

1) Escrito (ORIGINAL )
2) factura (COPIA SIMPLE )

NARANJO TRUJILLO GLADYS SILVANA



fng. Danilo Morales Navarrete

Ambato, 2 de marzo de 2026

1. DATOS GENERALES DEL JUICIO, O PROCESO DE INDAGACION

PREVIA

Nombre Judicatura o Fiscalia

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN
EL CANTON AMBATO

No. de Proceso

18334-2021-05349

Nombre y Apellido de la o el Perito

Luis Danilo Morales Navarrete

Accion

AVALUO-RETASA

Profesion y Especialidad acreditada

INGENIERIA - Avaliio Inmuebles

No. de Calificacién 1940999

Fecha de caducidad de la acreditacién | 2027-11-11

Direccién de Contacto Av. Guaytambos y Bananas
Teléfono celular de contacto 0939274257

Correo electronico de contacto

dannymo 1g7z@hotmail.com

Actor (es)

Demandado (s)

Galarza Caizabanda Daniel Edwin,
Procurador Judicial de la Cooperativa
de ahorro y crédito “Corporacion
Centro Ltda.”

Malan Guillen Darwin Javier, Aguirre
Cevallos Tannia Marcela

2. PARTE DE ANTECEDENTES

En cumplimiento a la providencia de designacion de este perito de fecha 6 de febrero de
2026, con la finalidad de realizar el avaluo de la retasa del bien inmueble, se procedio a
la inspeccion en sitio, esto con la presencia de la parte actora y el depositario judicial del

bien embargado.

El bien inmueble objeto del avaluo se encuentra ubicado en:

Provincia: Tungurahua
Cantén: Ambato
Parroquia: Santa Rosa

Clave Catastral: 18016503020772000000

Tipo de predio: Rural

Ambato - Ecuador 1

Telf. +593-939274257



Imagen N° I: Ubicacion del bien inmueble en la calle sin nombre, parrogquia Santa Rosa, canton Ambato,
provincia de Tungurahua; Sistema de Coordenadas WGS 84 X: 760099.42, Y: 9854323.83 Fuente: Google
Farth

3. PARTE DE_CONSIDERACIONES TECNICAS O METODOLOGIA A
APLICARSE

¢ Consideraciones técnicas: se realizo la medicion del bien inmueble objeto del avaluo,
con el uso de dron RTK y la correspondiente verificacion de ubicacion con GPS de
precision marca GNSS RZ10.

e Metodologia: Para el avalio del suelo se utilizara el método comparativo. Las
referencias para la aplicacion del método comparativo has sido tomadas en sitios

aledanos al predio en estudio.

4. AVALUO DEL INMUEBLE

4.1 SITUACION LEGAL DEL BIEN INMUEBLE

De acuerdo al certificado de gravamenes que reposa en el proceso se ha determinado que
el lote de terreno ubicado en la parroquia Santa Rosa, sector Jesus del Gran Poder, se lo
ha adquirido mediante escritura de compra venta realizada el 23 de junio de 2020 en la
notaria sexta del canton Ambato del Dr. Carlos Hernan Cevallos Ruiz y la misma se ha
inscrito el 6 de julio de 2020, en el que constan como compradores Malan Alban Carlos
Andino y Aguirre Cevallos Tannia Marcela y que a su vez por medio de herencia pasa a
ser posesionario el sefior Malan Guillen Darwin Javier.
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4.2 LINDEROS Y DIMENSIONES

A. SEGUN ESCRITURA B. LINDEROS ACTUALES
RUMBO | METROS COLINDANTES RUMBO | METROS COLINDANTEZ
NOETE: I VARIOS PROPIETARIOS NOXTE: 300 VARIOS PROPIETARIOS
SUR 4112 CON KECTOR VARGAS TOALOMBC SUR: 565 CON HECTOR VARGAS TOALOMBO
ESTE: 2980 QUEBRADA hm 31046 |QUEBRADA
OESTE: 2456 CON CAMING PUBLICO OESTE: 31105  |CON CAMING PUBLICO SIN NOMBRE
AREA SECUN ESCRITURA 1049.62 m2 AREA MEDIDA EN SITIO 1049.62 m2
AREA PARA INFORME 1049.62 m2 |
OBSERVACIONES:

TERRENC DE FORMA TRREGULAR, SIN CONSTRUCCTONES NI CERRAMIENTO

4.3 DESCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE

El bien inmueble corresponde a un lote de terreno sin construcciones ni cerramiento que
lo delimite, tiene una pendiente negativa desde la calle hacia el interior de la quebrada lo
que dificultaria la ubicacion de servicios de alcantarillado, no posee cultivos y esta en
estado de abandono. Consultada la Geomatica del terreno en la pagina del GAD
Municipalidad de Ambato, este tiene una parte en una zona de proteccion de quebrada en
un area aproximada de 285 m2, tal como se indica en la planimetria adjunta y en el grafico
a continuacion.
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LOTE EN ESTUDIO

Dato tomado de:
https://eadma.maps.arceis.com/apps/webappviewer/index_html?1d=d03 107¢8f8ac4 5828
Sb457110526a760 (consulta de libre ingreso al pablico)

Ambato - Ecuador Telf. +593-939274257
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El sector cuenta con servicios de agua, luz eléctrica, la via de acceso al bien inmueble es
asfaltada en regular estado de conservacion y uso.

4.4 AVALUO DEL BIEN INMUEBLE

Para el avaluo del terreno se ha utilizado el método comparativo tomando como referencia
lotes de venta en el sector y aplicando los correspondientes factores de homologacion
(sobre todo considerando que tiene un drea de proteccion), se obtiene que el precio del

terreno por metro cuadrado es:

Precio terreno/m? = 21.77 USD/m?

Con todas las consideraciones expuestas, el valor comercial del bien inmueble es el

siguiente:
PREDIO VALORADO
VALOR
i lntsrmcul; CENTRO —
D€ SCRIPCION RIEGO E L] RELIEWE SUELO oN RAE STRUC TURA TOTAL
1| Tesiamioes | weEe | vewe | ez 1 ovevaco | vsmuso [ so | rooosios | ez
L s28502 |
4.6 VALORES ADOPTADOS Y REFERENCIAS PARA EL CALCULO DEL
METRO CUADRADO DEL TERRENO Y HOMOLOGACION RESPECTIVA.
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S. PARTE DE INQLUSION DE DOCUMENTOS DE RESPALDO, ANEXO,
O EXPLICACION DE CRITERIO TECNICO

Se incluye como anexos:

Método Comparativo — estudio de Mercado
Planimetria
Fotografias

6. CONCLUSIONES

e El valor comercial del inmueble es de VEINTE Y DOS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA con 23/100 délares americanos (USD
22,850.23).

7. DECLARACION JURAMENTADA
Yo, Luis Danilo Morales Navarrete con CC. No. 180162020-2 declaro bajo
juramento que mi informe es independiente y corresponde a mi real conviccion
profesional, asi como toda la informacion que he proporcionado es verdadera.

S.E.U.O.

8. FIRMA Y RUBRICA

Atentamente,

Depositario Judicial
CI: 180149455-8

Ambato - Ecuador 5 '7-.'!’-/: +503-930274257
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ANEXO No. 1: FOTOGRAFIAS DE LA RETASA DEL PREDIO

VISTA FRONTAL DEL PREDIO

VISTA INTERIOR DEL PREDIO
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VISTA DE LA QUEBRADA INTERIOR DEL PREDIO
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VIA DE ACCESO AL PREDIO

VISTA LATERAL DEL PREDIO
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P2

CAMING PUBLIC,

P1

P10

fvalidar tnicamente en FirmaEc.
Firmado electrénicamente por:
LUIS DANILO MORALES
#NAVARRETE

UBICACION GENERAL
PROYECCION GEOGRAFICA: UTM
DATUM WGS 84, ZONA 17 S

X: 760098.42

Y:9854323.83

AREA: 1049.62 m2

CUADRO DE COORDENADAS

ESTE

NORTE

PTO

760077.188

9854320.813

P1

760082.000

9854345.000

P2

760081.863

9854340.624

P3

760115.930

9854329.946

P4

760119.104

9854321.631

P5

760117.986

9854314.822

P6

760117.303

9854306.370

P7

760113.803

9854302.101

P8

760111.827

9854303.113

PS

760089.602

9854314.494

P10

760078.850

9854320.000

P11

Zona de Proteccion de Quebrada

B Y
o))
Yavygano

P7

P8

PLANIMETRIA ORIENTATIVA PROCESOIJUDICIAL 18334-2021-05349

Al

REALIZO:

DANILO MORALES NAVARRETE
ACREDITACION 1940399

AREA DE CONSTRUCCION:
0.00 m2

AREA DE TERRENO:
1049.62 m2

UBICACION:

SANTA ROSA
TUNGURAHUA

ESCALA: FECHA:

: 250

CLAVE CATASTRAL

18016503020772000000 1 FEBRERO-2026
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