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CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE TUNGURAHUA

VENTANILLA.INGRESO DE ESCRITOS COMPLEJO JUDICIAL AMBATO

Asignado a: ORELLANA MORA FRANCISCO JANDE(GESTOR DE ARCHIVO)

UNIDAD JUDtctAL crvrl coN SEDE EN EL CANTóN AMBATo

Juez(a): SANTILLAN ESCOBAR MARIANA XIMENA

No. Proceso: 18334-2021 -05349

Recib¡do el día de hoy, lunes dos de marzo del dos mil veintiseis, a las nueve horas y diez minutos,
presentado por PERITO, quien presenta:

lnforme pericial,

En cero(o) fojas y se adjunta los siguientes documentos

1) Escr¡to (ORIGINAL )

2) factura (COPIA SIMPLE )

NARANJO TRUJILLO GLADYS SILVANA



Ing. Donilo Morales Novarrete

Ambato,2 de marzo de 2026

Nombre Judicatura o Fiscalía
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN
ELCANTÓN AMBATO

No. de Proceso I 833,{-2021-05J,t9
Nombre y Apellido de la o el Perito Luis Danilo Morales Navarrete
Acción AVALUO-RETASA
Profesión y Especialidad acreditada INGENIERÍA - Avalúo Inmuebles
No. de Calificación 1940999

Fecha de caducidad de la acreditacién 2027-fi-lt
Dirección de Contacto Av. Guaytambos y Bananas
Teléfono celular de contacto t9392742s7
Correo electrónico de contacto dannvnto rczz@hotmoil.com

2. PARTT, DE ANTf,CEDENTES

En cumplimiento a la providencia de designación de este perito de fecha 6 de febrero de
2026, con la finalidad de realizar el avalúo de la retasa del bien inmueble, se procedió a

la inspección en sitio, esto con la presencia de la parte actora y el depositario judicial del
bien embargado.

El bien inmueble objeto del avalúo se encuentra ubicado en:

Provincia: Tungurahua
Cantén: Ambato
Parroquia: Santa Rosa
Clave Catastral: I 8016503020772000000
Tipo de predio: Rural

7

Actor (es) Demandado (s)

Gala¡za Caizabanda Daniel Edwin,
Procurador Judicial de la Cooperativa
de aho¡¡o y créd.ito "Corporación
Centro Ltda."

Malan Guillen Darwin Javier, Aguirre
Cevallos Tannia Marcela

Amboto - Ecuqdor 7btf. +5sj-9j9274257

T. DATOS GENERALES DEL JUICIO. O PROCESO DE INDAGACIÓN
PRE!'IA



Ing. Danilo Morales Navarrete

lnagen N" l: I lbicación del bien ¡nmueble en ld calle sin nomhre, Innoquia Saola Ros, catrtón Ambalo,
provitrc¡a de liurgtrahua: Sistema de Coordcrrudas WGS 81 X: 760099.12, Y: 9851323.83 I'uet e: G.»gle
Dúrh

Consideraciones tecnicas: se realizó la medición del bien inmueble objeto del avalúo,
con el uso de dron RTK y la conespondiente verificación de ubicación con GPS de
precisión marca GNSS R210.

Metodología: Para el avalúo del suelo se utilizanl el método comparativo. Las
referencias para la aplicación del método comparativo has sido tomadas en sitios
aledaños al predio en estudio.

4. AVALT]O DEL INMUEBLE

4,1 SITUACIÓN LEGAL DEL BIEN INMUEBLE

De acuerdo al certificado de graviimenes que reposa en el proceso se ha determinado que

el lote de terreno ubicado en la parroquia Santa Rosa, sector Jesús del Gran Poder, se lo
ha adquirido mediante escritura de compra venta realizada el 23 de junio de 2020 en la
notaría sexta del cantón Ambato del Dr. Carlos Heman Cevallos Ruiz y la misma se ha
inscrito el 6 de julio de 2020, en el que constan como compradores Malan Alban Carlos
Andino y Aguine Cevallos Tannia Marcela y que a su vez por medio de herencia pasa a

ser posesionario el señor Malan Guillen Darwin Javier.
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3. PARTE DE CONSIDERACIONf,S TÉCNICAS O METODOLOGÍA A
APLICARSE



lng. Danilo Morales Navanete

4.2 LINDEROS Y DIMENSIONES

A- SEGU¡- ESqIITUIA

ESTE:

Á¡r-a sf, ci :_- xsc¡rrt'¡A 1049.62 m2

,il¡A PA¡A L\_totoc lo.e.62 m2 
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4.3 DESCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE

El bien inmueble corresponde a un lote de terreno sin construcciones ni cerramiento que

lo delimite, tiene una pendiente negativa desde la calle hacia el interior de la quebrada lo
que dificultaría la ubicación de servicios de alcantarillado, no posee cultivos y esta en

estado de abandono. Consultada la Geomática del terreno en la pagina del GAD
Municipalidad de Ambato, este tiene una parte en una zona de protección de quebrada en
un área aproximada de 285 m2, tal como se indica en la planimetria adj unta y en el grafico
a continuación.

El r¡r e u

LOTE EN ESTUDIO
¡--,|
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Dato tomado de:
httos://sadma.maps.arceis. comiapps/webappvierver/index.html?id:dO3 107c8f8ac45828
5tr-1571'105 26a760 (consulta de libre ingreso al público)
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lng. Danilo Morales Navaoete

El sector cuenta con servicios de agua, luz eléctrica, la vía de acceso al bien inmueble es

asfaltada en regular estado de conservación y uso.

4.4 AVALÚO DEL BIEN INMUEBLE

Para el avalúo del terreno se ha utilizado el método comparativo tomando como referencia
lotes de venta en el sector y aplicando los conespondientes factores de homologación
(sobre todo considerando que tiene un área de protección), se obtiene que el precio del
tefreno por meúo cuadfado es:

Precio terreno/m2 : 21.77 USD/m2

Con todas las conside¡aciones expuestas, el valor comercial del bien inmueble es el
siguiente:

4.6 VALORES ADOPTADOS Y REFERENCIAS PARA EL CALCULO DEL
METRO CT]ADRADO DEL TERRENO Y HOMOLOGACION RESPECTIVA.
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lng. Donilo lvloroles Nworrete

5. PARTE DE INCLUSIÓ N DE DOCTIMENTOS Df, RESPALDO, ANEXOS,
O EXPLICACION DE CRITERIO TECNIC]O

Se incluye como anexos

. Método Comparativo - estudio de Mercado

. Planimetría
o Fotografias

6. CONCLUSIONES

El valor comercial del inmuet¡le
OCHOCIf,NTOS CINCT]ENTA con
22,850.23).

es de VEINTE Y IX)S MIL
23l1fi) dól¡res americanos (USD

7. DECLARACION JURAMENTADA

Yo, Luis Danilo Mo¡ales Navarrete con CC. No. 180162020-2 declaro bajo
juramento que mi informe es independiente y coresponde a mi real convicción
profesional, así como toda la información que he proporcionado es verdadera.
s.E.u.o.

8. FIRMA Y RUBRICA

Atentamente,

Ing Luis Danilo varrete
CC. N 020-2

ón No. 1940999

Gilbert Srinchez M.
Depositario Judicial
CI: 180149455-8
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Inq. Danilo Morales Navorrete

ANEXO No. l: FOTOGRAFIAS DE LA RETASA DEL PREDIO
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Amboto - Ecuador 6 'Ictf.



lng. Danilo Moroles Nwanete

VIA DE ACCESO AL PREDIO

VISTA LATERAL DEL PREDIO
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PLANIMETRIA ORIENTAfIVA PROCESO JUDICIAL 18334-2021-05349
.r I

REALIZÓ

ACREDTTACTÓN 1940999
DANILO MORALES NAVARRETE

AREA DE TERRENO:

1U9.62m2
AREA DE CONSTRUCCIÓN

0.00 m2
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P3 N
u4q/os I

oI
o
a
oz

o P4

P5
Pf

P11

Dcfll
tI,x
oP10

hto¡s
,%

oatoo

CUADRO DE COORDENADAS
ESTE NORTE PTO

760077.188 9854320.813 P1

760082.000 9854345.000 P2
760091.863 9854340.624 P3
7601 15.930 9854329.946
760119.1M 9854321.631
760'117.986 9854314.822
760117.303 9854306.370
7601 '13.803 9854302.101 P8
760111.827 9854303.113 P9
760089.602 9854314.494 P10
760078.850 9854320.000 P11

P9

P8

UBICACIÓN GENERAL
PROYECCION GEOGRAFICA: UTM

DATUM WGS 84, ZONA ,I7 S
X: 760099.42 Y: 9854323.83

AREA: 1049.62 m2

Zona de Protoccion de Ouebrada

CLAVE CATASTRAL

18018503020772000000

ESCALA:

l:250
FECHA:

FEBRERO-2026

uBrcACróN

SANTA ROSA
TUNGURAHUA
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