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Stellungnahme der Architects for Future

zum Entwurf eines Gesetzes zur Regelung des
gesetzlichen Basisstandards (Gebaudetyp E) im
Blrgerlichen Gesetzbuch

Bezugnahme auf den Referentenentwurf des BMJV, veroffentlicht am 26. Oktober 2026

Einfaches Bauen muss zum neuen Normal werden.

Architects for Future begrif3t das Ziel, das Planen und Bauen zu vereinfachen und mehr
Freiraume fiir angemessene, ressourcenschonende und kreislaufgerechte Bauweisen zu
schaffen. Die Vielzahl technischer Anforderungen, ihre Auslegung im Rahmen der allgemein
anerkannten Regeln der Technik (aaRdT) und die damit verbundenen Haftungsrisiken
erschweren heute vielfach einfache und sinnvolle Lésungen. Dies betrifft insbesondere die
Weiterentwicklung bestehender Gebaude, die Wiederverwendung von Bauteilen und den
Einsatz alternativer Konstruktionen und Materialien.

Der neue § 650a BGB-E kann dazu beitragen, Abweichungen von bisher (blichen
Qualitatsstandards rechtssicher zu vereinbaren. Wir begriiRen insbesondere, dass die frithere
Beschrankung auf fachkundige Vertragsparteien entfallen ist und die Regelungen ausdriicklich
auch fiir Wiederherstellung und Umbau gelten.

Der Gebaudetyp E ist ein wichtiger Schritt. Er ist aber weder ein Allheilmittel flir bezahlbares
Wohnen noch ein Nachhaltigkeitsstandard. Einfacher und gilinstiger zu bauen bedeutet nicht
automatisch, Ressourcen zu schonen oder Treibhausgasemissionen zu reduzieren. Daflr
braucht es einen grundlegenden Wandel im Umgang mit unseren Gebauden, Materialien und
Flachen.
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1. Einfaches Bauen muss zum Regelfall werden

Der Gebaudetyp E er6ffnet neue bauvertragliche Spielrdume, bleibt im vorliegenden Entwurf
jedoch insgesamt eine freiwillig zu vereinbarende Option. Erst nach dieser Vereinbarung gilt
far die von den Technischen Baubestimmungen erfassten Anforderungen der gesetzliche
Basisstandard; dariiber hinausgehende Qualitdten missen ausdriicklich vereinbart werden.
Fur Bereiche ohne entsprechende Technische Baubestimmungen bleibt dagegen grundsatzlich
der bislang Ubliche Qualitatsstandard maf3geblich, sofern keine abweichende Beschaffenheit
vereinbart wird.

Ziel muss sein, diesen Ansatz konsequent weiterzuentwickeln: Ein angemessener
Basisstandard wird zum Regelfall, zusatzliche Komfort- und Ausstattungsqualititen werden
bewusst gewahlt und vereinbart - nicht umgekehrt.

Der Gebaudetyp E darf nicht zu einem Zweiklassen-Wohnungsbau fiihren, bei dem Menschen
mit geringem Einkommen auf minderwertige Wohnqualitidt verwiesen werden. Einfaches
Bauen muss fiir alle eine gute, dauerhaft gebrauchstaugliche und sozial gerechte Wohnqualitat
gewdhrleisten. Grundlegende Anforderungen an Sicherheit, Gesundheit, Barrierefreiheit und
Wohnqualitdt dirfen nicht von der Zahlungsfahigkeit abhangen. Darlber hinausgehende
Komfort- und Ausstattungsqualitaten konnen bewusst vereinbart werden.

Wir regen deshalb an, die im Rahmen der Verbidndeanhoérung diskutierte allgemeine
Opt-out-Alternative weiterzuverfolgen, bei der ein angemessener gesetzlicher Basisstandard
grundsatzlich gilt und dariber hinausgehende Komfortqualitdten ausdriicklich vereinbart
werden missen. Daflir sollten die erforderlichen rechtlichen Grundlagen geschaffen werden.

Dazu gehort eine grundlegende Weiterentwicklung des Zusammenspiels von
Bauordnungsrecht, technischen Normen und allgemein anerkannten Regeln der Technik.
Ausgangspunkt muissen demokratisch legitimierte Schutzziele und angemessene
Mindestanforderungen sein. Darliber hinausgehende Qualitats- und Komfortstandards sollten
nicht automatisch als rechtlich geschuldete Bauqualitit gelten, sondern ausdriicklich
vereinbart werden.

2. Bestandserhalt und Kreislaufwirtschaft erméglichen

Obwohl § 650a Abs. 2 BGB-E die Wiederherstellung und den Umbau von Gebduden
ausdriicklich erfasst, bleibt der Gesetzentwurf in seiner Zielsetzung und Begriindung
Uberwiegend auf den Wohnungsneubau und die Reduktion von Baukosten ausgerichtet. Die
Weiterverwendung bestehender Bauteile, die Wiederverwendung gebrauchter Bauprodukte
und die Kreislauffahigkeit von Konstruktionen werden nicht ausdriicklich adressiert. Dabei
liegen gerade hier wichtige Potenziale flir die Ressourcenschonung.

Der Gebiudetyp E kann insbesondere dort neue Moglichkeiten erdffnen, wo vorhandene
Bauteile oder alternative Konstruktionen die 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen erfiillen,
aber von bislang Ublichen Qualitatsstandards abweichen. Die entscheidenden strukturellen
Hemmnisse fir das Bauen im Bestand werden dadurch jedoch nicht beseitigt. Der
Gesetzentwurf verdndert das Bauvertragsrecht, nicht die 06ffentlich-rechtlichen
Anforderungen der Landesbauordnungen oder des Bauprodukterechts. Selbst geltende



Mindestanforderungen kénnen im Bestand unverhéltnismaBige Eingriffe erfordern und
sinnvolle Umbauten verhindern.

Architects for Future fordert deshalb eine eigenstiandige Umbauordnung mit angemessenen,
am vorhandenen Gebiude orientierten Anforderungen, die Erhalt, Umbau, Umnutzung und
Weiterbauen erleichtert, ohne grundlegende Schutzziele aufzugeben. Ebenso miissen die
rechtlichen Rahmenbedingungen fiir die Wiederverwendung von Bauteilen, kreislauffahige
Konstruktionen und alternative Bauweisen verbessert werden.

Wir fordern zudem, Bestandserhalt, Umbau und Wiederverwendung ausdriicklich als
Anwendungsfelder in der Gesetzesbegriindung zu verankern und ihre tatsichliche
Ermoglichung im Rahmen der vorgesehenen Evaluierung zu tiberpriifen.

Der Gebdudetyp E kann diese Transformation unterstiitzen, aber nicht ersetzen.
Bestandserhalt und die Weiterentwicklung des Vorhandenen miissen zum Ausgangspunkt
der Baupolitik werden.

3. Vereinfachung nicht durch zusatzliche Biirokratie erschweren

Kritisch bewerten wir die zusatzlichen Informationspflichten nach Artikel 249 § 2 Absatz 3
EGBGB-E, insbesondere die Gberschldgige Darstellung erwarteter Baukosteneinsparungen.

Eine ressourcenschonende, wiederverwendbare oder langlebige Konstruktion muss nicht
zwangslaufig glinstiger sein. Sie kann dennoch o6kologisch, funktional und langfristig
wirtschaftlich sinnvoller sein. Die verpflichtende Gegenuberstellung mit Gblichen Baukosten
setzt deshalb einen einseitigen Malstab und verursacht zusatzlichen Planungs- und
Dokumentationsaufwand.

Wir fordern, auf die pauschale Pflicht zur Darstellung erwarteter Kostenersparnisse zu
verzichten. Auch zuséatzliche Angaben zum Schallschutz sollten auf das notwendige Mafl3
begrenzt werden. Die bereits bestehenden Anforderungen an die Baubeschreibung sollten
hierfir genutzt werden, sodass die geschuldete Schallschutzqualitat transparent und
nachvollziehbar bleibt, ohne doppelte Dokumentationspflichten zu schaffen.

Die Vereinbarung des Gebaudetyps E erfordert eine sorgfiltige Abstimmung zwischen den
Vertragsparteien. Bestehende Beratungs- und Aufklarungspflichten sind dabei zu
berlicksichtigen.

4. Planerische Kompetenz starken und 6kologische Wirkungen tiberpriifen

Einfacheres Bauen bedeutet nicht weniger Planung. Gerade der Umgang mit bestehenden
Konstruktionen, die Wiederverwendung von Bauteilen und die Entwicklung alternativer
Lésungen erfordern architektonischen Sachverstand, Erfahrung und sorgfaltige Abwagungen.

Die neue Freiheit muss gute Planung ermdglichen, statt lediglich Planungsleistungen und
Herstellungskosten zu reduzieren. Daflir braucht es Rechtssicherheit, angemessene
Haftungsregelungen und eine faire Verglitung der tatsichlich erforderlichen
Planungsleistungen.



Die vorgesehene Evaluierung sollte nicht allein Baukosteneinsparungen und
Wohnungsfertigstellungen untersuchen. Ebenso relevant ist, ob der Gebaudetyp E den Erhalt
und Umbau bestehender Gebaude, die Wiederverwendung von Bauteilen und
ressourcenschonende Konstruktionen tatsachlich erleichtert.

Auch die 6kologischen Wirkungen miissen Uberpriift werden: insbesondere die Auswirkungen
auf Treibhausgasemissionen, Primarenergiebedarf und Ressourcenverbrauch (iber den
gesamten Lebenszyklus. Hierfiir sollten méglichst vorhandene Okobilanzdaten und
wissenschaftlich begleitete Pilotprojekte genutzt werden.

Wir regen eine friihzeitige wissenschaftliche Begleitung an, die Erfahrungen aus der
tatsachlichen  Planungs- und  Baupraxis unter realistischen  Vertrags- und
Haftungsbedingungen berlicksichtigt, ohne neue umfassende Nachweispflichten fiir einzelne
Bauvorhaben zu schaffen.

Fazit

Der Gebidudetyp E ist ein wichtiger Schritt, um Uberzogene Qualititsstandards und
unverhaltnismaRige Haftungsrisiken abzubauen. Er kann neue Freirdume fiir angemessene,
einfache und ressourcenschonende Losungen schaffen.

Er ist jedoch keine umfassende Antwort auf die ©6kologischen und sozialen
Herausforderungen des Bauens. Daflir braucht es eine Umbauordnung, eine grundlegende
Weiterentwicklung des Normungswesens und rechtliche Rahmenbedingungen, die
Bestandserhalt, Weiterbauen und Kreislaufwirtschaft zum Normalfall machen.

Einfaches Bauen darf kein Sonderstandard flir Menschen mit geringem Einkommen werden,
sondern muss als qualitativ angemessene, ressourcenschonende und sozial gerechte Bauweise
zum Regelfall werden. Zusatzliche Komfort- und Ausstattungsstandards sind eine bewusste
Entscheidung - nicht der selbstverstandliche Ausgangspunkt jeder Planung.

Nicht méglichst glinstig neu bauen, sondern mit planerischem Sachverstand das Notwendige
schaffen, Bestehendes erhalten und Ressourcen bewahren: Das muss der Maf3stab einer
sozial-6kologischen Bauwende sein.

Fur einen konstruktiven fachlichen Austausch stehen wir jederzeit gerne zur Verfliigung.

Architects for Future =0 <cit 2O19 Teil des For Future-Netzwerks, das die Einhaltung der Parises
{limaschutzziele, di ahrung der planetaren Grenzen und Beachtung der Generationengerechtigkeit
fordert. Die Mitglieder der Bewegung setzen sich ehrenamtlich fir die dkologische, klima- und sozialgerechte

Bauwende ein und arbeiten kooperativ auf allen Ebenen, um das Bauen zukunftsfahig zu machen.
Kontakt

Architects for Future Deutschland e, : architects4future.de
<oordination Politik politik@architects4future.de
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