AT A

Factura: 002-007-000002832 - 20250901024D00564

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20250901024D00564

Ante mi, NOTARICIA) ANDREA STEPHANYZC.HAVEZ ABRIL de la NOTARIA VIGESIMA CUARTA , comparece(n) PEDRO
MATEQ VARGAS ESPINGZA portador(a} de CEDULA 0917288367 d.e nacionalidad ECUATOR {ANA, mayor(es) de edad,
sstado civil CASADG{A) domlcailado(a) en GUAYAQUIL POR SUS PROPIC}S DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE;
quien(es) declara{n} que la{s} fi frma{s} constante(s} en el documento que antecede QBJETQ DE TASACION, es(son) suya(s),
ta{s) mzsma{s} que usa{n} en tcdos sus actos piiblicos y pnvados swmdc eh consecuencia auténticals), para constancaa
firma{n) conmigo en umdad de acto de tado Jo cuai doyfe.La presente dtllgencla se realiza en glercicio de'la atribucion que
me confiere ef numeral noveno del. amcuio dtecxocho de lar Ley Notarial -, El presente raconocimiento no.se refiere al contemdo
det doc_umem_o gug ant_ec_e_de__, __sob_r_e-cuyo_ texta esta chana, no asumsa re_sponsabmdad alg_una. — Se archiva un original.

GUAYAQUIL, a 16 DE DICIEMBRE DEL 2025, (11:47).

PEDRO MATED VARGAS, E%PINOZA.»‘
CEDULA; DN 7208367
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NOTAR!A V!GESIMA CUARTA DEL CANTON GUAYAQU{L




i}'\?‘ NG, PEDRO VARGAS ESPINOZA ~ REGISTRO SS o, FA - 2010 ~ 1174 -5C CODIGD 480
- FERITO CALIFICADO POR LA SUPERINVENDENGA DE BANCOS,
PEDBRO Y MU PERITO CALRICARD POR LA SUPERINTENDENCIA DE COMPATIIAS ¥ SEGURGS
’ PERITO CALIFICADG POR CONSEID DE 14 FUDICAYURA #13247773

OBJETO DE TASACION

PROCESO COACTIVO No. 2021-0097-02

e

k=t suscriié Perito Ava{tzédbr'ing. Pedro Vargas Espinoza. a solicitud de ia;

GERENCIA DE RECUPER, CICN DE COACTIVA DE LA
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P.

CERTIFICA haber procedido e

{ dia 03 de diciembre del 2025, a visitar ef hien propiedad de

COMPANIA CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S.A. CONSTRUCPACIFIC., ubicado en el sitio Cafiitasg
de fa Parroquia Charapoto, Cantén Sucre, Provincia de Manabf, con el propésito de determinar ef valor

del bien para remate.

PROCESO COACTIVO No, 2mzi-a087a0s DICIEMBRE suzs
Lorren: pvdrpasBespoledu.en Pigina 1 de 10



B‘)"’" NG, PECRO VARGAS ESPINORA ~ REGISTRO 585 No. PA — 2610 — 1174 ~5C CODIGO 480
- PERIVO CALIFICADO FOR LA SUPERINTENDENCIA DF BARCOS,
PEBIO S ARGAN PERITO CALIFICADD POR LA SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS ¥ SEGURDS

FEREE 0L R P

PRt b PERITO CALRICADG POR CONSEIO DE LA U DICATURA 813207773

1. INFORMACION BASICA

1.1~ Tipo de Inmueble, -

1.2 Tipo de Availdo, -

1.3 Localizacién, -

1.4 Propietario dsl Rien. -

1.5 Ubiicacion Geografica. -

1.8 Cédigo Catastral. -

1.7 Cantdn, -

1.8 Provincia. ~

1.2 Generalidades - Act. Econémica, -

1.10 institucién Solicitants

1.11 Antecedentes. «

PROCESD COADTIVO No. 2027 000700
Larren: prwargasBespstedy.en

Lote de terreno ubicado en el sitioc Cafiitas de ia
Parroquia Charapoto, Cantén Sucre, Provincia de
Manab, con una superficie total de 7.18875 has, de
topograffa imegular, en su interior no cuenta con
edificaciones construidas o por construir,

Comercial - Rural,

Stio Cafiitas de la Parroquia Charapoto:l:
Bucre, Provincia de Manabi, --

COMPANIA CONSTRUCTORA DEL PACIFICO

S.A, CONSTRUCPACIFIC

0°50'54.6"S 80°2811.0"W
| -0,848480, -80.469728

S0

Sucre:

Manabi

Rural,

GERENCIA DE RECUPERACION DE COACTIVA
DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
B.P.

Ellote de terrenc, ubicado en el Sitio Cafiitas de la
Parroquia Charapoto, Cantén Sucre, Provincia de
Manabi, con una superficie total de 718875
hectéreas, se encuentrs en estado natura! sin
edificacionas en su interior

HCIEMBRE 1028
Pégina 2 de 10



E}'\T WG, PECRO VARGAS ESPINUZA — REGISTRO SB5 No. PA — 2010 - 1374 -5¢ COUIGD 480
.. PERITG CALIFICADD POR LA SUPERINTENDENCIA DE BANCDS,
PRI NV AIGAS pERITO CALIFICADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS ¥ SEQURDS

FETITES W0 LR

T st PERITD CAUFICADD POR CONSEI DE LA HEDHCATURA #13207753

2. TITULACION

2.1 Escritura, - Hipoteca Abierta a favor de la CFN B.P.

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

3.1 Limites Catastrales dei Sector
Clasificacion de la zona:  Rura
Plusvalia: Baia

3.2 Sectores de desarrollo. :
El tipo de predio es ristico, el sectar esta o
desarrallado como usoe Rural - Agricola,. Y

ke

[ —

k]
i

3.3  Entorno del Sector

En el entorne podemos encontrar cuitives agricolas
de ciclo corto.

3.4 Perspectivas de Valoracién

Buenas perspectivas debido a las condiciones
generales de la zona y del sector, propicio para
el desarrolio de proyectos agricolas. :

*®

3.5 Servicios publicos y proyecciones

« AguaPotable i3 No
Energia Eléctrica Si
Pozo séptico [ No
Telefonia 3 No
Seguridad (] No
Vias de acceso Lastradas
Transporte piblico Ll No
Aceras £ Ne
Bordiflos ] No

PROCESD COACTIVO No., 2021 SGOHT.02 MCIESBRE 2005

DIy TS pvargas@ssosl.ede.ne Pagina 3 de 10



- . FERITO CALIFICADD POR L SUBERINTENDENCIA DE BAMCDS,
PRIMA YV AHEAN pore LAUFICADD POR LA SUPERINTENDENCIA DE COMPATIAS v SEGLROS

Eicg 23R IRE FREY POr'Y

e FERITO CAUFICALD POR CONSEIO DE LA 10 DICATURA $13297773

E)\T WG. PEDRO VARGAS ESHINOZA ~ REGISTRO SBS No. PA ~ 2010 ~ 1176 ~5¢ CODIGO 480

4. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD
4.1 L.a Propiedad

Lote de terrenc con una superficie total de 7.18875
hectareas, fopografia ireguilar, en su interior no se
ehcontraron  edificaciones  construidas o por
construir,

4.2 Caracteristicas Generales de! Terreno

Lote de terreno de configuracion y topografia
iregular, con un drea de 7.18875 hectargas
topografia irregular, en su interior np. 5%
encontraron  edificaciones construidas
construir,

4.3 Areas, dimensiones y medidas
Lote de terreno Rural con una superficle total de 7,18875 hectareas, ubicado en el S

Cafitas de la Pa rrocuia Charapoto; Cantén Sucre. Provincia de Manabf,

SEGUN CONTRATO_ /ESCRITURAS / INSPECCION EN SITIO

Linderos del Lole de terreno.

Frente: Callején piblico que conduce al sitio cartas, cory 350 m.
Alrds: Con callején poblico sin nombre, con 405 m.

Por un _

Costado: Con propledad del sefior Humberto Moya, con 200 m,
Por ofro

Costado: Con herederos de Damidn Muentes Mero, con 205 m.
AreaTotal:  7.18875 hecldreas

5. CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS EDIFICACIONES.

A continuacidn, se describe plano de ubicacidn y de implantacién de la propiedad en estudio.

PROCESC COACTIVO Mo, 2024-6087.02 HCIEMBRE 2038
Lorre prwvargasespnletu o Pagina 4 de 10



E}XT’” RG, PEDROD VARGAS ESPHMOZA ~ REGISTRO $8S No. PA - 2018~ 1174 -5C CODIGO 420
_ PERITO CALIFICADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE RANCOS.
PEIHLE VARGAN pERITO CALIRICADO POR LA SUBERINTENDENGIA [E COMPARIAS Y SEGURDS

FERSE G e

S A PERITO CAURICADC FUR COMSEID DE LA SUDICATURA #13297773

a. PLANO DE UBICACION PANORAMICO
LOTE DE TERRENO, AREA TOTAL 7.18875 hectireas
Coordenadas: -0.848489, -80.469728 (0°50°54.5"S 80°28'1 1.0"W)

b. DETALLE DE EDIFICACIONES (OBRAS CIVILES)

Dentro de los lotes de terreno no pre‘s‘én’tan edificaciones construidas o por construir.
&. ANALISIS DE MERCADO

En caso de ser necesario fa venta de este tipo de inmueble se puede estimar, en el mercado
local o internacional, a largo plazo con personas naturales o compafias dedicadas a esta
actividad.

7. IINFGRME DEL LEVANTAMIENTQ EN SITIO

Durante la inspeccidn fisica realizada en el interior de) lote, se constatd la ausencia de
edificaciones construidas, estructuras en proceso de gjecucion o elementos que evidencien
actividad constructiva futura. £l tereno se encuentra tibre de intervenciones
arguitecténicas, lo cual permite una evaluacion directa de sus condiciones topograficas,
accesibilidad y potential de uso conforme a normativa vigenie.

8. CONSERVACION, MANTENIMIENTO Y USO

Se trata de un fote de terreno, el mismos guie no cuentan con edificaciones construidas o
par construir en sy interior,

PROCERG COACTIVO Mo, 2051000702 HOCIEMBRE 2028
Corred; prvargas@esool.odu oo Pagina 5 de 10



R} \”’” HG. PEDRO VARGAS ESPINDZA ~ REGISTRO S8S Mo, PA — 3010 - 1374 ~80 CODIGD 480
-~ PERITO CALIFICADO POR LA SUPERINTENDENTIA IF BANCDS.
PRI VARG AS pepirn CALIFICADD POR LA SUPERINTENDENTIA DE CORMPARIAS ¥ SEGUADS

FERIVES AR B aERY

T PERITO CAURICADD POR CONSEIO DE LA JU DICATURA 833207773

9. METODOLOGIA DE LA VALORACION

8.1 TERRENO.

Para efectos del avallo dsl terrenc Rural - Agricola se han fomade en cuenta los siguientes
pardmetros

- UBICACION - CONFIGURACION - TOPOGRAFIA

- TAMANG - FORMA ~FONDO

- COSTO DEL M2 EN LA ZONA - VECINDARIC - PROPORCION:

9.2 EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS

Con respecto a las edificaciones se han-considerado los siguientes factores

= Costo de Construccion ' _ | . -Condiciohes generales y de mantenimient :
- Costo de edificacionss similares - Acabados de construceion &€
10, AVALUO o

10.1,- Calidad de Ia Garantia, - Después de 16 antes descrito a calidad de [a garantfa es Media,
dado gue esté la propiedad ne se encuentra en produccion,

10.2.- Grado de Realizacién. - Por o Que se estima que los bienes valorados poseen un grado
de realizacién Alto, es decir podrian ser comercializados a fargo Plazo, debido a su ubicacion y
topografia.

10.3.- VALORACION POR METODO DE LA RENTA

Ef método det la rei"s%a ne resulta aplicable en este caso, dado que el lote de terreno se encuentra
vacio ¥ sin edificacién construida o en proyecto, lo cual impide Ja generacion de ingresos por
arrendamiento o explotacidn directa. Al no. existir una estructura que permita estimar rentas
efectivas ni potenciales, se carece do base objetiva para proyectar flujos de ingresos futuros. En
consecuencia, se descaria este enfoque por falta de evidencia econémica sustentable, optando
por métodos alternativos como e comparativo de mercado o ef de costo, segln corresponda.

PROCESG COACTIVG No., 2024-0097.402 DACIEEMERE 028
Lorres: povargasBesool edu.ae Pagina & de 10



ESTUDIO DE MERCADO:

Para fa cormespondiente valoracion del bign

venia en ef secior tajes COMo;

3) HOMOGENIZACION DE FACTORES SOBRE LOTE DE TERRENG DE 7.188

NG PEDRO VARGAS ESHINOZA REGISTRO $85 No, PA ~ 2010 - 11¥4 -5C CODIGD 380
PERITO CALFICADD POR LA SUPERIY
PERITO CALFICADO POR LA SUPERINTERDENTIA 0 COMPARIAS ¥ SEGURDS
PERITD CAUFICADO POR CONSEMIDE 5

TERDENCH DE BANCOS,

RIHCATURSA #13207772

o
en estudio se toma en cuenta referencias similares
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VALOR REPOSICION DEL TERRENG DE 718875 HA
~ALOR REFOSICION DEL TERRENO DE 7,18875 HA
. PREDIGTIFG
T VALOR VALGR
Mo. | DESCRIPCIGN [ fREA | un UNITARIO TOTAL
T Temene | 7Tigsvs| pa $14.857 27 106,805 20
TOTAL $ 106,306 30

SQN: CIENTO SEIS MiL QCHOCIENTOS CINCO, CON 20/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

PROCESD COACTIVE Na. EEH08T.02
Lorrgn: mnvergasiiosnolediee

DICIEMBRE 2oz
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'g}\‘?’ HG, PEURD VARGAS ESPINOZA - REGISTRD $85 No. PA — HHLO - 1198 50 CODIGO 480
.. PERITC CAUFICADO FOR LA SUPERINTENDENCIA DE BANCDS,
PP VARG AN BERITO CALIFICADO POR LA SUPERINTENDENDIA DE COMPARIAS ¥ SEGURDS
DT PERITD CAUFICADO POR CONSEID DE Lo JUDICATURA 813257773

RESUMEN DEL VALOR DE REPQSICION DE

TERRENO $106.805.20

SON: CIENTO SEIS MiL OCHOCIENTOS CINCO, CON 20/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

ESUMEN DEL VALOR COMERCIAL DEL TERRENG

TERRENO $106.805,20

2

- DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

RESUMEN DEL V

SON: OCHENTA Y C'i'NC_'(}'_Mi{ CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO, CON 146/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Se estima un tlempo de come refalizacion para ana eventual venta en un largo plazo.

La informacién obtenida de Ia inspeccibn realizada, corresponde a la parte visible de Ja
bropiedad, posterioraia inspeccién no se considera mejoras posteriores,
- La valoracién del bien inmueble se realizé en presencia del depositario judicial.
- El avaldo realizado es veraz, cuyo precio comercial y de venta rapida referencial es justoy
técnicamente efecutado,
- El valor de oportunidad se establere mediante la aplicacion de un castige del 20% sobre el
valor comercial, atendiendo a las condiciones aciuales del mercado ¥ a ta necesidad de una venta
agll, dado que se trata de un bien cilya comercializacion se proyecta a largo plazo.

PROCESD COACTIVO No, 2021-0007.02 DHIENBRE 2bs
Lorees: pmvargasiBesnol etu.es Pdgina 8 de 10



E}“T NG PEDRO VARGAS ESPINOTA ~ REGISTRO 585 No. FA ~ 2010 - 1174 -5C CODIGD 480
2 PERITO CALIFICADD POR LA SUPERINTENDENTIA DE BANDOS.
PEDIE VARGAN perito caLficans FOR LA SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS ¥ SEGUROS

PR e wk b Rt

e e s PERITO CALIFICADD POR CONSEIO DE La 1y DICATURS #13307772

fecha dé Solicitud; . Noviembre 27 del 2025
Fecha de Inspeccidn: - Diciembre 03 del 2025
Fecha de entrega del informe: Diciernbre 16 del 2075

C.C.: 0917288367 | =
PERITO Avaluapor : | e

INTERVENTOR EXTERNG CALIFICADD FOR LA SNTENDENCTX NACIONAL DE COMPARTIAS, REGISTR Wo. SCVE.6.RIEITL

PERITO CAUFICADIC POR 1A SUPERINTENDENCIA DE BANCOS. REGISTRO NO, PA-2010.4174,
PERITO CALFICANO FOR CONSEID 1A IUDICATURA REGISTRO 12267773,

PERITO CALIFICADS POR LA suvmmmmmm'es'ccwmms, VAITIRES ¥ SEGUROS, REGISTRO 450,

L

POSITARIO JUDIETAL

FROCESO COACTIVO Mo, ZRET-GUNTOR LCIEMBRE 2008
Corren: Havarsasiesnol etdi.ee Pégina 8 de 10



1}"?" MG, PEORD YARGAS ESPINOZA - REGISTRO 585 Mo,

PR - 2000 ~ 1178 -5C CODIGO 480
PERITO CALIFICADO POR LA SUPEHINTERDENGA DE

BANCOS,
PEBLEE Y RGN PEAITO CAnCADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS ¥ SEGURDS
E e PERITO CAUFICADD POR CONSEIO DE LA JUDICATURA ¥13287773
ANEXOS FOTOGRAFICOS.

PROCESD COADTIVO N, 221000702 SICIEMERE oo28
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