Cadigo avaliio: BDP-2026-ARQVALUE-AVA-V00001

SOLICITADO POR:

ABG. GUEVARA BARCENES ROSA ALBA

SUP.BANCOS-SB-DTL-
2025-0084

SUP.CIA-SCYS-IRCVSQ-
DRICAI-2025-
00000465

INFORME DE INSPECCION Y AVALUO

Jueves, 25 de junio del 2026

§BIEN INMUEBLE:

LOTE DE TERRENO

{DIRECCION EN SITIO

§Ambato, Provincia de Tungurahua.

Pasaje Sin Mombre, S/N. y Calle 19 de Abril, Lote de Terreno Sin Mimero, sector San Yicente, Parroquia Cunchibamba, Cantén |

IDIRECCION SEGUN ESCRITURA

Lote de Terreno sin via de acceso, calle sin nombre a 800 metros de la Carretera Panamericana Norte, sector San Vicente de
Cunchibamba, Parroquia Izamba, cantén Ambato, Provincia de Tungurahua.

FPA!S 593 Ecuador
ANTERIOR ACTUAL
PROVINCIA: TUNGURAHUA 18 TUNGURAHUA
IC.ANT()N: AMBATO 1 AMBATO
IPARROQUIA: IZAMBA 67 CUNCHIBAMBA
CLAVE CATASTRAL: 1801670401 19000000 IPREDIOS: 330302

IPROPI ETARIOC

PAREDES SAILEMA RAUL Y GUANGASI VILLACIS GLORIA CARMEN

|REPRESENTANTE LEGAL:

NO APLICA

SOLICITANTE: ABG. GUEVARA BARCENES ROSA ALBA
JEJECUTOR: ABG.. FALCONES CACERES CARLOTA MARIA
SECRETARIO: ABG. GUEVARA BARCENES ROSA ALBA
lEXPEDIENTE: |BP.-016954-11-2025

IFECHJ\ DE SOLICITUD:

Viernes, 19 de junio del 2026

FECHA DE INSPECCION:

Lunes, 22 de junio del 2026

IFECHA DE INFORME:

Jueves, 25 de junlo del 2026
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Codigo avalGo: BDP-2026-ARQVALUE-AVA-V00001

1.- DATOS DEL AVALUG

ARQVALUE S.A.
1.1 Valuador: Perito: Arg. Patricio Coronel M.
Tipo de bien: INMUEBLE
1.2 Inmueble que se Valua: j5ubtipo de bien: LOTE DE TERREND

Persona presente durante la inspeccion Lede. Manuel Arias Velastegui

1.3 Régimen de Propiedad:

Individual - Autonomas / otros

1.4 Objeto del i

el justo valor de mercado.

[I.ﬁ Propésito del avalio:

|Enajenacion por Remate

1.6 Destino del Crédito

1.7 Documentos Suministrados
para el Avaldo:

2.1 Propietario:

Hipoteca con el Caracter de Ablerta, Prohibicion

Voluntaria de Enajenar y Anticresis: Fecha: Lunes, 01 de agosto del 2022
Copla de Certificado de Gravamen de Registro de la
Prop del GAD pal de Amibx Fecha: Miércoles, 04 de marzo del 2026
Providencia Emitida por el Juzgado de Coactivas:
Copia Simple de Acta de Embargo: Fecha: Viernes, 20 de marzo de 2026
Copla Simple de la Inscripcién en el Registro de la Fecha: Lunes, 06 de abril del 2026
Propiedad:
Copla de Acta de Sorteo: Fecha: Lunes, 27 de abril del 2026
Copia de Acta de Posesion: Fecha: Miércoles, 03 de junio del 2026

Fecha: Viernes, 19 de junio del 2026

2.- TITULACION

PAREDES SAILEMA RAULY GUANGASI VILLACIS GLORIA CARMEN

2.2. Titulo de Adquisicion:

3.1.- Caracteristicas urbanas:

Documento Legat: HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR ¥
ANTICRESIS
Otorgado por: PAREDES SAILEMA RAUL Y GUANGASI VILLACIS GLORIA CARMEN

A Favor: BANCO DEL PACIFICO 5.A
Fecha: LUNES, 01 DE AGOSTO DEL 2022

Notaria: TERCERA DEL CANTON AMBATO

Registro de la Propiedad: MIERCOLES, 04 DE MARZO DEL 2026
Observaciones: NINGUNA

3.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

3.1.1 Sector Catastral:

PARRCOUIA CUNCHIBAMBA

Ilzamba, Antonio José Holguin, Panzaleo

zona en desarrollo

Vivienda Unifamiliares de hasta 2 Pisos de Altura, Lotes de Terreno Vacios, Iglesia Catélica San Vicente Ferrer

en proceso inicial

A i
3.1.6 Densidad Poblacional:

baja densidad poblacional medio nivel socle econdmice

tipo de via via vehicular-peatonal
capacidad vial via secundaria
3.1.7 Vias de condicién de la via via de tierra
AccesofAccesibilidad y
Hdad: calle 1 Pazaje 5in Nombre de baja intensidad vehlcular. Ubicada frente al inmueble.
calle 2 Calle 19 de Abril {asfaltada) de medis intensidad wehicular. Ubicada a 70m. del}
fnmueble
Agua potable: Red Publica.
Energia eléctrica: Red Piblica.
Alcantarillado: Red Publica.
Servicio de recoleccidn de basura: 51
. Telefonia: Red Publica.
3.1.8 Servicios Publicos y T ,
Equi iento Urt Seguridad: Red Pdblica.
|Aceras y bordillos: 51
Trans : Por Carretera Panamericana MNorte principalmente Buses y Taxls ubicada

aproximadamente a 300 m. del inmueble.

Equipamiento urbano: Iglesia San Vicente Ferrer, Estacién de Serviclo EL Jardin, Unidad Educativa Darfo Guevara, Centro de Salud
Cunchibamba.

3.1.9 Actividad Econdmica del
inmueble:

En desarrolio

3.1.10 Proyecciones de

icios Publicos y Ninguna Observable.
Equipami Urbano:
3.1.11 Seguridad riesgos y -
conflictos de convivencia fei
Ii;:mfbmm ¥ Medio Propia del Sector en estudia, Sembrios de Gramineas de ciclo Corto y Alfalfa.
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Cédigo avalto: BDP-2026-ARQVALUE-AVA-V00001

3.2.- Descripcion del Terreno:

3.2.1.- Ubicacién Geogréfica Las coordenadas georeferenciales de la Edificacion en estudio son:

(EC):

-78.581128

3.2.2.- Tramo de la Calle, Calles Transversales Limitrofes y Orientacion:

Terreno medianero ubicado en Pasaje Sin Nombre y Calle 19 de Abril, sector norte de la ciudad de Ambato.

3.2.3.- Linderos, Dimensiones y Area.

’ LOTE DE TERRENO SIN NUMERO
l Linderos Generales Segun Documento Segun Sitio
INORTE: ‘Con propiedad de la Sra. Edelmira Guangasi 38.60 m 38.65 m
I_SUR; iCon propiedad de la Sra. Carmen Guangasi, con entrada particular 35.77Tm 36.05 m
|ESTE: iCon propiedad del Sr. Juan Guangasi 44.30 m 44.50 m
OESTE: iCon propiedad del 5r. Segundo Guanopatin 54.01 m 54.20 m
AREA TOTAL DEL TERRENO: 1799.10 m? 1809.18 m?
DIFERENCIA DEL TERRENO EN M2: 10.08 m?
DIFERENCIA DEL TERRENO EN PORCENTAJE: 0.56
Observaciones: JLa superficie del lote de terreno medida en sitio difiere con respecto a las escrituras en méas 10.08 m?, con un porcentaje del 0.56%.

3.2.4.- Configuracion y Topografia: 3.2.5.- Caracteristicas Panoramicas:

Vivienda Unifamiliares, Lotes de Terreno Yacios, lglesia Catdlica del sector.

Mo aplica para servidumbres y no tiene restricciones.

3.2.7.- Uso Actual:

Sembrios de Gramineas de Ciclo corto y Alfalfa

4.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE

item Descripcion Alicuota
Cubierta | Abierta | sin detaltarrtotal
OBRAS PRINCIPALES
NO APLICA Javance de abra |
obras complementarias
Javance de Obra Total | 0.00%] | Jrotal Alicuota | 0.00%
Mo Existen Construcciones.

4.1.1.- Distribucion de Ambientes

Distribucién Funcional Inmueble Original: NO APLICA
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Cédigo avalio: BDP-2026-ARQVALUE-AVA-V00001

EDIFICACION

DESCRIPCION
ESTRUCTURA / Tipo de Construccion: No Aplica
PISOS No Aplica
SOBREPISOS No Aplica
ESCALERAS No Aplica
CUBIERTA No Aplica
TUMBADO No Aplica
PAREDES EXT. No Aplica
PAREDES INT. No Aplica
JPUERTAS EXT. No Aplica
IPUERTAS INT. No Aplica
CERRADURAS No Aplica
VENTANAS No Aplica
MESONES DE COCINA No Aplica
—4MUEBLES DE COCINA No Aplica
CLOSET No Aplica
JMESONES DE BANOS No Aplica
JPIEZAS SANIT. PROCED. No Aplica
GRIFERIA No Aplica
JINST. ELECTRICAS No Aplica
JPIEZAS ELECTRICAS No Aplica
JINST. SANITARIAS No Aplica
|INST. AGUA POTABLE No Aplica
fiNsT. AZA No Aplica
fiusT. TV, No Aplica
fPINTURA EXT. No Aplica
[PINTURA INT. No Aplica
JREVESTIMIENTO INT. No Aplica
[CERRAMIENTO
JINTERNET No
TV POR CABLE No
[GAS CENTRALIZADO No
INST. ESPECIALES CONJUNTO No Aplica
o2 bl B
HGemara dy ; Nimero de Dormitorios: Namero de Bafios/Medio Bafios: s
Ambientes:
Numero de
{Niveles De La - Nimero de Estacionamientos: Wenare Do :;:::J:Mémm ol -
Unidad Vendida:
Ascensor 0 Vivienda Multifamiliar: no Numero de Pisos: -
P Piscina: no Calidad de acabados economica
]Inmueble:
Con::ir:l::im: " Edad de! inmueble: (Aproximada) ; Vida Util (Afios): s
Vivienda pertenece al primer uso no Se encuentra edificada al 0.00%
Conservacion estado d,e Mantenimiento Sin mantenimiento Deficiencias Relevantes ninguna
conservacion
AISLADA ADOSADA CONTINUA PAREADA

El inmueble en estudio es un lote de terreno con sembrios
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Cédigo avaltio: BDP-2026-ARQVALUE-AVA-V00001

5.- REGLAMENTACIONES URBANISTICAS

5.1 Normas Especificas:
Zonificacion Municipal - Retiro Frontal 5m INumerc de Pisos & IFun'na de Ocupacion -
ILote Minimo 600 m2 |Retiro Lateral im jcos 10% IUso de Suelo Agropecuario
— 15 m :f;::e:“tre ) cus / cos TOTAL 20% Clasificacion del Suelo -
fetin Posterior 5m ;tflf‘::agiin = ::ﬂ::: ;:s?:os %

5.2 Afectaciones Viales:

Ninguna.

5.3 Otros Aspectos

.- CONSIDERACIONES GENERALES

Para determinar el valor por m* de terrenos se ha considerado los siguientes factores:

* Caracteristicas del sector.

* El tamafio de la propiedad.

* Se ha considerado los valores de terrenos en el sector con caracteristicas similares y ubicaciones diferentes.

* El justo valor del inmueble se determind en funcidn de la situacion de oferta y demanda vigente en la zona de ubicacién del inmueble avaluado.

* Estado actual.

* Actividad creciente edificadora hacia este sector de la ciudad.

* Situacion econdmica e inmobiliaria actual del pais.

7.- ESTUDIO DE MERCADO

1 determinar el valor del terreno se han tomado como referencia propiedades cercanas al inmueble materia del presente informe y afectandolos de|
acuerdo a su tamano, ubicacion, infraestructura y el valor resultante se lo obtiene mediante el método de homologacion.

8.- METODOLOGIA UTILIZADA PARA LA VALORACION

El presente avalio se realiza de conformidad con los criterios y metodologia aceptados internacionalmente para el tipo de inmueble en estudio y su espacio
de negociacion se establece considerando los resultados de una investigacion exhaustiva de mercado del bien inmueble, en condiciones actuales con
perspectivas fisicas, politicas, sociales y juridicas del inmueble.

8.1.- TERRENO: La valoracién del terreno se realizé a partir de las referencias encontradas y dependiendo del tipo de las mismas se aplica los siguientes]
métodos:

1.- Residual de las propiedades en oferta inmobitiaria, de donde se desprende el valor de la construccion y el residuo se asume como el valor del terreno,
este valor posteriormente se lo analiza con el segundo método.

2.- Comparativo y Homogenizacién, en caso de encontrar terrenos y para los terrenos resultantes del analisis residual, se hace un balance de la forma,
topografia, tamano, ubicacion, adecuacion y potencialidad entre el terreno del bien en estudio y las referencias, colocando un valor conservador con
relacién a estos precios.
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Cddigo avaldo: BDP-2026-ARQVALUE-AVA-V00001

9.- ENFOQUE DE COSTO - VALOR FISICO AL ESTADO ACTUAL: TERRENO + CONSTRUCCIONES + COMPLEMENTARIAS.

Considerando las caracteristicas fisicas y construccién de la edificacién a la fecha, podemos establecer el siguiente valor:

Jirem INMUEBLES
i AVALUO DEL TERRENO:
Valor Total del
Total Valor m? alor 1o e Alicuota Area Valor Proporcional del
Terreno Proporcional Terreno
0 |rerreno 1799.10 m2 $128.27 $ 50 860.56 0.00% 0.00 m2 $ 50 860.56
VALOR FiSICO DEL TERRENO: $ 50 860.56
% AVANCE DE
AREA VALOR M? VALOR A NUEVO OBRA o VALOR M? VALOR AL ESTADO ACTUAL
et Seaaiass slaslsESSE e e W e e ]
AVALUO DE LAS OBRAS PRINCIPALES
AREA DE CONSTRUCCIONI 0.00 m? l
COSTO DE REPOSICION - EDIFICACIONES: $0. ool
COSTO FISICO DE LAS EDIFICACIONES $0.00
AVALUO DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS
- COSTO DE REPOSICION DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS: $0.00
VALOR FiSICO DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS $0.00
9.1.- COSTO DE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES Y OBRAS $0.00
COMPLEMENTARIAS: *
9.1.1.- ENFOQUE DE COSTO - VALOR FiSICO 0 AVALUO FISICO: TERRENO + CONSTRUCCION + OBRAS COMPLEMENTARIAS $ 50 860.56

SON: CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS SESENTA 56/100
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Cédigo avaldo: BDP-2026-ARQVALUE-AVA-Y00001

10.- APRECIACION DE LA FACTIBILIDAD COMERCIAL

El sector, cuenta con todas las obras basicas de infraestructura y vias de acceso en buen estado.

ML= comercializacion de este inmueble, debido a su uso, tamaro, ubicacion y tipologia constructiva, seria a MEDIANO plazo y su porcentaje estimado seria del 11% para estimar el
' de realizacion.

.- CRITERIOS DE RECEPCION EN GARANTIA

La determinacion de la idoneidad del bien como garantia, en funcion del analisis valorativo contenido en el presenta informe, sera establecida internamente por el Banco,
conforme a sus politicas y procedimientos vigentes.

12.- VALOR DE MERCADO O AVALUO DE MERCADO

El valor comercial es el precio més probable que podria obtenerse por el bien en el mercado inmobiliario, se considera que el bien inmueble valorado debido a su uso residencial V|
su condicion de nuevo, su valor debe de ser igual al valor econémico o fisico de su reemplazo. Por lo tanto el valor de mercado para el inmueble valorado es igual a la unidad.

13.- VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE:

[Es el que se obtuvo mediante el proceso de valoracion

DEPRECIACION VALOR AL
DESCRIPCION AREA C(‘;;:gluﬂ. POR EDAD Y U:‘:';?:O AV;NB;EADE ESTADO ACTUAL VALOR DE MERCADO
CONSERVACION ACTUAL
Terreno 1799.10 m2 $28.27 100.00% $ 50 860.56 $ 50 860,56/
VALOR COMERCIAL DEL TERRENO: $ 50 860.56,
= VALOR COMERCIAL DE LAS EDIFICACIONES: | 50.00] $0.00)
VALOR COMERCIAL DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS: | $.0.00| $ 0.00)
13.2.-VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE § 50 860.56
SON: CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS SESENTA 56/100
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Cadigo avallo: BDP-2026-ARQVALUE-AVA-V00001

14.- VALOR DE MERCADO AJUSTADO

El valor ajustado de mercado o también conocido como valor de garantia, se lo obtiene restando el costo de gestién o
comercializacion del bien, si éste tuviera que llegar a una realizacién forzosa, se sugiere aplicar el 11% al valor de mercado.

VALOR DE MERCADO AJUSTADO.,

INMUEBLE VALOR DE MERCADO FﬁO;EI) . VALOR DE MERCADO AJUSTADO

- (E DE TERRENO $ 50 860.56 0.89 wj

SON: CUARENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO 90/100

15.- AVALUO CATASTRAL (2022)

Avaliio de la tierra: $6711.56
Avallio de construccion: $0.00
Valor catastral de la propiedad: $6711.56

16.- CALCULO DEL VALOR DEL METRO CUADRADO PARA VIVIENDA

PLANTILLA VIVIENDA

(C) Valor del Avaliio Comercial $ 50 860.56
A B D=B/C E=D*A
2 mts?
Concepto Area de mts Valor Total Peso Ponderado oo ggctn
Terreno 1799.10 m? $ 50 860.56 100.00% 1799.10‘
Construccion 0.00 m?2 $0.00 0.00% 0.001
porcentaje total 100.00%
Mts? (F=) 1799.10}
Valor mts” G=C/F | $ 28.27

100.00%

Nota: El peso del terreno no puede ser superior al 50% del valor de la vivienda. En este caso el peso es
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Codigo avalio: BDP-2026-ARQVALUE-AVA-Y00001
. D A R A A

ITEM DETALLE VALOR

9.1 [COSTO DE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES Y OBRAS COMPLEMENT ARIAS: $ 0.004
9.1t {ENFOQUE DE COSTO - VALOR FiSICO © AVALUO FISICO: TERRENO +f

o CONSTRUCCION + DBRAS COMPLEMENTARIAS. $70880.560
13:1.1 VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE $ 50 860.56
12.2 VALOR DE MERCADO AJUSTADO. $ 45 265.90
12.3 [VALOR CATASTRAL 56 711.56)

18.- OBSERVACIONES

{Caracteristicas del inmueble: Se trata de un lote de terreno con sembrios. La superficie del lote de terreno
medida en sitio difiere con respecto a las escrituras en mas 10.08 m2, con un porcentaje del 0.56%.

Caracteris! ion y el Entorne: El lote de Terreno no esta cosntruido; el sector no cuenta con
elementos de contaminacion que afecten gravemente la salud; en el sector se encuentraron equipamientos de tipo
Religioso, Educativo v de Salud.

Valor Catastral: El total del avalGo catastral con fecha 2022 contempla el valor de terrenc de $6,711.56.

|DECLARACION JURAMENTADA: Yo, Arq. JORGE PATRICIO CORONEL M'l'ﬁo por mis propios v personales derechos, parte de la

némina de peritos valuadores de la compaiiia ARQVALUE 5.A. Declaro bajo juramento, que:

1. La definicién del valor del i ble corresponde a la realidad del mercado y a los lineamientos técnicos requeridos paral
el desarrolio de mi gestién. Asumo civil y penalmente las ¢ cias, por faltar a la verdad en la determinacién del valor
del inmueble.

2. No tengo parentesco dentro del cuarto grado de ¢ guinidad o segundo de afinidad con el(los) cliente(s) para quien(es)

se hace el avalio. Que no mantengo vinculos cercanos de amistad que puedan influir en mi decision o impidan una objetiva
evaluacion; ni, que tengo intereses personales en el asunto de que trata esta valoracion.
3. La remuneracién que recibo no influye bajo ningln punto de vista en la valoracién del bien solicitado; ni he ocultado

ningun tipo de informacién que podria afectar en la valoracién del bien.

19.- ANEXOS:

. Cuadro de restimen

. Ubicacion Geografica del Inmueble

- Plano de Implantacion General

- Referencias Comerciales para el calculo del terreno

. Memoria de calculo del terreno

. Memoria de calculo de construccicnes

. Memoria fotografi S
| . Ficha de riesgo Ampigntal

Atentamente,

Arg. Patricio Coronel M. - Representante Legal
Registro SB-DTL-2025-0084
RUC. 179322052200
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Codigo avalio: BDP-2026-ARQVALUE-AVA-V00001
CUADRO DE RESUMEN
TIPO DE INMUEBLE EDIFICACION UNIFAMILIAR DE DOS PLANTAS
h METRAJE VALOR
DESCRIPCION METRAJE TOTAL | VALOR POR m? VALOR TOTAL ALiCUCTA AVANCE DE OBRA ACTUAL
PROPORCIONAL PROPORCIONAL
[TERRENO 1799.10 m? $128.27 50 860.56) 0.0000% $ 0.00 $ 50 860.56)
TOTAL $ 50 860.56
LoTiL 4 Parroquia |CUNCHIBAMBA
|EDAD DEL BIEN - Zonificacion :
IWE No Aplica |Piusvalia. {Media- Baja :2:?2‘2:::[ NO
. . Tipo de
ANO DE CONSTRUCCION - -,
3 Numeros de
ACABADOS DE LA CONSTRUCCION ' — 2
Numero de
ﬁNUMERO DE HABITACIONES * niveles. -
Disponibilidad
lNUnERo DE PISOS * de piscina ho
ID!SPON*B&L!DAD DE ASCENSOR 0
COORDENADAS GEOREFERENCIALES |l atitud -1.145305 Longitud -78.581128
RESUMEN DE VALORACION
Valor Comercial usb $ 50 860.56
- Ajustado usD $ 45265.90
IPorcentaje de Ajuste % 11.00%
TABLA 254-TIPO DE CONSTRUCCION TABLA 253-TIPO DE GARANTIA HIPOTECARIA
H HORMIGON ARMADO CA ICASA Y TERRENO
T IMETALICO TE [TERRENO
L LADRILLO/BLOQUE DE §DEPARTAMENTO ,SUITES U OTROS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
D IMADERA LC OFICINAS, LOCALES, COMERCIALES,CONSULTORIOS Y OTROS DE USO COMERCIAL
A ADOBE/ TAPIAL 1] [ GALPONES, NAVES INSDUSTRIALES ¥ OTROS DE USO INSDUSTRIAL
M MIXTO EM EMBARCACIONES, AEROMAVES(NAVES MARITIMAS, FLUVIALESO AEREAS)Y OTROS BIENES MUEBLES
o OTROS
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Cédigo avaliio: BDP-2026-ARQVALUE-AVA-V00001

Implantacion general -

54.20

LOTE DE TERRENO
SIN NUMERO

36.05

44 50

Pasaje Sin Nombre
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ANEXO # 3 - A.- Referencia Comercial

REFERENCIAS COMERCIALES

CUADRO DEL COMPARABLE N ° 1: DEPARTAMENTO

CARACTERISTICAS INTRINSECAS DEL INMUEBLE

FOTOS DEL INMUEBLE COMPARABLE

COMPARABLE
[Fecha de informacion:  |Junio, 2026
Tipo de fuente: linternet

Nombre de la Fuente:

fazwaz.com.ec

Fuente:

https://www.fazwaz.co

m.ec/propiedad-e-
Inmueble-venta/terreno-
arcela-en-venta-en-

cunchibamba-

tungurahua-u4101958

Nivel de comprobacion:

Fotos

Negociacion: Oferta.

Zona Residencial privada.
Calle Cunchibamba, Ambato,

Tungurahua

Ubicacion con respecto a 350 m

la manzana:

Frente T - > * 8 - 8 o = 8 - n el L]
lFondo:

Area del terreno o :
fsuperficie:

Forma: Regular.

Area de construccién: 0.00

Tipo de acabados:

Similares al inmueble
valuado.

Edad: No Aplica
Topografia: Plana.
Estado de conservacion y No Aplica Importes:
mantenimiento: Valor de la oferta _—
inmobiliaria. $  20000.00 jSuperficie: 621.00 m?
Nimero de habitaciones: No Aplica Valor por m2: $ 32.21
[ iamero dectahos: HoAptica Zona urbana: cuenta con todas los |0\ . Neyresa Inmobitiaria / 099
servicios basicos y equipamiento
F 860 8673
INumero de parqueos: No Aplica comunal.
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ANEXO # 3 - B.- Referencia Comercial

REFERENCIAS COMERCIALES

CUADRO DEL COMPARABLE N ° 2: DEPARTAMENTO

CARACTERISTICAS INTRINSECAS DEL INMUEBLE

FOTOS DEL INMUEBLE COMPARABLE

COMPARABLE
Fecha de informacion:  |Junio, 2026
Tipo de fuente: Internet

Nombre de la Fuente:

fazwaz.com.ec

https://www.fazwaz.co

Fuente:

m.ec/propiedad-e-
Inmueble-venta/terreno-|
parcela-en-venta-en-
cunchibamba-

tungurahua-u4130524

Nivel de comprobacion:

Internet con fotos.

INegociacion: Oferta.
[ =
Zona: Residencial privada.
Cunchibamba, Ambato,
Calle:
Tungurahua

Ubicacion con respecto a 500 m

la manzana;: d

Frente e

- @

IFcndo: '_
Area del terreno o - A & @
superficie: L T
JForma: |Plana.

Area de construccion: 0.00

. . Similares al inmueble

Tipo de acabados: i

Edad: [No Aplica — .
Topografia: Plana.

lEstado de conservacion y No Aptica importes:

mantenimiento: Valor de la oferta i
Sswioblilaria. S 48 000.00 jSuperficie: 2404.27 m?
Nimero de habitaciones: No Aplica Valor por m2: s 19.96
IN&mro de bafios: No Aplica En INEAER: EUERth col Rodas g Contacto: Neyresa Inmobiliaria / 099
servicios basicos y equipamiento
; i 860 8673
NUmero de parqueos: No Aplica comunal.
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ANEXO # 3 - C.- Referencia Comercial
REFERENCIAS COMERCIALES

\ ¢
Ctends

diecisers

CUADRO DEL COMPARABLE N ° 3: DEPARTAMENTO

CARACTERISTICAS INTRINSECAS DEL INMUEBLE

FOTOS DEL INMUEBLE COMPARABLE

COMPARABLE
[Fecha de informacion:  JJunio, 2026
[Tipo de fuente: Internet

Nombre de la Fuente:

fazwaz.com.ec

https://www.fazwaz.co

iFuente:

m.ec/propiedad-e-
Inmueble-venta/terreno-

parcela-en-venta-en-
cunchibamba-

tungurahua-u4093548 |

INivel de comprobacion: ilnternet con fotos.

INegociacién: Oferta.
Zona: Residencial privada.
Calle: Via a Guapante
Ubicacio to
icacion con respec a'?GO i
IFondo: -
Area del terreno o
superficie:
JForma: |Regular.

Area de construccién:

0.00

Similares al inmueble

Tipo de acabados: rsladio:
Edad: No Aplica
Topografia: Plana.
. Importes:
Estado de conservacion y No Aptica
mantenimiento: Valor de la oferta -
inmobiliaria. $ 42 000.00 fSuperficie: 1507.00 m?
Nimero de habitaciones: No Aplica Valor por m: $ 27.87
bamns & bafios: o Aplica fona urbanf: Crmnta con tados s Contacto: Neyresa Inmobiliaria / 099
servicios basicos y equipamiento 860 8673
INl’xmero de parqueos: No Aplica comunal.
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1. Actividades realizadas en la propiedad

©3

O 0 O Oe
H &

©

Si No Desconozco
O 0
O 0
| N
O O
(*) Aspectos relevantes: Ademds de las actividad

a

O
O

Consideraciones de riesgo ambiental para propiedades residenciales

Se realizan actividades industriales en la propiedad?
Se han llevado a cabo actividades industriales en la propiedad en el pasado?
Se realizan actividades industriales cerca de la propiedad ahora o en el pasado?

Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar
contaminaciéon?*

industriales, estos pueden incluir actividades tales como estaciones de servicio de combustible; mecdnicas, lavanderia
llimpieza en seco; imprentas y estudios fotograficos, depdsitos de chatarra o relleno sanitario; etc.?

2. Generacion, Almacenamiento y depédsito de sustancias potencialmente contaminantes

Desconozco Hay flujos residuales generados por la propiedad (con excepcién de

sanitarios de las viviendas)?
Flujos residuales generados y son vertidos directamente al suelo?
Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie?

Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de
productos petroliferos?

3. Otros posibles problemas ambientales

Si No Desconozco Hay signos de contaminacién potencial en la propiedad, tales como

O manchas en las paredes, pisos o suelos exteriores?

O O Hay alguna indicacién de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

O O El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo ? En caso afirmativo,
existe alguna indicacién de que el agua puede estar contaminada?

| O La propiedad es construida con los cddigos y reglamentos para prevenir dafios

en zonas susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamiento
u otro desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes en
situacion de riesgo?

4. Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

Si No Desconozco En la propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada

O con cuestiones ambientales?

O O Ha habido estudios que indican |la presencia de contaminacion en la
propiedad o cerca de ella?

£l O Esta la propiedad situada o adayacente a dreas medio ambientalmente
protegidas, zonas reservadas para el uso de los pueblos indigenas, areas
protegidas de patrimonio histérico o cultural o de otra condicién de proteccion?

O O La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algtn registro
de tierras contaminadas del gobierno?

FIRMAS Y REGISTROS : |

A?‘Q 'ALUE S.A. PERITO VALUADOR

RUC: 1793220522001
Arq. Patricio Coronel Mifio - Representante Legal
Reg. Super Bancos: SB-DTL-2025-0084

Reg. SiperCompafilas: SCVS-RCVSQ-DRICAI-2025-
00000465




DESCRIPCION DE CALCULOS

AREA DE LOTE

UBICACION

TOPOGRAFIA

calif
Plano 0%a 3% s
2 veces mas o I . Ligeramente Proporcion I
09 Esquinerc 12 A% a 25% 09 09 |R. 14a 1B (iX:]
doble sq Inclinada 1:4 .
Mederad. Proporcion
4 veces mas 0.8 Igual 1 - 26% a 50% 03 Parey 0.8 [R. 1:9a1:20 0.7
{inclinada 1:8
9
yecess 07 Jsecundaria 03 Empinado Ts%acen | oz [oroPereien 07 [rrapezoidal 08
veces 1:10
10 veces a 19 i
06 Medianera o [ ueremente Womdsip] o JPropoRidn 06 |fromboidal 07
veces JEmpinado 45%) II.:ZD
20 veces o
i 0.5 Pasaje 0.4 Triangular 0.6

REFEREMNCIAS DE MERCADO INMOBILIARIO COMPARABLES

TABLA DE HOMOLOGACION

VALOR RAZONADO

COMPARACION DE PARAMETROS DEL LOTE EN RELAC
AlD

REF.1 621.00 $20000.00 ssz.n] 1.00 532.21 03 1 ¥ 1 1 1
REF. 2 2404.27 548 000.00 319.94 110 52196 13 p | : 5 1 1 1
REF.3 1507.00 542 000.00 52?.3?] 110 $30.66 0.8 i 1 1 1 1

COMPARACION DE PARAMETROS DE LOTE PONDERADO

Lotes de Terreno Area Lote

Ubicacion

Topografia Frente Fondo

HOMOLOGACION

Valor Resultante
Farma

l FACTORES BASICOS PARA TERRENOS I
Geometria del terreno
Topografia terreno
Tipo de via .
Cerramiento 1.00]
{Servicios basicos 1.00)
Factor | 1.00
COSTO DE TERRENO / m*
Costo Valor m? $28.27

ACLARACIONE!
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