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darteienhauses mit Flachdach, Attika-
' geschoss u iefgarag_e grundsatzlich sehr gut vorstellbar.
- Die bekannte Projektlo@’i'k geht von einer anrechenbaren
~ Grundstlicksflache von ca. 1.945 m? und einem oberirdi-
Xen Bauvolumen von bis zu ca. 4.202 m® aus.
— . g
|tekton|sch bietet sich hier ein Konzept an, das zeitge-
, ar_hejt mit eir warmen iegional passenden Mate-
rlalltat verbindet. Besond 5SS lmml’g,er&hemt eine ruhlge
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Attikabereich - {as-
eitblick und besonderer
: T?H lgeschosse

ITH ]
--------- jo flr ZeltgemaBes

konzept mit
Verglas ingen,

run}rfs en. Eine

L ,Tﬂ,.n.i;mmmm
rungen funktional Y !
cich dazu bell en', ie :berirdi- ‘ =l 1 ¥ “"Iu 1‘ it by
zu halten. Moderne - . ' !
j ik, energieeffiz ) eise und eine zeitgemaRie

Gebaudekonzeption wi las Projekt zusatzlich i;térken.
AucPﬂhem der Schwel S > forderungen Em Zu-

klvus

der welteren Planung sauber zu integrieren. Insges rht ent-
steht hier die Chance auf ein Projekt, das nicht nur é{u i ‘
Gberzeugt, sondem auch in seiner Ausstrahlung den A pruch
eines hochwertlgen nachhal;fg:eri und Iangfrlstlg wertbestan-
digen Wohnprodukts erfallt, —
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Ca. 1.945 m? Entwicklungsflac sgerwile
ktare 3 zusammenhangenden Flurstiicken

r_g-—! e T || l

spoten2|al

Flachdachlésung mit attraktlvem Attikageschoss moglich
s 12 Wohnelnhelten Ej
Ruf'e Lage nahe Seerheln Rhelnauen und Naturrau
Attlkawohnungen mit attraktiven Blickachsen moglich

¢ | Grenznahe Lage zu Konstanz mit hoher Standortqualitat

e Sehr gefragter Wohnstandort im Raum

Kreuzllngen / Konstanz !
_» Steuerlich attraktlver Standort im Kanton Thurgau
e Bestehende Vorprijfung und- PrGjektloglk bereits angelegt
e Tiefgarage mit guter Stellplatzlosdng reallstlsch darstellbar
e  Zusatzliche Gasteparkplatze grundsatzl’lch mltdenkbarq\\-

«  Wertsteigerung durch Neuordnung und Freimachung

~des Areals
"« Interessante Kombination aus Wohnen, Ruﬁé:uhq
: Urbanitatsnahe ¢ :
. = Gute Anbindung an Kreuzlingen, Konstanz und
Bodenseeraum
e Entwicklungsgrundstlick mit seltenem Angebotscharakter

e _ Potenzialstarker Neubau-Case flr Bautrager
und Investoren ;\
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< tapd bauten™ .
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Jjbm o‘erll \
e;;- ,&7« Konstanzer\rassé 55 /5

||ch
1512-,24 Tagerwﬂen Schweiz .
%erwnen Kanton Thurgau

Neubebauung |

e

' “ Bestand Parzelle 730:  Leerstehenc
. ‘ Garage / (
Bestand Parzelle 879: Werkstatt / |

; ' Garage
T Planungsrechtliche Zone:
‘Baumassenziffer (BMZ): 1,8

A Fassadenh&he Flachdach: max. 10,50 m ”’T _ “@
'~ Fassadenhéhe Schrdgdach: max. 8,00 m '-:.f'l';;'f"“;'s- g
¢ Gesamthdhe Schragdach: max SISO, <"
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Obje
‘Neubauvi
) i
I
M| o I r—
Grenzabstand klein: : mH. q ! |

. ; | , |
Grenzabstand gross: '~ min. 8,00 ) R | | ‘ l I
Maximale Geb&udelinge: ‘ ' [ '
Larmempfindlichkeitsstufe:

" ! ' , | .
Attika-Regelung bei Flachdac%: Die obersten 2,5 m der zulassigen ‘ g | |
adenhche sind nur im Bereich [ - L IIIH
ines Attikageschosses anwendbar ' Ly l \

Attika-Regelung bei Flachdach:
Bekanntes oberirdisches Projekt
volumen laut Vorunterlagen:

| i
i ML

JO nrli l.,‘lﬂ

Bekanntes unterirdisches Proj

volumen laut Vorunterlagen:
Bekannte Bestandskubatur

ri=

gesamt: 2”r"ng i M !
Lagecharakter: a e age ZLi onstanz Nahe
hei a, ,' /ohn-
‘ | ' Llungsst !
I‘Besonders relevante Rq'-:hts- '. k J | -' J w !
/ ErschlieBungsthemen: - Di arkelteri Fu und Fahrweg-
iNaherbaurec;hte Grer%gab-

egelungen Kanallsatlonsrechte
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Pa?% 358 |-
= 621

1961

"rungs Nr
Bau;ahr W&hnhaus e
Bekannte Kubatur Wohn :

! N arage auf Parzell

Wohnung:

Bekannte Kubatur Werkstftt

/ Bliro / Wohnung: \
’ﬁrage auf Parzellé\879: \\

Versicherungs-Nr. Ga}r\age 879:"

- Baujahr Garage 879: A

o Bekannte Kubatur Garaguily
. .
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seinen U—ferberelchen dem afen-' em 7
Strandbad und den weltlauflgen Aufenthaltsflachen liegt i in
angenebmer N&he; je nachWe&uhrung sind diese Qualitaten
in wenigen Minuten erreichbar. Genau dieses Zusammenspiel
aus Wasser, Offenheit, Schweizer Ruhe'ufd Lﬁ)ﬁr Nahe ver-
leiht dem Standort ein hohes MaR an AIItagstauQﬁchkeltund
zugleich ein fast schon entschleunigtes Lebensgefuhl.

Hinzu kommt die fir viele Erwerber besonders interessante
Verbindung aus Wohnqualitadt und Standortvorteil. Die Gren-
ze nach Deutschland ist schnell erreicht, ebenso Kreuzlingen
und Konstanz mit ihrer gesamten Infrastruktur, ihren Einkaufs-
moglichkeiten, gastronomischen Angeboten und kulturellen
Einrichtungen.
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so die Ahbindung in Richtung Boe n,
schweiz und weiter zu den Rheinfallen, die als eines der ein-
drucksvollsten Naturziele der Region schnell erreichbar sind.

_ owo
It er als auch fi Kapitalanleger und O.je}(_tOFGhtiGT’tG
ntwickler ausgesprocherlre_izvoll ist. Es ist die Kombina-
tion aus kurzet gen, hoher Lebensqualitat, naturnahem —
~ Wohnen und zugleich exzellenter Erreichbarkeit, die diesem
_-T' — —— ~ - P .
PrOJekts%andort seine besondere Starke verleiht.
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= Wasser
—

GemeAmd
snnd Tage
' Msa‘ﬁfsé‘h Gememd‘

e‘ 6rt hier zu elen’steuerhch mteres-
; %Glelchzemg proﬂtcert tler Ort von

- [ B Konstanzerstr. 57,
8274 Tagerwﬂen, Schwelz W = - *- g 6 4 a7

n ruhlge hochwgrtLge Lt
gsp besonders/macht Ko _
rnt und per Dlrektzug in: etw
ukturell ist dle Lage uberzeugend Iﬁer.
drich ist ‘ber StraBe und ‘Bahn 'sehr.gut
inden; von Tagerwllen efragt dle Fahrzelt mit
to rund 51 Minuten, per Bahn eLwa 1 Stunde 17
@ . Der Bodensee-Alrport Frrednchshafen liegtis
im rwelterten réglonalen Elnzugsberelch und” ist uber‘._k >
“die Bodenseereglon ebenfaﬂs gut erreichbar; die Stra- :
Benentfernung betragt rund 79, k:' Damit verblndet. -
der Standort naturnahes Wohnen"'a "Seerheln mit kur-
zen Wegen mfl@h'ung Konstanz, Kr’éUzImgen Zurich

_und weiter in die gesamte Bodenseeregion bis zu den - T
"Rhelnfallen . j p N ] :
» ¥ & b

J-g&h__,
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DER SEERHEIN IN
DIREKTER NAHE
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MAGISCHE
NATUR IM BLICK
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ARCHITEKTONISCH
SCHON
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WARMES
RAUMGEFUHL
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MODERN, HELL &
STYLISCH
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BEISPIELGRUNDRISSE
2,5 Zimmerwohnung

v/ ca. 66 m> Wohnfléche
v/ ca.12m? Loggia

Die Grundrisse zeigen
Wohnungsbeispiele mit hochwertiger
Ausstattung, offenen Wohnbereichen
und grofRzigigen AuBenflachen.

Alle Angaben sind ca. Angaben.

; i 3 “C



https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo

|||\H\||H\|||||HHH DER SEEHOF
LY —

i

Lukratives Bauprojekt am See

BEISPIELGRUNDRISSE
3,5 Zimmerwohnung

v/ ca. 95 m? Wohnflache

v ca. 16 m? Loggia R 1 ==
Die Grundrisse zeigen | I

Wohnungsbeispiele mit hochwertiger ‘% % _—
Ausstattung, offenen Wohnbereichen ; g* i ——

und grofRzlUgigen AuBenflachen.
Alle Angaben sind ca. Angaben.
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BEISPIELGRUNDRISSE
Attika Wohnung

 ca.136 m? Wohnfliche » Umlaufene Dachterrasse Die Grundrisse zeigen

Vv’ ca. 78 m? Dachterrasse » GroBe Fensterfronten Wohnungsbeispiele mit hochwertiger
» Offener Wohnbereich Ausstattung, offenen Wohnbereichen
* Hochwertige Ausstattung und grofRziigigen AuBenflachen.
e Privatsphare & Weitblick Alle Angaben sind ca. Angaben.
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Bebauungsfakten Neubau:

FASSADENHOHE FLACHDACH | | TIEFGARAGE
J]J]]H]]m max. 10,5 Iél ‘ GENEHMIGUNGSFAHIG

@ @ GRENZABSTAND

klein: min 4,00
JE NACH AUFTEILUNG:

ﬁ ‘ ZULASSIGE WOHNUNGEN
10 - 12 Einheiten

(e GRENZABSTAND
grof3: min 8,00
% ENTFERNUNG ZUM SEE:
200 m zu Fuf3

I MAXIMALE GEBAUDELANGE:
- 40,00 m

(K\ ATTIKA REGELUNG BEILACHDACH | &M\ ‘SEESICHT:
— | 1.945 m? =< | Ab 1. Obergeschoss


https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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Kontaktieren
Sie uns

ANSCHRIFT

Von Hirsch GmbH
CEO Sebastian Hirsch

ADRESSE

MUnchnerstraBe 15a,
82319 Starnberg

KONTAKT

Sebastian Hirsch
Geschaftsflhrer
Mobil: ++49 (0)157 38 80 29 18
Mail: info@vonhirsch.gmbh

@

VON HRSEH

Dieses Anwesen wird exklusiv vermarklet
von der Von Hirsch GmbH
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Diskretion und
Vertraulichkeit

Ein Versprechen an |hre Privatsphare

Dieses Dossier enthédlt sensible Informationen Uber ein
exklusives Immobilienprojekt in Meersburg. Im Interesse
der Privatsphare der Eigentiimer sowie zur Wahrung der
Diskretion eines kiinftigen Erwerbers ist dieses Exposé
ausschlieBlich fiir den persénlichen Gebrauch des Emp-
fangers bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte, auch auszugsweise, ist ohne
unsere ausdriickliche schriftliche Zustimmung nicht ge-
stattet.

Wir weisen darauf hin, dass weiterflihrende Unterlagen,
insbesondere detaillierte Grundrisse, vertiefende Pla-
nungsunterlagen, technische Details oder sonstige pro-
jektrelevante Dokumente, erst nach einem persénlichen
Erstgesprach und gegebenenfalls nach Vorlage eines
entsprechenden Kapitalnachweises (Proof of Funds) so-
wie, sofern erforderlich, nach Unterzeichnung einer Ver-
traulichkeitsvereinbarung (NDA) offengelegt werden.
Wir danken fiir Ihr Versténdnis fiir diese im Interesse aller
Beteiligten notwendigen MaBnahmen.

Rechtliche Hinweise & Haftungsaus-
schluss (Disclaimer)

Transparenz und rechtlicher Rahmen

Dieses Exposé wurde mit gréBter Sorgfalt und auf Grundlage der uns zur Verfligung gestellten Informationen erstellt.
Bitte beachten Sie hierzu die folgenden rechtlichen Hinweise:

Angaben Dritter

Samtliche in diesem Exposé enthaltenen Objektangaben, Daten und Beschreibungen, insbesondere zu Flachen, Bau-
jahr, Ausstattung, Technik, Planungsstand und Genehmigungssituation, beruhen ausschlieB3lich auf Informationen, die
uns vom Eigentiimer oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden. Als Maklerunternehmen haben wir diese Angaben
nicht auf ihre Richtigkeit oder Vollstandigkeit hin tGberprift.

Haftungsausschluss

Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Richtigkeit, Aktualitat und Volistandigkeit der gemachten Angaben. Eine Haftung
fir Schaden, die aus der Nutzung dieser Informationen resultieren, ist ausgeschlossen, sofern uns nicht vorsatzliches
oder grob fahrlassiges Verhalten zur Last falit.

Unverbindlichkeit
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, Preisdnderungen sowie Anderungen des Planungs-
oder Genehmigungsstandes bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Urheberrecht
Die in diesem Exposé verwendeten Texte, Grafiken, Visualisierungen und Fotografien sind urheberrechtlich geschiitzt.
Eine Verwendung oder Weitergabe durch Dritte ist ohne unsere ausdriickliche schriftliche Zustimmung nicht gestattet.

Geldwaschegesetz (GwG)

Als Immobilienmakler sind wir nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen verpflichtet, die Identitat unserer Kun-
den festzustellen. Wir bitten daher um lhr Verstandnis, dass wir im Rahmen einer Geschéaftsbeziehung entsprechende
Dokumente, etwa Personalausweis, Handelsregisterauszug oder vergleichbare Nachweise, anfordern missen.
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