Analyza a progndza

stavebnictvi a bytoveho trhu
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Aktualni témata

stavebnictvi a bytového trhu

Velkd novela stavebniho zakona byla schvalena Poslaneckou snémov-
nou a bude postupné nabyvat Gcinnosti. ZFizuje se statni stavebni sprava
v ¢ele s Uradem rozvoje tizemi CR a vétsi bytové stavby se stavaji vefejnym

« zdjmem. Nyni je potfeba dotahnout vSechny provadéci pfedpisy, jednot-
né metodiky a dikladné vyskolit pracovniky stavebnich Gradu. Klicova pak
bude efektivni digitalizace

Prehraté a predraZené stavebnictvi se vraci do normalu. Nejistota na trhu
vSak trva kvali napjaté mezinarodni situaci. Je nutné vyrazné navysit kapaci-
ty stavebnictvi, aby bylo v horizontu 2-3 let pFipraveno na nardlst stavebnich
zakazek, které prinese zrychleni a zjednoduseni povolovani. Do budoucna bude
nezbytnd industrializace stavebnictvi — tedy prefabrikace ve vyrobé a robot-
izace na stavbach

Pro snizeni vysokych cen novych staveb je nutné pokracovat ve zménach
nepfFimérené striktnich technickych predpisu. Pferegulovanost je ,cesta
do pekel dlazdéna dobrymi amysly“, kdy hlavnim vysledkem jsou drahé
stavby a nedostupné bydleni. Nutné je prehodnotit také Green Deal, jinak
se stavebnictvi stane po evropském automobilovém primyslu dalsSi obéti
fatalni preregulace

Je potfeba zachovat prorozvojovy a proinvesticni ,drive" vlady. Z hlediska
verejnych investic je vhodna spoluprace se soukromym sektorem, ktery je
ve vétsineé pripadl vyrazné efektivnéjsi nez verejny sektor. Dilezita je spo-
lupracestatuaPrahy, ktera plnimnoho celorepublikovych funkciaje motorem
ceské ekonomiky. Proto by ji mél stat pomoci s financovanim klicovych infra-
strukturnich projekt(

Nutnd je masivni vystavba dostupnych byt v lokalitach, kde lidé chtéji
Zit a pracovat. Bez toho se dostupnost bydleni v Cesku nemtize zlepsit. A je
jedno, jestli se jedna o vlastnické, ndjemni nebo druzstevni byty. Nebo jest-
li jsou soukromé ci verejné. Hlavné, Ze se postavi a plni svij Gcel. Pro vere-
jné i soukromé investory je vhodné vyuzivat zjednoduseny systém DESIGN-
BUILD a typové projekty od Iniciativy pro dostupné bydleni (IDB)



PRAHA

V Praze byl po vice nez ¢tvrt stoleti schvalen novy tizemni plan. Ten prinasi
nova pravidla pro rozvoj metropole a otevird nové lokality pro vystavbu.
Tim mize zastavit nepfiméreny rist cen stavebnich pozemkl a pomoci tak
zlepsSit dostupnost bydleni. Pro naplnéni potencialu tzemniho planu bude
nutné posilit méstské kapacity pro pfipravu planovacich smluv a regulacnich
pland, na které bude ¢ekat Fada rozvojovych lokalit

PRAHA

Planovaci smlouvy mezi méstem a investory musi byt spravedlivé vyvazené
azaloZené najednotnych a dlouhodobé platnych pravidlech. Prispévky investor(

« (kontribuce) mohou pomaoci spolufinancovat potfebnou verejnou infrastrukturu
a obcanskou vybavenost. Nesméji vSak byt vnimany jako nahrada systémovych
investic mésta. Praha by méla mit jasnou celoméstskou koncepci, harmonogram
vystavby a financovani Skol a dopravnich staveb

PRAHA

Po komundalnich volbach bude klicové, aby nové vedeni Prahy prosazovalo
prorozvojovou a proinvesticni politiku. Jen to prinese metropoli prosperi-
tu. Praha by méla aktivné vyuzivat své rekordni Gspory k investicim do vere-
jné infrastruktury a obcanské vybavenosti (zejména sSkol). PFi planované
vystavbé méstskych najemnich byt bude ekonomicky vhodna spoluprace
metropole se soukromym sektorem

Spoluprace @Ceec -

research o b

PFi svych analyzach a summitech spolupracuje
Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB) s analytickou

spolecnosti CEEC Research. Ta vydava N A W“m.wm'%{“"
fadu odbornych analyz trhu a zéroven ,,a « ‘@a‘e\)ﬂ' C

spolu s CENTRAL GROUP organizuje

prestizni konference Setkani lidr( ceského
stavebnictvi, Setkani lidrd developmentu a také
sérii odbornych konferenci o dostupném bydleni
a regionalnim rozvoji ve viech krajich CR.

www.ceec.eu




Soucasna situace na trhu

STAVEBNICTVI

Stavebnictvi i nadale mezirocné rostlo o +4,2 %. Darilo se predevsim pozemnimu stavitelstvi, které mezirocné
vzrostlo o 6,4 %. Naproti tomu inZenyrské stavitelstvi zaznamenalo mirny propad (-0,4 %)

Situace ve stavebnictvi se mirné zlepsila. Stavebni kapacity ale ziistavaji i nadale velmi vytiZzené a nejistotu
vyvolava nestabilni geopoliticka situace

Novou vystavbu nadale brzdi predevsim nefunkéni povolovani novych staveb a rigidita Gzemniho planovani.
Stavebni trh ale stale vice omezuiji chybgjici pracovnici, suroviny, material a technika

Za prvni pololeti bylo vydano pouze zhruba 31,5 tisice stavebnich povoleni. Tempo povolovani tak zlistava témér
stejné nizké jako loni, kdy bylo za cely rok vydano viibec nejméné povoleni za poslednich vice nez 25 let

Vystavba dopravni infrastruktury pokracuje v rekordnim tempu. Ve vystavbé je aktudlné zhruba 250 km dalnic
a silnic I. tridy

Plocha dokoncenych kancelafi mezirocné vyrazné vzrostla, stéle ale ziistava zhruba o tfetinu pod pétiletym priimérem

Vystavba pridmyslovych ploch i poptévka po nich ziistavaji vysoké. Stabilni je zatim i ndjemné. Neobsazenost
prostor ale vzrostla na nejvyssi trover od roku 2015

Investicni aktivita se po rekordnim lorfiském roce vratila na drover kolem pétiletého priméru. Nejvice investic béhem
prvniho pololeti smérovalo do kancelafi. Dominantni roli nadale hraje domaci kapital

Praha se po vice nez 25 letech dockala schvaleni nového tzemniho planu. Ten by mél otevrit Fadu lokalit a umoznit
mimo jiné vystavbu az 350 tisic novych byt

Poslaneckou snémovnou prosla velka novela stavebniho zakona opirajici se mimo jiné o jednotnou statni stavebni
spravu a princip ,jeden Grad, jedno fizeni, jedno povoleni*

BYTOVY TRH

Poptavka po novych bytech zlistava extrémné silnd. \/ Praze se za prvni pololeti prodalo zhruba 3.750 byt(, coZ je
treti nejvyssi pololetni vysledek za dobu vedeni prodejnich statistik. Velmi vysoky zajem pretrvava i v regionech, kde
se prodalo témér 5,5 tisice novych byt

Zajem o nové bydleni pohani rostouci pfijmy domacnosti, ale i obava z dalSiho rlistu cen bytt, zdraZovani hypoték,
rychle zdraZujici najemné a vyssi inflace

Nabidka novych byt v Praze ke konci prvniho pololeti vzrostla na desetileté maximum (6.450 bytd, mezirocné

+12 %). Roli sehralo zarazeni nékolika rozsahlejsich projektt a etap na trh. | pfesto ale nabidka ziistava hluboko pod
potrebami metropole

Béhem prvniho pololeti bylo v CR povoleno téméF 23 tisic bytii (mezirotné +40 %). Pocet povolenych bytéi vzrostl
ve véech krajich s vyjimkou Prahy (-8 %), Karlovarského (-32 %) a Usteckého kraje (-6 %). Dokonceno bylo priblizné
16 tisic bytd, -4,5%

Ceny bytd pokracovaly v rychlém rlistu a prekonavaly historicka maxima. Napriklad v Praze zdrazily mezirocné
010 % a za poslednich 10 let o téméF 170 %. Obdobnym tempem zde zdrazily i starsi byty (meziroéné +10 %)

V ristu pokracuje i ndjemné. \/ metropoli jiz u novostaveb prekrocilo hranici 500 K¢/m?/mésic. V projektech
institucionalnich investord cini jesté zhruba o 100 KE/m?/mésic vice

Urokové sazby hypoték zacaly opét mirné riist. Presto ale pocet (+24 %) i objem (+44 %) novych hypoték mezirocné
vyrazné vzrostly
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=) Dostupnost bydleni je pro 49 % lidi
jednoznacné nejvétsim problémem CR.
V Praze dokonce pro 54 % lidi

Problém dostupnosti bydleni dnes ve spole¢nosti zcela dominuje. V celé CR ji na prvni misto Fadi
témer polovina ﬁechﬂ 3 velk\'/m odstupem nésleduie zdravotnictvi a sociélnisluiby s 18 %.

bydleni 54 % Prazan, zatimco dopravu na druhem misté uvedla jen témér ctvrtina.

OTAZKA: Jaky je podle vas nejvétsi problém Ceské republiky a Prahy?

Il Dostupnost bydleni Nevim, nedokazu posoudit Bezpecnost B Skolstvi

. Zdravotnictvi a socialni sluzby . Ekologie a klimatické zmény . Doprava

Priizkumu pro CR se z(€astnilo 1.000 respondent(i a pro Prahu 500 respondenttl. Zadavatel CENTRAL GROUP / Iniciativa pro dostupné bydlent.
Sbér dat byl realizovan prostrednictvim agentury Talk Online Panel. Srpen 2026.




=) Pro zlepsSeni dostupnosti bydleni lidé
od statu hlavné ocekavaiji:

\/ vice investovat do vystavby
a verejnych najemnich bytu

\/ poskytovat zvyhodnéné pujcky
pro mladé a prvni bydleni

\/ zrychlit a zjednodusit povolovani
vystavby novych bytii

OTAZKA: Jak by mél stat podpofit dostupnost bydleni v CR?

Vice investovat do verejné vystavby
dostupnych najemnich bytd

Poskytovat zvyhodnéné puijéky na bydleni
pro mladé nebo pro kupujici prvniho bydleni

Zjednodusit a zrychlit povolovani novych staveb,
aby bylo vice bytt na prodej i prondjem

Finan¢né podpofit nebo daroveé zvyhodnit vystavbu vsech
byt (vefejnych i soukromych, ndjemnich i vlastnickych)

Regulovat ndjemné

Zmirnit restriktivni stavebni normy,
které neadekvatné prodrazuji novou vystavbu

Usnadnit zmény Gzemnich pland ve prospéch
bytovych staveb, aby bylo kde stavét

Omezit moznost kratkodobych pronajmu typu Airbnb

Nevim, nedokazu posoudit

Priizkumu pro CR se zi€astnilo 1.000 respondent(i. Zadavatel CENTRAL GROUP / Iniciativa pro dostupné bydlent.
Sbér dat byl realizovan prostfednictvim agentury Talk Online Panel. Srpen 2026.




Prognoza dalsiho vyvoje

STAVEBNICTVi

Stavebnictvi by mélo i naddle pokracovat v rlistu, predevsim diky silici rezidencni vystavbé a jiz rozbéhnutym
velkym infrastrukturnim projekttim. Tempo ristu ale bude postupné zpomalovat, a to i diky vySsi srovnavaci
zdkladné. Zalezet bude také na vyvoji geopolitické situace

Hrozbu do budoucna predstavuje velmi nizky pocet vydavanych stavebnich povoleni. Pokud se tempo vyrazné

.....

InZenyrské stavebnictvi, predevsim pak dopravni stavby, bude i ve druhé poloviné letoSniho roku dal tézit
z rekordniho rozpoctu SFDI pro rok 2026. Jeho dalsi vyvoj ale bude vyrazné zaviset na podobé rozpoctu fondu pro
rok 2027

Nabidka novych kanceldfi uz letos vyraznéji nevzroste. 0Omezena nabidka a nizka neobsazenost tak mohou
dal tlacit na rlst najemného. Vyraznéjsi priliv novych kancelari se ocekava az od roku 2027. Znacna cast
rozestavénych ploch je ale jiz predpronajata

Vysoky objem dokoncované vystavby primyslovych prostor mize v nékterych regionech vést k previsu nabidky
a dalSimu rlistu neobsazenosti. To mliZe spolu s pripadnym zpomalenim ekonomiky zesilit tlak na pokles
najemného

Investicni aktivita by méla ve druhé poloviné roku zlistat vysokd a celorocni objem transakci se mliZze pohybovat

mezi 3 az 3,5 miliardy eur. Hlavnim tahounem trhu ziistanou kanceldre a domdci kapitdl, postupné by se ale méla
zvySovat i aktivita zahranicnich investor(

Novela stavebniho zakona by méla zacit platit od 1. 1. 2027. Jeji pfipadny pfinos se ale projevi az s nékolikaletym
odstupem. Velmi bude také zélezet na znéni provadécich predpist

Novy tizemni plén hlavniho mésta by mohl otevrit velké mnoZzstvi ploch pro novou vystavbu, coz by mohlo
pribrzdit prudky rist cen stavebnich pozemk(. Bude ale zaleZet na dotaZeni planovacich smluv u velkych
rozvojovych Gzemi

BYTOVY TRH

Poptavka po novém bydleni zlistane vysoka. \/ Praze se letos ocekava prodej v rozmezi 7.000-8.000 novych
bytl za rok

U nabidky novych byt se o¢ekava stagnace i mirny pokles. Projevovat se bude tbytek zasoby projektd
povolenych v predchozich letech a postupné vyprodavani nové uvedenych projektd

Kvili pretrvavajicimu nedostatku nabidky ze o¢ekavat pokracovani rlistu cen bytéi v rozmezi 5-10 % ro¢né. CNB
ale uzpozornuije i na rizika ktera mohou riist cen jeSté zrychlit

Podobnym tempem poroste i najemné. \/ Praze se da ocekdvat nartst o 5-10 % za rok. V souvislosti s rostoucim
poctem najemnich projektd instituciondlnich investorl ale mize byt nardst i vysSsi

V souvislosti s nadale zhorSujici se dostupnosti bydleni bude pokracovat trend optimalizace a zmenSovani
dispozic bytl

Hypotecni sazby budou pokracovat v mirném riistu k hranici okolo 5% rocné. Vzhledem k pretrvavajici silné
poptdvce po vlastnickém bydleni ale hypotecni trh s nejvétsi pravdépodobnosti i nadale poroste



W Dusan Kunovsky
el  Zakladatel a generdlni feditel nejvétsiho rezidenéniho stavitele CENTRAL GROUP

,Prehraté a predraZené stavebnictvi se uZ zacina vracet do prijatelnéjsiho normalu. Proto ted'
Central Group spousti vystavbu vice nez 2.000 novych bytii v 9 projektech v Praze. Stavebni
kapacity je potreba v Cesku vyjrazné navysSovat. UZ v horizonu 2-3 let totiZ novy stavebni zékon
anovy tizemni plan Prahy mohou prinést vyraznou vinu novych stavebnich zakazek. A vétsi
nabidkou byti na trhu se budou stabilizovat ceny a dostupnost bydleni se bude zlepsovat."

Pavel Kliment
ekonom a fidici partner KPMG Ceska republika

.Pro urychleni stavebniho rozvoje bude klicové vytvareni podminek pro efektivitu nabidkové
strany - schopnost zajistit lidskeé, materialové i energetické zdroje, implementace nového
stavebniho zékona i inovace ve stavebnich postupech a technologiich.”

Iniciativa
pro dostupné bydleni

Odborny think-tank prednich spole¢nosti a instituci s cilem zlepSit dostupnost bydleni v CR
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SAINT-GOBAIN

NOVY PROGRAM

Dostupné byty

stavéné systémem DESIGN-BUILD

s mozZnosti typovych projekti

Iniciativa pro

dostupné

@ iniciativa-bydleni.cz & info@iniciativa-bydleni.cz
bydleni Q,+420 800 100 400 | +420 605 227 221

Uzdavérka prospektu 4. 9. 2026. Uvedené tidaje a vyobrazeni maji pouze nezavazny orientacni a marketingovy charakter a pravo na zmény je vyhrazeno.



