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UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON LATACUNGA |

Arq. FAUSTO R. ZAMBRANO M. en mi condicién de Perito, designado por Sorteo, para la medicidon de UN jote de terreno, con fecha de
Posesion Noviembre 18 del 2.019, Materia: CIVIL; Tipo de Proceso. EJECUTIVO; Accién /Delito: COBRO DE PAGARE A LA ORDEN,
CAUSA N®, 05333 - 2018 - 01721, seguido por El Actor. ABOGADA VERONICA DEL CARMEN GUERRA VEGA, &n su Condicion de
Procuradora Judicial del INGENIERO ALFREDO RAFAEL JACOME TAPIA Gerente de la Cooperativa de Ahorro y Crédito "ANDINA
Ltda.”, en contra de los Demandados: DORIS NATALY PUCO CAIZALITIN, CESAR EMILIO PUCO TOAPANTA, MARIA CAIZALITIN y
BYRON LEON VIRACOCHA LLANO, hailandome legaimente posesionado, presento a su considaracién ef Siguients Informe .

UBICACION DEL INMUEBLE : INTERSECCION: LOTE N*.: Sin
Camino Principal al Barrio Culiche Salas MANZANA:
BARRIO: CLA : CORDENADAS UTM / DA WGS 84
Cuilche Salas ] N. 8.920.604 / E. 0785587
UIA: H SECT
Pastocalle Cuilche Salas Latacunga COTOPAXI Rural
3.- DATOS DE ESCRITURA.
TIPO DE ESCRITURA HIPOTECA AABIERTA y PROHIBICION DE ENAJENAR
OTORGADO POR: Cesar Emilio Puco Toapanta y Otras
A FAVOR DE : Cooparativa de Ahorro y Crédito "ANDINA Lida."
FECHA DE ESCRITURA NOTARIA CANTON FECHA INSCRIP. REG. PROPIEDAD
15 de Noviembre del 2.017 QUINTO Latacunga 27 de Diciembre del 2.017
REGISTRA GRAVAMEN A FAVOR DE : TIPO DE INMUESBLE:
S| X NO Cooperativa de Ahorro y Crédiio “"ANDINA Lida ~ Terreno

VISTA FRONTAL DE LA PROPIEDAD VISTA PANORAMICA DE LA PROPIEDAD
dn medicién actual
Norte Camino Publico de 4,00mts. De ancho en 43,00 mi,
LINDERO Sur Propiadad de Anibal Morales an 44,00 mi.
Este Propiedad de Zoila Caiza en 25,60 mi,
Oeste Propiedad de Cesar Caiza en 25,60 mi,
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.- SERVICIOS DE|  ACCESIBILIDAD Y ENTORNC

El predio se halla localtzado en, la Zona Rural Agricols, ubicado sl Norte de ta Parroquia de Pastocalle, su acceso se lo realiza por el
lindero Norte, que da al Camino Principal, en su entorno existen viviendas de Una plants, para un estrato socio econémico bajo, Solo poses
el servicio de Educacidn del Sector

CLASIFICACION DE LA ZONA
INFRAESTRUCTURA Urbana X |Rural
Agua Fego X |Red general X | Pavimentaciin Empedrado Residencin Cantral
| AlcantariBado Red general Aceras Asfaito Comercial X {No Central
Agua entubada Red genarsl Bordilics Lastrado Industrial
Electricidad Red genaral Tras. Publico X |Tierm x X |Agricola
Telefonla Red general Recol Basura Adoquin hormigén ESTRATO SOCIO ECONOMICO

| |Medo Bajo

NIVEL DE CONSOLIDACION RURAL |Medio Ao Bajo
[Ara | [Modia | |Bon [ x] Madio X [Popular

EQUIPAMIENTO RURAL
El predio se encuentra en la zona Rural, No cuenta con los servicios bésicos de Infraestructura y equipamiento.

RIESGOS NATURALES y AFECTACIONES
El predio tiene riesgo natural aparente y afectacion por la ampliacién de las Vias,

CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS.-

ESTADO DEL SITUAC SENTIDO PENDIENTE FORMA
TERRENO RESPECTO CALLE
Vacio Esquinero [Prana Ascendonta Regular
Construido Medianaro X [Pendients | Descandents X [imegular X
En construocidn Jinterior X [Mediana Pendients | X |Doble pendiente Trapazoidsi
[Cutivado X [intermedio |Muy pendients |

VISTA DEL CAMINO PUBLICO DE INGRESO A LA PROPIEDAD VISTA LINDERO SUR DE LA PROPIEDAD
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VISTA PANORAMICA DE LA PROPIEDAD

VISTA PANORAMICA DE LA PROPIEDAD VISTA PANCRAMICA DE LA PROPIEDAD

VISTA PANORAMICA DE LA PROPIEDAD

VISTA PANORAMICA DE LA PROPIEDAD
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VISTA DEL CAMINO PUBLICO DE 400MTS. DE ANCHO DE

VISTA DEL CAMINO PUBLICO DE 400MTS. DE ANCHO DE
INGRESO A LA PROPIEDAD INGRESO A LA PROPIEDAD
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Panl.vdornuon wtamano uhcu‘ilhdo&mhodoeompuﬂvoodommdo.quopamd presente estudio se ha realizado una
Investigacion, sobre e precio del metro cuadrado dei terreno y de inmuebles ubicados en el sector, que se dedican a esta misma actividad,
para poder comparar sus caracteristicas y ublcacién con el bien avaluado.

VALORES DE MERCADO QUE EXISTEN EN EL SECTOR.

___PROPIETARIO __TPo AREA TERRENO | VALOR §. C/v2
Referencia 1.-  Informante: MIRIAM AZUCENA TOAPANTA LEMA Terrano 124200 m2 § 1201
Barrio Cuilche Salas; Parroquia Pastocalle
Forma Rectangular - Plano S. 15.000,00
Referencia 2.-  Informante. TOAQUIZA CAIZA HUGO RAMIRO Terreno 88200 ma] § 9.07 |
Barrio Cuilche Salas, Parroquia Pastocalle
Forma Irregular- Plano $. 8.000,00
Referencia 3.- _ Informante. NANCY PATRICIA TOAQUIZA PUCO Terrano 1.375,00 H 127
Barrio Cullche Mifio; Parroquia Pastocalle "‘1
Forma Regular- Inclinado $ 10.000,00
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CALCULO DEL PRECIO POR METRO CUADRADO
HOGENIZACION DE FACTORES
CONCEPTO —_— PUNTUACION LOTES SUBTOTALES
Entomo urbanistico t1o |PESO¥ Refersnca 1 | Retesenca 2 a&-:;a Avahar | Retasercs 1 [Retererci 2| ﬂ Avar
S000-2conomica 08l Secior 3 8 8 8 B ¥ [ 0% | 0% |
lucion ambientat * 8 2 8 8 8
lucidn acustica * 6 ] 8 ] 8
de calles 5 9 9 9 8
[Circulacion vehicular 8 9 9 9 9
reulacion peatonal 8 8 8 8 8
da infraestructura 6 8 8 8 8
§_1 004 1 i 1
rerte 10 ] 3 3 7
ondo* 10 8 9 ] 8
orma 10 8 8 8 8
] 9 g ) g
9 9
a -] ]
a centros de salud B 7 7 7 7
a ceniros i B 7 7 7 7
2 unidades educativas 6 g 9 9 g
a retenes policiales ) 8 8 6 8
a mearcados, C. C. y abasios 8 8 8 8 )
3
| FACTOR DE COMERCIALIZACION |
ENTORNO MACRO SITUACION DEL INMUEBLE
Situacidn econdmica del pais 0,88]Oferta y demanda dal inmueble 096
Situacién econdmica del sector 0,88 Ubicacion en alurs 088
WM“M Disafio arquitecionico 1,00
uminacién natural 1,00
SITUACION DEL ENTORNO Aprovechamierto de los espacios 1,00
Calldad del susio 1,00{ Acabados 1,00
Ciima 1,00{Calidad de los materiales 1,00
Obsolescencia Fisica Bueno - mal gusto 1,00
Obsolescancia econdmica 0,96| Sstemas de seguridad 1,00
Demanda por Ia zona 0,96] Servicios complementarios 1,00
Casidad de Servicios piblicos 0,96{Falta de parqusaderos 1,00
Estrato social 0
Centros comerciales cercanos
Servicios compiementarion
Posibiidades de estacioramiento 1,
Polucion ambiental y actstica 1,00{ Total 0,68
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UTILIZADA PARA EL CALCULO 1.110,68

PRECIO POR M2 8,94
VALOR TOTAL: 9.820,48
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Av. Amazonas y Tarquil, EdL. PLATINUM; Ofic, 304; Telf. ; 2680-580; Cal, : 0989904880




LS00 ot

AN e
9 SO0l 153 LI s B g @ o asade

GLOZ/AON/90 @ opezijemiay

PN30 M EUNSUO SORS2IE) A SOnEAY 3D UOKdaRQ 8 2 25208 apand esiazid  epe: " . : te
BpNap ny eynsuon PEIICIA) ST DOBULO) AR 1S BdRU J2 UD DKpaId |3 ODURUONIR XAl
4 OPURTIEX0] 0 BRNDSIQ 39 01pERD 2 AQUePaw opsid ns a9 sonserey i soney ap UOKOAR( 21 23500 30D SR SONSPQ SOIEP 50] JR1NSU0) S&u_“.o.“ omc :uouo._ i

(BN [Bipaid eynsu0)




