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Factura: 001-002-000091026 _ 20251701055P00062

NOTARIO(A) EDUARDO HERNAN HARO MANCHENO

NOTARIA QUINCUAGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
[Escritura v~ [20251701055P00062 i
ACTO O CONTRATO: ]
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL i
FECHA DE OTORGAMIENTO: IM DE ENERQO DEL 2025, (11:46) i
= .
OTORGANTES !
o T g, T T T R S OTORGADO POR .3 e R T e R |
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do.cum«?nto ge .No' .. {Nacionalidad Calidad Persona que le
. identidad Identificacién representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPARECIEN
Naturat LOPEZ CHAVEZ JOSE RENE DERECHOS CEDULA 1706773262 NA TE l
<"AFAVORDE "/ - i 3 i
Persona Nombres/Razén social ‘ Tipo interviniente Do‘cume'nto de ’ ?{o. .. tNacionalidad Calidad Persona que .
- . identidad ldentificacion ; representa
UBICACION
AT TProvincla s s b oo aCant@n i T U e T Parrequita s T e e B e s I
PICHINCHA ) QUITO B COTOCOLLAO ’ }

’DESCRIPCION DOCUMENTO:
EOBJETO/OBSERVACIONES:

“HCUANTIA DEL ACTO O
“ ey INDETERMINADA

NOTARIOQ(A) EDUARDO HERNAN HARGC MANCHENO

NOTARIA QUINCUAGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO
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Factura: 001-002-000091027 20251701055D00054

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20251701055D00054

Ante mi, NOTARIO(A) EDUARDO HERNAN HARO MANCHENO de la NOTARIA QUINCUAGESIMA QUINTA , comparece(n)
JOSE RENE LOPEZ CHAVEZ portador{(a) de CEDULA 1706773262 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor({es) de edad,
estado civil CASADO(A), domiciliado{a) en QUITO, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede , es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n)
en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma{n) conmigo en unidad de
acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno
<del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede,

sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un original. QUITO, a 14 DE ENERQ DEL 2025,

(11:47).

JOSE RENE LOPEZ CHAVEZ
CEDULA: 1706773262

NOTARIA 55

e, Eduardo Hare Mancheng

- QUITO

Notaria 55 de Qu:to
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DOCTOR EDUARDO HARO MANCHENO
NOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO
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Factura: 001-002-000091026 20251701055?00062

’>»/

DECLARACION JURAMENTADA

OTORGADA POR:
JOSE RENE LOPEZ CHAVEZ

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI, 2 COPIAS)

J.P.
En el Distrito Metropolitano de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy dia
CATORCE DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO, ante mi, Doctor
EDUARDO HARO MANCHENO, NOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO DEL
CANTON QUITO, comparece el sefior Ingeniero JOSE RENE LOPEZ CHAVEZ,
casado, por sus propios y personales derechos. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para
contratar y poder obligarse, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
cédula de ciudadania, cuya copia se adjunta a este instrumento, bien instruido por mi el
Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica, que a celebrarla procede,
libre y voluntariamente de conformidad con la Declaracion Juramentada que consta a
continuacién: “Por mis propios derechos y/o por los que represento como José René
Lopez Chévez, en calidad de Perito Valuador calificado y calificacién actualizada, dentro
del presente informe técnico entregado el dia 14 de enero de 2025, DECLARO: bajo la
gravedad del juramento y con conocimiento pleno de las causas de pﬁjﬁ%ﬁﬁ% g ;ggtaje
técnico y avalio comercial del inmueble rural de 30,4731 hectareas, wbieado en-elsector

RS R

El Pallon de la parroquia Camarones del cantén y provincia de Esmeraldas;-es-veraz,
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fidedigno y real, ¢
inmobiliario viges
por lo tanto me !
DECLARACIO]
con la documenta
_escritura se obser
por mi, el Notar
conmigo en unida

cuanto doy fe. -

JOSE RENE L(
C.C.

e

/]

NOTAR

icorde a las condiciones actuales de uso, ocupacion, manejo y

o, en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su contenido

)PEZ CHAVEZ

gﬁ

Y
i )

DO HARO MANCHENO

DOCT
10 QUIN

1te; informe realizado en base a informacion recibida por el so
lago responsable civil o penalmente del mismo.” HASTA A
N, que queda elevada a escritura publica con todo su valor leg
ci6n que se agrega como habilitante. Para la celebracién de la

varon los preceptos legales del caso, v, leida que le fue al comp

d de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta notariz

GE$IMO QUINTO DEL CANTON QUITC

mercado
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presente
areciente
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Direccién General de Registro Civil,
ldentificacion y Cedulacion

4 / e

‘CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

MW e By

icacion: 1706773262

NiGmero:tinico deide

Nombres del cnudadano LOPEZ CHAVEZ JOSE RENE

"’Condicmn del cedulado CIUDADANO

: "‘Lugar de nacimiento: ECUADOR/BOL!VAR/ECHEAND!A/ECHEANDl;m'

N ,,;gFema de nacimiento: 27 DE D! E’\AB EDE

'Nac;onandad ECUATORIANA

Sexo HOMBRE

lnstrucc&on SUPER!OR

’P;gfesi_én: INGENIERO

‘Fecha de Matrlm ni
1{}"‘Datos del Padre LOPEZ VASCONEZ JOSE RENE

" i Nac:onahdad ECUATORIANA

Datos de Ia Madre CHAVEZ ESCUDERO ROSA AYDEE

Nacionandaﬂ i: ECUATORIANA

" Fecha de expedicién: 15 DE ABRIL DE 2019
_ Condicién de donante: NO DONANTE

2 Informacién cé_rtiﬁcada ala fecha: 14 DE ENERO DE 2025
" Emisor: JOSE JAVIER PATINO CEDENO - PICHINCHA-QUITO-NT 55 - PICHINCHA - QUITO

N@W&M& 55

R

N°® de certificado: 250-098-41460

VA

[}
La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberé validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE,

—~

m Ledo. Ottén Jose anadene;ra Gonzélez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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Ing. José René Lopez Chavez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos: PA-2002-158 A ‘
Resolucién: SB-DTL-2021-0158; Actualizacién de Calificacién: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0 (Fecha: M 24) Iy
il.es ’

Direccién: Martin Ochoa de Jauregui N56-101 y Melchor de Valdez; San Carlos — Quito — D.M. Teléf.: +593999725689; L-mail: jorelot@hotmdi

Quito, 14 de enero, 2025
Oficio: 14-01-2025

Sefior Doctor

Jorge Fabricio Morales Lozada

SECRETARIO COACTIVA CFN B.P.

Ab. Maria Virginia Vera Pinto MSc.

DELEGADA DE LA EMPLEADA RECAUDADORA A NIVEL NACIONAL CFN B.P.
Presente.

De mi consideracién.

PROCESO COACTIVO No. 2022-0013-01; AVALUO PREDIO RURAL DEL
COACTIVADO: Compaiila TRAPANANDA S.A., con RUC 1792041333001, en calidad
de deudora y deudora hipotecaria.

Avallio de varios inmuebles o lotes de terreno que conforman una camaronera,
ubicados en el sector El Pailén, de la parroquia Camarones, del cantén y provincia de
Esmeraldas.

Total: 30.4731 hectareas.

Atentamente:

A}

Ing. José René Lopez Chévez

CC: 1706773262

Registro Super de Bancos: PA-202-158 (Vigente: 2025)

Actualizacidon: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0 de Fecha: 09/12/2024
Registro Superintendencia de Compaifiias: SC-RNP-473 -

LORPURACION FINANUIERA NALIONAL B.P

SECRETARIA GENERAL
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Ing. José
Resolucion: SB-DTL-

Direccién: Martin Ochoa de

ené Lopez Chavez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos: PA-2002-
021-0158; Actualizacion de Calificacion: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0 (Fec
auregui N56-101 y Melchor de Valdez; San Carlos — Quito — D.M. Teléf.: +593999725689; E-mail: |

158
a: 09/12/2024)

orelo@hotmail.es

INFORME DE AVALUO DE VARIOS LOTES DE TERRENOS QUE CONFORMAN UNA

CAMARONERA UBICADA EN EL CANTON ESMERALDAS, PARROQUIA CAMARONES,
PROVINCIA ESMERALDAS
SOLICITADQO POR: Sefior Doctor
: Jorge Fabricio Morales Lozada
SECRETARIO COACTIVA CFN B.P.
PROCESO COACTIVO No.: 2022-0013-01
PROVINCIA: Esmeraldas.
CANTON: Esmeraldas.
PARROQUIA: Camarones.
SECTOR: Pailén
DIRECCION: Kilometro 125 de la Via San Lorenzo - kEsmeraldas,
margen derecha.
A 10 kildbmetros, al Este del centro poblado
Camarones Playa, por la Ruta E15
PREDIOS: Varios inmuebles o lotes de terreno que conforman
una camaronera, superficie total: 30.4731 has.
Segtn Escritura de Constitucion de Hipoteca: varios
inmuebles o lotes de terrenos que conforman UNA
camaronera.
AREA TOTAL: 30.4731 has.
CUADRO RESUMEN:
Valor de Mercado; Uus$ 527.270,38 (Dolares Estadounidenses,
Quinientos veinte y siete mil doscientos setenta, con 38/100. ‘
Valor de Oportunjdad: USs 474.543,35 (Dolares Estadounidenses,
Cuatrocientos setenta y cuatro mil quinientos cuarenta y tres, ¢on 35/100)
Valor de Reposicion: UsS$ 689.301,87 (Ddlares Estagounidenses,
Seiscientos ochenta y nueve mil trescientos uno, con 87/100.
Atentamente.
) -
Ing: José René Lopez|Chéavez
CC: 1706773267 -

Registro Super de

a
Actualizacion: Ofic%

Registro Superinte

2 §;§§

ncos: PA-202-158 (Vigente: 2025)
Nro. SB-DTL-2024-1593-0 de Fecha: 09/12/2024
dencia de Compaiiias: SC-RNP-473




Ing. José Réné Lopez Chévez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos: PA-2002-158 e
Resolucién: SB-DTL-2021-0158; Actualizacién de Calificacion: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0 (Fecha: 09712/20

e ]
L b

Direccign: Martin Ochoa de Jauregui N56-101 v Melchor de Valdez; San Carlos = Quito — D.M. Teléf.: +S93999725689 E-mail: jorelo@@hotmail &

Capitulo

1 DATOS GENERALES 03
2 INFORMACION INMUEBLE 04
3 VALORACION 09
4 ACLARACIONES y OBSERVACIONES 13
5 CUADRO DE VALORACION 14
6 DECLARACION i4
7 FOTOGRAFIAS 15

1.- DATOS GENERALES:

INSTITUCION ORDENANTE:
SOLICITANTE:

COACTIVADOS:

RUC-COACTIVADOS:
NOMBRE DEL PREDIO:
SUPERFICIE:

Fuente;

TIPO DE BIEN:

CLAVE CATASTRAL:
CLASIFICACION SUELO:

CLASIFICACION DE LA ZONA:
INDICE DE SATURACION DE LA ZONA:
DESTINO ECONOMICO:

FINALIDAD AVALUO:
DIRECCION (desde predio):

ACCESO DESDE VIA ASFALTADA:

COORDENADAS GEOGRAFICAS:

" RESPONSABLE AVALUO:

CC:
REGISTRO:
ESPECIALIDAD:

Zona: 17

Corporacién Financiera Nacional CFN
Sefior Doctor Jorge Fabricio Morales Lozada
SECRETARIO COACTIVA CFN B.P.
Compafila TRAPANANDA S.A., RUC 1792041333001,
en calidad de deudora y deudora hlpotecarla
1792041333001
Trapananda.
Varios inmuebles o lotes de terreno que conforman
una camaronera, superficie total: 30.4731 has.
Proceso Coactivo No. 2022-0013-01
RURAL - CAMARONERA
No disponible. )
V Clasificacién de Tierras por su Capacidad de Uso.
VII Zona de proteccién. v
Zona rural conformada por predios rurales con uso
del suelo de con muros carrozables y no carrozables,
canales y piscinas de camarén abandonadas.
Indice bajo de saturacién en viviendas, ya que se
trata de terrenos para uso agricola — camaroneras
(explotacién de criaderos de camardn) y forestal.
Acuicola, agricola, pastos plantados y nativos,
turismo (hospedaje zona de playa), agroturismo,
pesca artesanal y otros.
AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO
Kildmetro 125 de la Via San Lorenzo - Esmeraldas,
margen derecha.
Ubica Lote Trapananda, junto a la via asfaltada.
LATITUD: 1° 1'55.60"N
LONGITUD: 79°29'14.46"0

N@‘E‘ﬁ.f@!ﬁ 55
Hemisferio Norte. .

Grados Decimales (GD), Representa Latitud y&g@gxtud
1.032228, -79.487417

Ing. Agr. José René Lopez Chévez
170677326-2

PA-2002-158;

BIENES INMUEBLES Y BIENES AGRIC@E.&@M{E Haro Mancheno
UITo

B
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Ing. José René Lépez Chavez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos! PA-2002-
021-0158; Actualizacion de Calificacién: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0 (Fecha: 09/12/2024)

Resolucion: SB-DTL-

Direccién: Martin Ochoa de

RESOLUCION Noi:

ACTUALIZACION |[CALIFICACION: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0;
) Fecha: Quito D.M. 09 de diciembre de 20
FECHA POSESION: 08/01/2025
FECHA INSPECCION: 10/01/2025
FECHA ENTREGA INFORME: 14/01/2025

2.- INFORMACI
2.1.- UBICACION

PROVINCIA: Esmeraldas.
CANTON: Esmeraldas.
PARROQUIA: Camarones
SECTOR: Pailén.

i

Jauregui N36-101 y Melchor de Valdez; San Carlos — Quite — D.M. Teléf.: +593999725689; E-mail;

SB-DTL-2021-0158

ON INMUEBLE:
POLITICO - ADMINISTRATIVO:

TRAPANANDA S.A.

AREA: IDATIZHAS,
LOTES: 8

PARROQUIA CAMARONES
CANTON: ESMERALDAS

2.2.- Avaltuo mu
Municipal de Es
sean estos perso

2.3.- Localizacié
Topografia: relieve
Temperatura: de

158

orelo@hotmail.¢s

enda
AQUAENPORT

Asadero "CARNE ASADA™ §

Elernente 1

lote:

Coordenadas decimales; 1.032228, -75.487417
https://maps.app.goo.ql/rGz56ewQrrEPNbekKA

icipal o valor catastral: Informacién no disponible del afio
eraldas “entrega informacién unicamente a propietario o
nas naturales o juridicas.

W Ecoldgica: bosque seco Tropical. Clima Tropical Megate
s planos a casi planos: 1-3%
sde 23 - 25 © C.; Régimen de humedad: subhimedo; Zona

bosque seco Tropical (b s T), segiin Mapa Base Ecologico del Ecuador. Elabo

Dpto. Ecologia: I
~Tipo de suelo: a
por la construcci
Precipitacion: 50
Diciembre a abri
2.4.- USO AC
2.4.1.- Area c
Propiedad aban

" Construccione

ng. Luis Cafiadas; Altitud: 10 - 15 msnm.

renosos. Su textura y profundidad natural del perfil, fuerg
bn de muros, piscinas y canales.

D a 1250 mm anuales.

: precipitacion aumenta.

TUAL DEL SUELO:

on plantaciones: sin uso agricola, pecuario o acuicola.
donada a la fecha actual de inspeccién.

s: La propiedad posee construcciones en mal estado o dest

4

RAPANANDAS A

2025; GAD
propietarios

rmico Seco

de vida:
rado por el

n alteradas

ruidas.
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Ing. José René Lopez Chavez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos PA-2002- 158 e !

Resolucién: SB-DTL-2021-0158; Actualizacién de Calificacion: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0 (Fecha: OW Qf@
Direccién: Martin Ochoa de Jauregui N56-101 y Melchor de Valdez; San Carlos — Quito — D.M. Teléf.: +593999725689; E-mail: jorelo@hotmail-

Estacion de bombeo principal y secundaria, sin cubierta, en regular estado.

Estado-mantenimiento de piscinas camaroneras: en abandono total la propiedad.

Muros y compuertas, en abandono total y en mal estado.

2.4.2.- Camino interno: existe camino interno entre muros de piscinas, usados como
camino carrozable, abandonados en regular estado.

2.4.3.- Cuadro de tipologia de construccién y areas:

DETALLE DE AREAS:

Zona de retiro de playa 2.98 ha.
Piscinas 22.66 ha.
Construcciones 0.0106 ha.
Méodulo Tilap 9D, piscinas camaroneras 0.25 ha.
Area de reserva 4.5725 ha.
Total: 30.4731 ha.

Area total construcciones valorables:

Estacién de bombeo principal: 42,40 m2.

Estacién de bombeo secundaria: 45,60 m2.

Total: 88,00 m2.

Estado-mantenimiento: ninguno, abandono total.

Estado: estacién de bombeo principal y secundaria: regular

Estructura, contrapiso y vigas: hormigon.

Cubierta: no posee.

Paredes: no posee.

Instalaciones eléctricas: no posee.

Equipo de bombeo: no posee.

Instalacién agua entubada: no posee.

Tipologia de construccién de estacién de bombeo: contrapiso elevado de hormigén
ciclépeo, estructura hormigén y vigas de hormigdén, no posee cubierta.

Cerramiento frontal: postes de madera y cuatro hilos de alambre de puas.

Garita de control: 12,00 m2., mamposteria de ladrillo recostado, puertas y ventanas
metélicas, contrapiso de hormigén, cubierta loseta, instalaciones empotradas.

Cuarto cuidador: 6,00 m2., y container metalico, desmontable.

Total construcciones: 106,00 m2., equivales a 0,0106 has.

2.5.- DETALLE DE AREAS DE USO ACTUAL DFEL SUELO:

Area total: 30.4731 has.

Camino interno tierra: muros de piscinas, mal estado y abandono total.
Area construcciones: 106.00 m2., equivale a 0.0106 has.

Area piscinas: 22.66 has., aproximado

Mdédulo Tilap 9D, piscinas camaroneras:  0.25 has.

Area reserva: 4.5725 has.

Total: 30.4731 has.

2.6.- RED HIDRICA (FUENTE AGUA): no d/spon/ble

2.7.- EROSION: Leve.

2.8.~- VEGETACION NATIVA ZONA: pajonal, especies nativas.
2.9.- ACTIVIDAD EN LA ZONA: agricola, turismo y acuicola.
2.10.- RESTRICCIONES-AFECTACIONES PREDIO Y ZONA: £n /nspecaon rea//zada
informacién obtenida de ocupantes, reconocimiento del predio y sectonses

gue la zona es propensa a inundaciones.

AMENAZAS Y RIESGOS Debldo al déficit hidrico, al tipo de suelo, el usw cobeptswsa

inundacioén, ya que la zona baja de la parroquna no posee buena ﬂltrac"~ 1Ty
esto la -deforestaciéon y la degradacién de manglar entre otros factore”’ﬁ%”ﬁ”aturale?““y

R

e Bduards Hare Manshene
QUITS
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ha: 09/12/2024)

orelof@hotmail.es

René Lopez Chavez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos: PA-2002-
021-0158; Actualizacién de Calificacién: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0 (Fec
Jauregui N56-101 y Melchor de Valdez; San Carlos — Quito — DML Teléf.: +593999725689; E-mail; |

- Ing. José
Resolucién: SB-DTL-

Direccién: Martin Ochoa de

acen evidente el riesgo. El perfil costero que representa 4,50% de la
parroquia es el area con mayor peligro a inundaciones,
Riesgo por erupciopes volcanicas es muy bajo.
http.//www.gadcamarones.gob.ec/media/gadcamarones/pdot_archivos/PDyQT CAM
082021 1.pdf
No cruza ningun

2,11.- PROPIFTA

antrépicos que h

ARONES 02

tipo de redes o tuberias por el inmueble rural.

RIO DEL INMUEBLE SEGUN DOCUMENTACION PROPORCIONADA:

Titular de déminio: | | [RUC: 1792041333001

Constitucién de
ar sobre varios
wa Camaronera,
Camarones del
e: La Compafiia
ra Nacional B.P.
enero de 2018.
pgada Gertrudis
enero de 2018;
Je! 2024. Acto:

Escritura N° 2018 08 01 01 PO0177: Escritura de
Hipoteca Abierta y Prohibicidn de Enajenar y Gray,
Inmuebles o Lotes de Terrenos que conforman u
ubicados en el Sector El Pailén de la Parroguia Rura
Cantén y Provincia de Esmeraldas. Convenido: Entn
Trapananda S.A. En Favor: De la Corporacién Financie
Cuantia: USD$ 1.995.691,00 Fecha: jueves 11 de
Notaria: Publica Primera del Cantén Esmeraldas. Ab
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Nombre o R
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del cantén y provincia de Esmeraldas, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes:
NORTE: Con la Compafila Trapananda S.A. en cien metros punto diecinueve
centimetros, con rumbo norte en sesenta y un grados treinta minutos, cincuenta y
nueve segundos Este; POR EL SUR: Con propiedad de Manuel Velasquez en cien metros
punto, quince centimetros con rumbo Sur en sesenta y un grados, cincuenta y cinco
minutos, cincuenta y ocho segundos Occidente; POR EL ESTE: Con propiedad de Luis
Proafio Montesino en cien metros punto veinte y ocho centimetros, con rumbo Sur en
veinte y nueve grados, treinta y siete minutos, treinta segundos Este; y. POR EL
OESTE: Con propiedad de Florencio Ruiz, en noventa y nueve metros punto cincuenta y
cinco centimetros, con rumbo norte en veinte y nueve grados, treinta y nueve minutos,
veinte y ocho segundos Occidente. La superficie total del lote de terreno es de UNO
PUNTO CERO CERO CERO CINCO HECTAREAS (1.0005 Has).- 6) SEXTO BIEN
INMUEBLE: Relativo un lote de terreno ubicado en el sector el Pailon de la parroquia
Camarones, del cantén y provincia de Esmeraldas, cuyos linderos y dimensiones son los
siguientes: NORTE: Con Pajonal, en trescientos cincuenta y siete punto sesenta y un
metros; con rumbo norte en sesenta y un grados, cincuenta minutos, treinta y nueve
segundos este; SUR: con carretera Esmeraldas-Rio Verde, en trescientos sesenta y tres
punto treinta y nueve metros siguiendo su curso; ESTE: con propiedad de Plutarco
\/alencia, en cuatrocientos sesenta y cinco punto sesenta y un metros, con rumbo sur
en treinta grados, cuarenta y seis minutos treinta y seis segundos este; y, OESTE: con
propiedad de Luis Proafio Montesino, en quinientos cinco punto veinte metros con
rumbo norte, en treinta grados, nueve minutos, cincuenta y cuatro segundos
occidente.- La superficie total del lote de terreno es de DIECISIETE PUNTO CUARENTA
Y SEIS OCHENTA Y NUEVE HECTAREAS (17.4689 Has).- 7) SEPTIMO BIEN
INMUEBLE: Relativo un lote de terreno ubicado en el sector el Paildon de la parroquia
Camarones, del cantén y provincia de Esmeraldas, cuyos linderos y dimensiones son los
siguientes: POR EL NORTE: Con propiedad de José Enrique Barres, P. en cien punto
veinte y seis metros con rumbo NORTE en sesenta y un grados veinte y nueve minutos
y treinta y dos segundos Este; POR EL SUR: Con propiedad de Byron Ramén Cedefio
Loor en cien punto diecinueve metros con rumbo SUR en veinte y nueve grados treinta
y siete minutos y treinta segundos Este; POR EL ESTE: Con propiedad de Luis Proafio
Montesdeoca, en cien punto diecinueve metros con rumbo SUR en veinte y nueve
grados treinta y siete minutos y treinta segundos Este; POR EL OESTE: Con propiedad
de Florencio Ruiz en cien punto dieciséis metros con rumbo NORTE en veinte y nueve
grados, treinta y nueve minutos y cincuenta y tres segundos Oeste. La superficie total
del lote de terreno es de UNO PUNTO CERO CERO TRES SIETE HECTAREAS (1.0037

Has). A continuacion Cuadro detalle de dreas escrituradas de los lotes de terreno que
conforman una camaronera:

1.- Lote de terreno con una superficie de 1,00 Has: 10.000,00 m2 1.00 has.
2.- Lote de terreno con una superficie de 1,00 Has: 10.000,00 m2 1.00 has.
3.~ Lote de terreno Con una superficie de 1.00 Has: 10.000,00 m2. 1.00 has.
4.~ Lote de terreno con una superficie de 8.00Has: 80.000,00 m2. 8.00 has.
5.~ Lote de terreno con una superficie de 1.0005Has 10.005,00 m2. 1.0005 has.
6.- Lote de terreno con una superficie de 17.4689 Has: 174.689,00 m2. 17.4689 has.
7.- Lote de terreno con una superficie de 1.0037 Has: 10.037,00 m2. 1.0037 has.
Varios Lotes: ‘ SUPERFICIE HAS. 30.4731 has.

2.12.- ACCESO, VfAS, ENTORNO, SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA:
Vias de Acceso: Entrada 1.- Via asfaltada 30,00 kilometros al norte de Esmeraldas.
Internamente existe caminos de tierra y ripio, afirmados entre piscinas (muros).

Son parte de la infraestructura acuicola.

Transporte Publico: transporte pulblico y privado desde Esmeraldas a San Lorenzo del
Pailon.

Servicios basicos pL’Jincos NSEA@;A 55
Existe red de energla eléctrica en la via asfalta E15, sin conexién del predio,__

No posee conexién a red de agua potable.

No posee conexién a red de alcantarillado pluvial ni sanitario.
No posee conexién a linea telefénica fija.

7 & Gavarde Hors Manshens
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EL INEC):
1 1.343,00
ara valorar
econdémicas

(clases de tierrds), rango definido numéricamente de 1 a 100 puntos, incluye 13
apreciaciones declases de tierras especificas conformadas por sus “Valores Potenciales”
(VP), son indices numéricos que representan la capacidad productiva de las tierras, en
base a caracteristicas y propiedades de los suelos.
Valor potencial inicial (VPi), es una tabla puntajes establecida de manera experimental
respecto a condigiones: agrondmicas, climatoldgicas y topogréficas, maximo 80 puntos.
Los 20 puntos complementarios, distribuidos y adicionados acorde a zona de vida.
Tierras investigadas corresponden a clases tierras: V
Terrenos, requieten practicas de manejo y conservacion de suelos.
2.18.1.- PROCESOTECNICO DE VALORACION DE TIERRAS RURALES (terreno natural):
CLASES DE TIERRAS
PARA VALORACION COMERCIAL AREA (HAS.)
8 APRECIACION (TRECE | RANGOS (UP)‘sobre NUMERO para
CLASES | CLASES DE TIERRAS) 100 puntos. expresar LA CLASE
I 1/- Excelente 85-100 92
21~ Muy buena 77-84 80
I 3l- Buena 70-76 73
4~ Moderadamente
bliena 64-69 67
54~ Moderadamente
I bliena a mediana 59-63 61
6.~ Mediana 53-58 55
v 7.~ Mediana a regular 47-52 49
\ 8.- Regular 41-46 44 27.4931
9 - Regular a mala 35-40 38 :
V! 10.- Mala 27-34 30
11.- Mala a muy mala 19-26 23
VII i2.- Muy mala “12-18 15 2.9800
VIII 13.- Improductiva <11 02
[OTAL: 30.4731
Nota: valores asignados corresponden a investigaciones realizadas en la zona y reg on.
Normativa se aplica para valorar tierras rurales en Ecuador. El valor potencial del suelo es un
valor abstracto representado por la capacidad de produccion del suelo (indepe 1diente de la
voluntad humana), proviene de sus caracteristicas naturales y de sus caractetjsticas fisicas
consideradas desge el punto de vista de la fertilidad, para medirlo se usa una unidad
convencional llamada “Unidad de Producibilidad” (UP).
8
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Las tierras se clasifican en funcién de su vocacién y potencial, las clases agroldgicas son un grupo
de suelos que tienen un grado relativo de riesgo o limitaciones similar. Se designan con nameros
romanos del I al VIII, y los riesgos o limitaciones aumentan de la clase I a la clase VIII.

2.19.- DETALLE AREAS DE USO ACTUAL DEL SUELO:

Area total: 30.4731 has.

Camino interno tierra: muros de piscinas, mal estado y abandono total.
Area construcciones: 106.00 m2., equivale a 0,01 06 has.

Area piscinas: 22,66 has., aproximado

Méduio Tilap 9D, piscinas camaroneras:  0.25 has.

Area reserva: 4.5725 has.

Total: 30.4731 has.

2.20.- TECNOLOGIA DE PRODUCCION: No se determina por cuanto el predio rural
esta abandonado desde hace varios afios.

2.21.- GRADO DE REALIZACION / CALIDAD DEL INMUEBLE: En base a
inspeccién e informacién recibida, considero por su ubicacion el grado de calidad
de la propiedad para venta o negociacion: es bajo en el mediano o largo plazo
en caso de posible venta o realizacién del inmueble por encontrarse en.
abandono total.
Grado de realizacién:
Alto Mediano
Bajo X
Calidad del Bien: Bajo por no disponer de servicios basicos publicos en su
totalidad, piscinas camaroneras, canales y su infraestructura en abandono total
y sin mantenimiento.
Alto Mediano
Bajo X
3.- VALORACION:
La metodologia utilizada para el desarrollo del presente reporte pericial de avalio,
consistié en efectuar las siguientes actividades sobre los bienes inmuebles en estudio:
VERIFICACION FisSICA: Lotes de terreno que conforman un solo cuerpo, situado en el
sector El Paildon-de Camarones, ubicado en el km. 125 de la via San Lorenzo -
Esmeraldas, margen derecha; se realizd inspeccion y verificacion fisica del inmueble
rural y uso actual del suelo.
PERITAIE TECNICO: Se procedid a levantar informacién sobre el uso actual del suelo de
la propiedad rural integrada por varios lotes de terreno; se realizé la toma de datos
técnicos, estado actual de piscinas, muros, compuertas, canales, construcciones,
mejoras e infraestructura acuicola, ademds de reconocimiento general de la zona,
entorno rural, con el objeto de determinar sus caracteristicas rurales, zonas de
influencia importantes o predominantes en sus linderos y accesos, servicios publicos,
topograﬂa o relieve y cercania a centros poblados del inmueble investigado.
AVALUO: Una vez terminadas las etapas de verificacidn fisica y peritaje técnico, se
procedié a determinar el valor de mercado del terreno natural.
Se entiende como valor de mercado o “valor comercial justo”, el precio al que un bien
podria cambiar de propietario, entre un comprador interesado y un vendedor también
deseoso de vender, estando ambos razonablemente bien informados de todos los
hechos pertinentes, y sin que uno ni otro estén obligados a comprar o vender el
inmueble en las condiciones actuales.
El valor de mercado, nos permite estimar el avallo de la propiedad en estudio: “la cifra
estimada por la que un activo o inmueble podria intercambiarse en la fecha de
valoracién, entre un comprador y un vendedor dispuestos a vender, en una transaccién
libre tras una comercializacion adecuada en la que las partes q‘
‘conocimiento, prudencia y sin coaccién de ninguna clase o tipo.” I
El valor de mercado estd directamente ligado a la ubicacion, caracteristicas.y. entorno
de la zona rural y cercania a poblados, influencia de red de servicios basicos;..valor.del
terreno natural en funcién de su valor potencial (clase de tierra) y del del use-actual.del.

Gr, Bduardo Maro Mancheno
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existentes.
Para el caso del terreno, el valor a nuevo corresponde al de compra-venta en la zona.
El valor actual coincide con el denominado “valor de uso” o de "utilizacién econémica”,
que es el valor econdmico que tienen los bienes para su propietario en razén de la
utilizacién que de ellos realiza o realizaria en el futuro a corto plazo. Equivale al valor
actual de los servicios futuros previstos que brindara cada bien a lo largo de su vida util
restante. «
3.2.- DEPRECIACION: La depreciacién se realizd en base a criterios de uso y aceptacién
general, los cuales consideran factores tales como antigliedad de cada unidad, vida
residual probable (expectativa de vida futura), estado de conservacién, y grado de
obsolescencia. A continuacién el detalle y su formula aplicada en la valoracién de las
construcciones y obras civiles: VA=Vn - (Vn-Vr) *K
Y Factores narg el ovalio de bisnes imuebles Tabla 1. de Heidecke de Depreciacidn por Estado de Conse%
- Métodos - ‘ . ; oo
~ Avalio de los consirucciones usadas; cuanto costarfade nuevo. L0 o owevo o Opfime 0O
- Depreciacién del inmueble: pérdida de valor : _Nohasufido ninecesfareparaciones  Muy bueno 0032
) : - BuENG o ~

Requiere o harecibidoreparacionessin. Bueno . 253 ¢
importancia: :

- Vida de las consirucciones: duracian de ka construccidn

Tabilas para val nstrucciones: Fitlo y Corvin; - Ross-Heldecke

‘Infermedic 80

: REGULAR o :
Requlers reparaciones simples Regular = 18,10
Vn = valor de nvevo para o edificacidn - B " Deficiente 3220
el 7 , s : - ‘MA:LO“' \‘ S e
% de-edod y estado. Tablas de Heldecke y de Fitto y Corvind ] . o Reyqu@reyrgpcmmones importantes . Mdlo 5260

Redbie«emuchasreparcciones h Muy Mdle 7220
o dmportntes
e posdemolion 0 iShvder o0 0
3.3.- AVALUO DE LA TIERRA: A continuacién, el proceso técnico de HOMOGENIZACION EN
BASE ES EL FSTUDIO MERCADO PARA OBTENER PRECIO BASE: US$ 21.807,23/ha., clase de

tierra V (44/100 pts.); y CLASE VII (15/100 pts.) US$ 7.434,08:

AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO DE VARIOS INMUEBLES O LOTES DE TERRENO
QUE CONFORMAN UNA CAMARONERA
VALOR UNIT. ESTADO ACTUAL
DENOMINACION CA':?S?AD INFRAESTRUCTURA VALt?S';’/‘ﬁZUAL
: (US$/ha.) | DE LA CAMARONERA .
CAMARONERA VALOR BUEN CAMARONERA
ABANDONADA SUPERFICIE ESTADO REGULAR IMPRODU7CTIVA
TERRENO CLASE V 27,4931 21807,23 0,8190 17860,12
TERRENO CLASE VII 2,9800 7.434,08 0,8190 6088,51
TOTAL TERRENO 30,4731

Valor US$ 21.807,23/ha., clase de tierra V (44/100 pts.); y CLASE VII (15/100 pts.) US$
7.434,08: se aplica factor estado — mantenimiento 0,8190, estado regular y se obtienen los
valores finales aplicados: US$ 17.860,12 (clase V) y US$ 6088,51 (clase VII)

AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO DE VARIOS INMUEBLES O LOTES DE
TERRENO QUE CONFORMAN UNA CAMARONERA
Valor Total
) CANTIDAD VALOR UNITARIO a NUEVO o VALOR ACTUAL VALOR de
DENOMINACION HAS ESTADO ACTUAL REPOSICION 0 de MERCADO| OPORTUNIDAD
US$/HA. (US$/ha.) (US$/ha.) (USS$/ha.)
VALOR EN
CAMARONERA CAMARONERA VALOR VALOR VENTA
ABANDONADA SUPERFICIE IMPRODUCTIVA BUEN ESTADO RAZONABLE RAPIDA
0O NUEVO
TERRENO CLASE V 27,4931 17860,12 621270,65 491030,07 441927,06
TERRENO CLASE VII 2,9800 6088,51 45791,22 18143,76 16329,38
TOTAL TERRENO . 30,4731 667.061,87 509.173,82 458256,44
TOTAL AVALUO 667.061,87] 509.173,82 ;8256,44
11
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Ing. José
Resolucion: SB-DTL-

Direccién: Martin Ochoa d

3.4.- AVALUO L

René Lopez Chavez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos: PA-2002-
2021-0158; Actualizacién de Calificacién: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0 (Fec

Jauregui N56-101 y Melchor de Valdez; San Carlos — Quito — D.M. Teléf.: +593999725689; E-mail;

'E LAS CONSTRUCCIONES Y MEJORAS:

158
ha: 09/12/2024)
joreloi@hotmail.es

AVALUO CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

ESTACION DE BOMBEO $ 220,00 ,00 20,00 328, .687,1

ESTACIGN DE BOMBEO $ 220,00 $49,73 $220,00 $220,00 $:10.632,00 $7.191,85
GARITA CONTROL $ 240,00 $18,94 $240,00 $240,00 | $2.880,00 $2407,90
CUARTO CUIDADOR $ 245,00 $19,33 $245,00 $245,00 : $,1.365,59% 1.$1.470,00 $1.229,03
TOTAL AVALUO: 3 1;8.09'6,56? | $22.240,00 $ 16.286,90

E.C.: ESTADO DE CONSERVACI

Nota: se valoran con,
desmontables.

3.5.~ Cuadro R

esumen: Valor del Terreno y Construcciones:

strucciones en su estado regular y bueno. No se consideran en el avaldo iconstrucciones

AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO DE VARIOS INMUEBLES O LOT S DE
ERRENO QUE CONFORMAN UNA CAMARONERA
VALOR
Valor Total
. CANTIDAD | VALOR UNITARIO| 200 052 ACTUAL VALOR de
DENOMINACION HAS ESTADO ACTUAL | 20 = o o de OPORTUNIDAD
. USS$/HA. (USS/has MERCADO (USS/ha.)
. (US$/ha.)
VALOR EN
CAMARONERA CAMARONERA VALOR VALOR VENTA
ABANDONADA | SUPERFICIE | tupropucTIVA | BUEN ESTADO | oysonaBLE RAPIDA
O NUEVO
TERRENO CLASE V 27,4931 17860,12 621270,65 491030,07 441927,06
TERRENO CLASE VII 2,9800 6088,51 45791,22 18143,76 16329,38
TOTAL TERRENO 30,4731 667.061,87 | 509.173,82 458256,44
AVALUO CONSTRUCCIONES ‘
CONSTRUCCIONES 22240,00 18096,56 16286,90
TOTAL AVALUO 689.301,87| 527.270,38 474543,35

Adicionalmente al
oportunidad, vale

El valor de oportu
dentro de un plaz
estado actual de

contenedores u otros desmontables) y su avance de obra efectivo, pudiendo tambi
un vendedor no dispuesto, y un comprador con pleno conocimiento de la

en algunos casos
desventaja del ven
Para el presente e
mayor y mejor usc
predio con destino
venta en las actu

valor de mercado, se determindé lo que se denomina com

hidad es el monte razonable que se podria recibir de la venta ¢
b de tiempo corto o perentorio, en estado de avance actual d
mejoras incorporadas al terreno natural fijas (no incluye

dedor.
studio, v dadas las caracteristicas de interés comercial tanto de
del inmueble rural abandonado como sistema productivo acuico
econdmico actual acuicola en abandono total, presenta bajas opor
ales condiciones de uso, tamafio, manejo y mercado inmobi

determinado un ¢

10% menor al valor de mercado en el valor del terreno por cuanto la zona presenta
otros usos productivos, el valor actual del terreno acorde a las actuales condicion
proceso de deteriono por falta de mantenimiento).
El valor de reposiciéon es el valor que tendria ejecutarse el inmueble, si se debs

mejoras realizadas
detalles descritos.

ningan tipo de ingri

a la fecha de inspeccién del inmueble, considerando para ello car
Respecto a la camaronera se realiza su avallo a su estado actua
2so o renta.

12

decir el valor de liquidacién o méas propiamente “de venta rapida’.

o valor de

el inmueble,
el inmueble,

containers o
én involucrar

a zona o del
a, esto es el

tunidades de

iario, se ha

ficiente de quita o “de castigo” de 0,90 (el valor de oportunhidad es un -

opciones de
es, todas en

reponer las
acteristicas y
, ho produce
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Resolucion: SB-DTL-ZO”I -0138; Actuah,zacmn de Callhcacmn Oﬁmo Nro. SB-DTL-2024~ 1393 O (Fecha 09/12/20
Direccién: Martin Ochoa de Jauregui N56-101 y Melchor de Valdez; San Carlos ~ Quito —~ D.M. Teléf.: +593999725689; E-mail: jorelo@hotmail. es

4.- ACLARACIONES Y OBSERVACIONES:

Informe de avallo realizado en base a informacion recibida de la entidad solicitante y
depositario judicial e inspeccién realizada a los lotes de terrenos valuados que
conforman una camaronera, que en total es de 30.4713 hectareas.

No se valoran bienes desmontables.

El Perito adopta como valida la informacion que le fue proporcionada. No se aplica el
Método de Capitalizacion de Rentas, por cuanto no existe informacion técnica y
confiable para definir el valor promedio de los ingresos por concepto de alquiler o renta.
No es factible técnicamente realizar valoracién por cada uno de los lotes de terrenos
que conforman una camaronera por desconocer la ubicacion de cada lote dentro de la
camaronera y sus linderos especificos identificables en campo no existen dentro de la
camaronera que fue manejada como una unidad productiva acuicola integral, para
realizar el avalGo por cada lote se requiere un levantamiento topogréfico actualizado
con sus respectivas coordenadas geograficas de sus vértices o hitos o puntos que
permitan ser identificables para proceder a realizar el avallo individual de cada uno de
los siete lotes y este tipo de trabajo requiere realizar en campo y costo adicional del
especialista ingeniero geoégrafo de un costo aproximado de US$ 4.000,00 dolares
americanos + IVA; 0 a su vez requerir al propietario levantamiento actualizado al
propietario y que tenga firma de responsabilidad de un profesional calificado.

El detalle de ubicaciéon de cada uno de los siete lotes permitird identificar que lotes se
ubican a la via asfaltada, cuales lotes son internos con o sin acceso y que lotes se
ubican junto a zona de playa.

Este trabajo técnico conlleva actualizar escrituras publicas en caso de ser necesario
dotar a cada lote interno de servidumbres de accesos que permitan su ingreso desde Ia
via publica y proceder a una justa valoracién comercial.

Los lotes internos ubicados junto a zona de playa contendran datos técnicos espec;flcos
y regulados por el GAD Municipal de Esmeraldas y su aprobacidon, ademads de su
actualizacion en escrituras publicas y nueva inscripcién en el Registro de la Propiedad
Municipal, ingreso a catastro y otros que amerite la normativa municipal.

Dotar de servidumbres de acceso a lotes interno implica afectar a lotes colindantes y su
respectiva actualizacion de linderos en escrituras publicas, dimensiones, reinscribir en
el registro de la propiedad municipal, nuevo ingreso a catastro, nuevas actas de
embargo u otros que ordene la regulacion o normativa municipal del cantén
Esmeraldas.

El valor catastral no es factible obtener por cuanto el GAD Municipal de Esmeraldas,
entrega informacion del valor comercial catastral o informacién predial Gnicamente a
los propietarios sean estas personas naturales o juridicas, por lo que este valor no estd
disponible como informativo, ya que su valor es con fines fiscales o impositivos, segln
lo determina el COOTAD, se realizd consulta respectiva en oficinas y en el siguiente
link: https://consulta.esmeraldas.gob.ec/informacionpredial.jsp?radio=3&txtid=TRAPANANDA+SA

Se incluyen los siguientes anexos como parte integral y complementaria del presente
informe de avaldo:

Anexo 01: Riesgo Ambiental.

Anexo 02! Plano predio valuado, obtenido en base a informacion y reconocimiento de la
zona. Se recomienda solicitar al propietario levantamiento planimétrico y/o topogréfico-a fin de
determinar con precision el drea real o efectiva.

Anexo 03: Proceso Técnico de Valoracion de Construcciones y Mejoras.

Anexo 04: Obtencién Precio Base.

Anexo 05: Factor de Comercializacién.

Anexo 06: Glosario.
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Ing. Jos¢ René Lépez Chavez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos: PA-2002-158
Resolucién: SB-DTL-2021-0158; Actualizacién de Calificacién: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0O (Fecha: 09/12/2024)
Direccién: Martin Ochoa de Jauregui N56-101 y Melchor de Valdez; San Carlos — Quito — D.M. Telét.: +593999725689; E-mail: jorelo@hotmail.es

5.- CUADRO RESUMEN DE VALORACION:

Valor de Mercado: uUss 527.270,38 (Dolares Estadounidenses,
Quinientos veinte y siete mil doscientos setenta, con 38/100.

Valor de Oportunidad: Uss 474.543,35 (Dolares Estadounidenses,
Cuatrocientos setenta y cuatro mil quinientos cuarenta y tres, fon 35/100)

Valor de Reposicijon: US$ 689.301,87 (Délares Estadounidenses,
Seiscientos ochenta y nueve mil trescientos uno, con 87/100.

Valor de Mercado o Valor Actual de Mercado.

Valor de Oportunidad o ¥alor de Realizacién.

Valor de Reposicién o Nuevo

Valor Catastral, sin infiEacién disponible para el afio 2025.

6.- DECLARACION: Por mis propios derechos y/o por los que represento como José
René Lopez Chévez, en calidad de Perito Valuador calificado y calificacién jactualizada,
dentro del presente informe técnico entregado el dia 14 de enero de 2025, DECLARO:
bajo la gravedad|del juramento y con conocimiento pleno de las causas de perjurio, gue
el peritaje técnico y avallo comercial del inmueble rural de 30,4731 hectareas, ubicado
en el sector El Pailén de la parroquia Camarones del cantén y provincia de Esmeraldas;
es veraz, fidedigho y real, acorde a las condiciones actuales de uso, ocupagidén, manejo
y mercado inmobiliario vigente; informe realizado en base a informacién recibida por el
solicitante; por l¢ tanto me hago responsable civil o penalmente del mismo.
Atentamente.

Ing. José René Lopez Chavez
CC: 1706773262
Registro Super de Bapcos: PA-202-158 (Vigente: 2025)
Actualizacién: Oficio Ero. SB-DTL-2024-1593-0 de Fecha: 09/12/2024
Registro Superintendencia de Compafiias: SC-RNP-473

R
Diligencia realizada con la presencia de la sefiora Depositaria Judicial sefiora Patricia Mantilla
Andrade, quien firfna el presente informe técnico pericial.

Patricia Mantilla Al
CC: 1712829108
DEPOSITARIO JUDICIAL

14




Ing. José René Lépez Chavez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos: PA-2002- 158
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Direccién: Martin Ochoa de Jauregui N56-101 y Melchor de Valdez; San Carlos — Quito — D.M. Teléf.: +393999725689; E-mail: jorelo@hotmail.es

Imagen parte frontal

i 1%

Imagen interior camaronera.

ropiedad en via asfalta.

Imagen parte frontal, frente a via Vasfaltakd‘a. ]

|

7.- ANEXO FOTOGRI'\FICO

Imagen zona de ingreso.

Imagen caseta cuidador.

A
o

l Imagen interior camaronersa abanidonada.

Imagen fondo de piscina de camaronera.
% ;

Imagen muros en mal estado.

Imagen camino camaronera. ]

Imagen muroy compuerta de hormigén
piscina.

i

Imagen muros en mal estado.

Imagen piscina de camaronera abandonada.

Imagen mure o compuerta de hormigén en
mal estado.

Imagen interior camaronera.

Imagen muro en mal estado.

Imagen interior camaronera.
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Ing. JoséRené Lépez Chivez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos: PA-2002-158
‘Resolucién: SB-DTL12021-0158; Actualizacion de Calificacién: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0 (Fegha: 09/12/2024)

Direccién: Martin Ochoa de Jauregui N56-101 y Melchor-de Valdez; San Carlos — Quito — D.M. Teléf.: +593999725689; E~-mailt jorelot@hotmail.es

Imagen compuerta de fibra, mg estahd,o. l Imagen piscina con sedimentos.

Imagen piscinas en mal estado.

Imagen canal en mal estad

Imagen tamino en muros con malezas y
guema de vegetacién.

Imagen construcciones en } estado. Imagen muros en mal estado.

Imagen compuertas de fibra en;piscinas, mal Imagen compuertas destruidas.

compuertas de fibra, guemadas.
estado.

Imagen

16




Ing. José René Liopez Chévez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos: PA-2002-158 ,7?{/

£

Resolucién: SB-DTL-~2021-0158; Actualizacion de Calificacion: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0 (Fecha: €9/12/2(G24)
Direccién: Martin Ochoa de Jauregui N56-101 y Melchor de Valdez; San Carlos — Quite — D.M. Teléf.: +593999725689; E-mail: jorelo@hotmdil.es

Imagen estacién bombeo,

Imagen zona frente a la playa.

Imgen zona e playay ceso de agua.

Imagen zona de playa

Imagen interior camaronera.

Iimagen zona frontal hacia via asfaltada.

Imagen via asfaltada San Lorenzo —
Esmeraldas.
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Ing. José René Lopez Chavez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos: PA-2002-
Resolucién: SB-DTL-2021-0158; Actualizacién de Calificacion: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0 (Fecl
Diréccién: Martin Ochoa deJauregui N56-101 y Melchor de Valdez; San Carlos — Quito — D.M. Teléf.: +593999725689; E-mail:

ANEXO 01: RIESGO AMBIENTAL:

158
na: 09/12/2024)
Jorelo@hotmail.es

CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

2. Generacion,
_contaminantes;

3. Otros posibles||

- Actividades realizadas en la propiedad

Se reallzan actl

Se han llevado a cabo actividades industriales en la propiedad en el pasado’?

- Se realizan acti

; ‘Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar

~contaminacion?

Aspectos relevantes: mcluyen estaciones de servicio de combustible, mecanicas,

‘depodsitos chata

sl

NO SD

vidades industriales en la propiedad?

vidades industriales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado?

b Bt Pt B

rra, relleno sanitario, complejo ambiental, etc.

Descargas o flu
Son vertidos de
superficie?
Hay (o ha habid
_ petroliferos?

; ‘Hay signos de @
~las paredes, pis
‘Hay alguna |nd|

El agua utilizadd en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe

_alguna indicaci
‘La propiedad eg

zonas susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de

tierra u otro des
‘situacion de rie
,,-,ﬁ,,Segurldad en ¢

a;a'na(ienamiento y depéSito de sustancias poténcialmente

os residuales son vertidos directamente al suelo?

scargas o flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de

L

o) tanques de almacenamiento subterraneo de productos

problemas amblentales ; :
ontaminacién potencial en la propledad tales como manchas en

OS O SUCIOS exterlores’?

tacion de asbesto o pintura con plomo en el ed1ﬂcuo7

n de que el agua puede estar contaminada?

construida con los codigos y reglamentos para prevenlr dafios en

astre natural que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes en
5007

aso de incendios

En la propiedad

'Encasode edilc

edificios existe

-sefializacion o €
gabinetes (ext
" La propiedad ¢

(Acmones y otras cuestiones relativas a Ia propledad )

néores mangueras, efc.), splinters y sefializacion?

existe hidrante, siamesa, boca de fuego etfc.?

ios, la propiedad cuenta con detectores de humo? En caso de

n cada piso gabinete (extintores, mangueras, etc.), splinters y
n caso de conjuntos habitacionales existe el nimero requerido de

enta con las aprobacnones respectlvas del Cuerpo de Bomberos?

'En la propiedad

_cuestiones amble
‘Ha habido estudi

cerca de ella?

'Estd la propiedz

hay alguna accidn judicial, legal pendlente relacionada con
entales?

ios que indican la presenCIa de contammac:lon en Ia propledad o

d situada o adyacénie a areas medio ambientalmente protegidas,

Zonas reserva

~ patrimonio historico o cultural, o de otra condicion de proteccion? ,
La propledad en si o una propledad adyacente aparece en algin reglstro de

c%s para el uso de los pueblos indigenas, areas protegidas de

adas del Gobierno?

_tierras contamin

Resultado obtenid

0 en base observaciones y consultas realizadas a vecinos zona: ALTC

Nota: no corres

MEDI

ponde a un estudio tecnico-cientifico.

Anexo 02: PLAN

O PREDIO VALUADO, UBICACION Y ACCESO DESDE CA
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Ing. José René Lépez Chéavez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos: PA-2002-158 7
Resolucién: SB-DTL-2021-0158; Actualizacién de Calificacion: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0 (F echa):ﬂ@'//ll 27@24)
Direccién: Martin Ochoa de Jauregui N56-101 v Melchor de Valdez; San Carlos — Quito — D.M. Teléf.: +593999725689; E-mail: jorelo@hol ail.es
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2 AQUABXPORT: g
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TRAPANANDA S.A. 2 “Blementa |

AREA 304713 HAS: i i ole
LOTES: 8

3 & TRAPANANDAS A,
PARROOUIA CAMBRONES
CANTON: ESMERALDAS s

LOTES DE TERRENC QUE CONFORMAN UNA CAMARONERA

TRAPANANDA S A: PARROCUIA. CAMARONES, CANTON: ESMERALDAS.
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noa Buiitar » L 3oy ; ; #Hosteria
: 9 LosCedefn’

= Ttenda?um% g
i n

a Catepe -

NOTARIA 55

e .
SR
AR
i

ANEXO 03: PROCESO TECNICO DE VALORACION CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
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Ing. José
Resolucién: SB-DTL-

Direccién: Martin Ochoa de

René Lépez Chavez. Perito Calificado: Superintendencia de Bancos: PA-2002-

2021-0158; Actualizacidn de Calificacién: Oficio Nro. SB-DTL-2024-1593-0 (Fec
Jauregei N36-101 y Melchor de Valdez; San Carlos — Quito — DM, Teléf.: +593999725689; E-mail;

158
a: 09/12/2024)
jorelo@hotmail es

AVALUO CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

ESTACION DE BOMBEQ $ 220,00 $220,00 | $22000 | $17534 $ 6.687,16
ESTACION DE BOMBEO $ 220,00 $49,73 | 822000 | $220,00 | $17524 45,60 45,60 $7.191,85
GARITA CONTROL $ 240,00 318,94 | $240,00 1| $240,00 | $22295 12,00 12,00 $ 2.407,90
CUARTO CUIDADOR $ 245,00 $19,33 | $245,00 $245,00 | $22760 5,00 6,00 $1.229,03
TOTAL AVALUO: 51800656 | $22.24000 | $16.286,90
E.C.: ESTADO DE CONSERVACIO —

ANEXO 04: Proces

homologacion para obtener Precio Base:

PROCESO TECNICO DE HOMOGENIZACION
_HOMOGENIZACION U HOMOLOGAGION DE VAL ORES INVESTIGADOS

VARlOS LOTES DE TERRENO QUE CONFORMAN UNA CAMARONERA. LOTE RURAL INVESTIGADO: 30,47 HAS. SECTOR: CAMARONE - EL PAILON!

AGUICOLA | JFAGTOR FUENTE O NEGOCIACION - 'FACTOR UBICACION FACTOR TAMARO FACTOR FORMA. !NFR‘:ERSATR
@ﬁ?ﬁéﬁ?&é OFERTA 2767295 1.00 ETRS aga; | 3074772 21.962.66
gtﬁm;;;g& ORERTA 24126,98 1,00 24126,98' 080 26807,76 19.148,40
Tiw‘ggugsgm OFERTA: 2856000 1.00 28360,00- 0.90: 32177.78. 28,960,00,
%osogc;?g;a OFERTA ‘1‘5'873.65 1,10 - 20764,02 u.so' ‘:2067,19' 17.157,86.
| I
055 99633.568
S | piiw R
mM:g;g;éﬁ?Tﬁ/ﬁNEs 4 TAMBRO DELOTE TIPQ INVESTIGADS {HASY: 2490840 ]
omm@o 27.814 PRECIO BASE {HOMOGEINIZADO): USTHA, 21.807,23
‘:Z:”:"i 7;22;9 Musiiiicﬁssfﬁf S.m2.) | $ 21.807,23 Esgm FACTORl 0,81901 $ 17.860.12|CLASE | $ 17.860,12 53235
ANEXO 05: Factor Comercializacién para obtener Valor de Oportunidad:
PROBABILIDAD TIEMPO FACTOR (COEFIC))
DE VENTA EN DIAS DE DESCUEN[TO
INMEDIATO 90 A 180 - 4%
CORTO PLAZO 181 A 360 5-9%
MEDIANO PLAZO 361 A 1800 10 - 14%
LARGO PLAZO 1801 EN ADELANTE 15 - 20%
Estima que la venta del inmueble se realizara en el mediano plazo: -10%

Anexo 06: GLO:
ACUICULTURA: ¢
acuaticas, vegetale
de alimentos,

vivos para repobla
Los sistemas de ¢
directamente en €
macroalgas, molus
ingenieros. pesque
cultivo de camaroér
de vida, lo que ge
humano. Se consid
PISCICOLA: es ur
a la piscicultura,
controlados.

VALOR CATASTRAL: segln el articulo 495 del COOTAD, donde sefiala que el

propiedad se ests
construcciones que
propio o natural de
efectos tributarios,
COOTAD: Codigo

Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacid

SARIO:
s el conjunto de actividades, técnicas y conocimientos de crianza
s v animales. Fs una importante actividad econémica de
materias primas de uso industrial y farmacéutico,
ién u ornamentacion.

ultivo son muy diversos, de agua dulce o agua de mar, 'y des
medio hasta instalaciones bajo condiciones totalmente controla
cos y crustaceos. Los profesionales encargados de esta lak
'0s, ingenieros zootecnistas, ingenieros acuicolas y los biélogos
es cuando la gente cultiva el crecimiento del camaron durante
neralmente termina con la venta del camarén en el mercado p
era una forma de acuicultura.

adjetivo que significa relativo o perteneciente a los peces. Tamb

blecerd mediante la suma del valor del suelo y, de haberla
se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el val
| inmueble y servird de base para la determinacion de impuestos

de especies
produccién
y organismos

de el cultivo
das. Incluye:
hor son los
marinos. El
todo su ciclo
ara consumo

én se refiere

que es la crianza de peces y otros seres vivos en ambientes acudticos

valor de la
s, el de las
or intrinseco,
y para otros

y no tributarios.

20
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