BOCKASJO
FJALLHUS

Stjarnpasset - Timmerby Village 2A - Villa Vinterro



Svenska fjillens storslagenhet
- inom armlangds avstind

Vvalkommen till Timmerby Village, ett av Lindvallens mest
eftertraktade omraden

Har vantar tre byggklara tomter med godkanda bygglov och
arkitektstod nara till hands - en komfortablare vag till
exklusivt ski in/ski out boende i Salen

10 000 000 kr

Tomtarea 725 kvm
Typkod 210, Sméhusenhet, tomtmark
Fast.beteckning Vastra salen 7:331
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Timmerby Village

Inte bara tomter

Vi presenterar tre vackra fjallhem som ar sarskilt utformade for
dessa tomter, i material som ar karaktéaristiska for miljon. Har lever
du néra saval handelsernas centrum som avskilt lugn, pa sa vis ar
det mojligt att fanga det bésta ur varje arstid; fran pudrigt vintervita
backar till sommarens frodiga gronska.

Timmerby Village &r belaget i Lindvallen, sddra delen av Salen, pa
hojden ovanfor Soderastorget (som ar foremal for mycket
spannande framtidsplaner). Omrédet har naturlig hojdskillnad,
vilket ger tomterna ski in/ski out-access till fantastisk alpin akning
och ett unikt skyddat l&ge fran 6vrig bebyggelse i omradet -
dessutom i ett uppskattat sollage.

De foreslagna fjallhemmen ar valdisponerade och designade enligt
skandinavisk byggnadskultur med handbilat timmer, skiffer och
torv. Med bygglov godkant och arkitekten Bjorn Lindell som stod

aterstar bara de sista pusselbitarna innan spaden kan sattas i
marken - och din fjalldrom tar form.

Varmt valkommen till Timmerby Village - och Villa Vinterro
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Villa Vinterro - Timmerby Village 2A

Villa Vinterro, ett arkitektritat fjallhem om 237 kvm, forenar
ett karaktarsstarkt och klassiskt uttryck med svarttjarade
ytor, torv- och bradtak samt en gedigen sockel i sten.
Fasaden far liv genom motet mellan stdende panel och
liggande timmer, och tomtens ljus och narheten till pisten har
legat till grund vid planeringen

Entréplan

Den skyddade entrén éppnar mot en hall med fri siktlinje in
mot storstugan. Ljuset vandrar mellan timmervaggarna och
rummet reser sig under ryggastak med synlig saxtakstol - en
konstruktion som ger imponerande volym till de sociala
ytorna i Villa Vinterro. Runt den 6ppna eldstaden méts skiffer,
timmer och tva bursprék, och stora fonster ger ett generdst
ljusinslapp.

Koket ar skapat for samvaro, med tilltagen kdkso och synligt
timmer. Integrerad vinforvaring och valplanerade arbetsytor
forenar funktion och en inbjudande atmosfar. Frén storstugan
nas den sydvéastvanda terrassen, planerad for avskildhet trots
ldget intill skidvagen. Terrassen delas upp i naturliga rum for
umgange, matlagning och vila, med utekok, sittgrupp och
foreslaget spabad - en plats dar dagen fortsatter i lugnare
tempo.

Entréplanet rymmer aven master bedroom-sviten med
dppen spis, privat badrum och direktutgng till terrassen. En
varm, avskild del av huset.



Ovanvaning

Vidare till 6vervaningen, som erbjuder tre sovrum; tvd med
dubbelsang och ett med familjesdngar, alla med god takhojd
och en behaglig materialpalett. Har finns &ven ett storre
badrum och en gast-WC.

Suterrangplan

Suterrangplanet ar husets funktionella och avkopplande bas.
En takad skidakarentré leder in till teknikdel, tvattdel, WC och
en generds bastu med tillhorande dusch och relax. Har
avslutas dagen i varme och stillhet.

Snabbfakta - Villa Vinterro

- Tre vaningar

- Ca 237 kvm boarea

- Fyra sovrum, inklusive master bedroom-svit med 6ppen spis
- Generds storstuga och sydvastterrass

- Godkant bygglov

- Mojligt att genomfdra fullt ut med lokala byggare och
arkitektstod fran Fjallform

- Pris per tomt 10 000 000 kr exklusive hus

Villa Vinterro ar skapat for ett liv néra fjéllet, dar generdsa
ytor och tidlésa material formar en atmosfar som bestar - ar
efter &r.






Storstugan - en plats dar varme,
samtal och traditioner far ta plats
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Planskiss

P& Villa Vinterros entréplan foreslas en hall dar siktlinjen leder
vidare genom husets sociala mittpunkt. Har 6ppnar koket upp
med en generos kokso som nav mellan matlagning och
umgange, i direkt anslutning till storstugan dar den 6ppna
spisen och djupet i rummet skapar husets arkitektoniska
centrum.

Fran storstugan nas den sydvastvanda terrassen och pa
planet ligger aven en avskild master bedroom-svit med egen
Oppen spis, privat badrum och direkt utgang till terrassen.
Genomtankt forvaring samt trappforbindelse till bade
overvaning och suterrangplan binder samman entréplanet
med resten av huset pa ett sjalvklart satt.

Snabbfakta Totalt
Tomtarea 725 kvm
Boarea 237 kvm
Antal rum 5
Toaletter 5
Duschar 3
Sovrum 4
varav sviter 1



I

VILLA VINTERRO - ENTREPLAN

Planskissen ej skalenlig.
Med reservation for eventuella avvikelser.




Planskiss

Pa 6vervaningen foreslds tva sovrum med plats for
dubbelsdng samt ett tredje med tva familjesangar, alla med
3-3,5 meter i nock och generellt mycket goda takhdjder.

Planet kompletteras av ett storre badrum samt en separat
gast-WC, bada utformade for att ge samma genomténkta
komfort som resten av huset dven nar manga ar pa plats

samtidigt.
Snabbfakta Totalt
Tomtarea 725 kvm
Boarea 237 kvm
Antal rum 5
Toaletter 5
Duschar 3
Sovrum 4
varav sviter 1



VILLA VINTERRO - OVANVANING

Planskissen ej skalenlig.
Med reservation for eventuella avvikelser.



Planskiss

Suterrangplanet foreslds inledas med en takad skidakarentré,
perfekt till sitt akta ski-in/ski-out lage, dar utrustning kan tas
av och stallas undan direkt vid ankomst.

Harifran nas planet som samlar hemmets centrala funktioner:
teknikdel, tvattavdelning och en WC placerad for ett smidigt
flode.

En generds bastu med tillhdrande dusch utgdr vaningens
avkopplande del, planerad med enkel tillgang fran
skidakarentrén.

Snabbfakta Totalt
Tomtarea 725 kvm
Boarea 237 kvm
Antal rum 5
Toaletter 5
Duschar 3
Sovrum 4
varav sviter 1



VILLA VINTERRO - SUTERRANGPLAN

Planskissen ej skalenlig.
Med reservation for eventuella avvikelser.






Stora badrum med dusch och
flertalet separata toaletter
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FASTIGHETSBETECKNING

Vastra salen 7:331. Belagen i Dalarna
Malung-Salen kommun. Skattesats
34.84.

ADRESS
Timmerby Village 2A, 78091 Salen.

TOMT
725 m2.

UTGANGSPRIS
10 000 000 kr.

EKONOMI

Taxeringsvarde 2 744 000 kr.
faststéllt avseende ar 2024 varav
byggnadsvarde O kr.

Typkod: 210, Smahusenhet, tomtmark.

Fastighetsskatt/avgift 27 440 kr.

Timmerby Village 2A, Sélen
Utgdngspris: 10 000 000 kr

KONCEPTFORSLAG

Konceptet kan genomforas fullt ut med
stod av erfarna lokala byggare, samt
arkitektstod fran valrenommerade
Fjallform - specialisterna bakom nagra
av de mest framstdende fjallresidensen i
Sveriges storsta skidorter.

Allt &r redan pa plats for att forverkliga
drommen. Godkant bygglov finns,
ritningar ar framtagna av Fjallform och
kontakter med husleverantdr och
hantverkare ar etablerade vilket ger en
fardig och effektiviserad vag framat som
sparar tid och gor processen bade
bekvam och smidig for en ny agare.

For den som dnskar finns ocksa
sjalvklart mojligheten att enbart forvarva
tomten och forma sitt eget fjallhem fran
grunden. Inga krav pa husleverantor etc
finns..

Fakta om tomten

ARKITEKT BJORN LINDELL,
FJALLFORM

I de ritningsforslag som Fjallform tagit
fram mots tradition och modernitet i en
séllsynt harmoni. Handbilat timmer fran
skogarna i ndromradet tjdras och moter
torvtak i kombination med klassiskt
bradtak - detaljer som bér pa tradition
men ar tolkade i ett samtida, sobert
uttryck. Varje linje, varje placering ar
genomtankt.

Arkitekturen ramar in utsikten, skapar
privata rum mitt i backen och later
naturen bli en del av upplevelsen. Det
har ar en plats for er som soker det
genuina.

For er som vet att verklig lyx inte handlar
om overflod utan om frihet, kvalitet och
tiden man far tillbaka.



Timmerby Village 2A ar ritad for att
maximera byggratten pa tomten och
handlingarna har godkanda bygglov.

Tomten séljs med foljande handlingar
klara:

- Beviljat bygglov

- Bygglovsritningar: Planritningar, fasad
och sektionsritningar

- Enklare byggbeskrivning

Nasta steg for kommande byggherre:
- Projektering infor byggnation

- Tekniskt samrad med
stadsbyggnadskontoret for att erhalla
startbesked

Det illustrerade materialet inklusive
bilder, visualiseringar och ritningar kan
avvika fran verkligheten. Samtliga bilder
och illustrationer ar
upphovsréattsskyddade och far inte
anvandas, kopieras eller spridas utan
tillstand.

EL

Avgifter fran elanslutning till Malungs
Elnat: Fran 54 195kr for 16-25A med
anslutningpunkt inom 200m. Gravning
fram till tomtgréns (den
anslutningspunkt som bestams av
MSEN) och sen tar installator 6ver
(egenbokad behdrig installator som
agaren bokar och bekostar)

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunalt VA. Anldggningsavgift tas ut
som engangsavgift nar fastigheten
kopplas pa till det kommunala
ledningsnatet. Berdknad
anlaggningsavgift for villa som ansluts
till vatten och avlopp: Cirka 250 00Okr
(2025) beroende pa tomtstorlek och
avstand.

Las mer pa:
https://vamas.se/kundservice/avgifter-
och-taxor/va-
taxa/anlaggningsavgift.html

Framtida arlig driftkostnad for
kommunalt VA &r sedan cirka 10
000kr/ar (2025).

SAMMAFATTNING DETALJPLAN
Storsta bruttoarea (el) per fastighet
250kvm.

Storsta byggyta per fastighet ar
160kvm.

Harutéver far ssmmanlagt hogst 25kvm
byggnadsarea uppforas for
balkonger/altaner och skarmtak (e2).

Husen far uppforas i max tva vaningar

(+ suterrang) Hogsta byggnadshojd ar

begransad till 6,8m och taklutning max
30 grader.

Taklutningen far dverskridas for
takkupor.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestammelse: Detaljplan (2017-12-
18). Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Malung-
sélen vastra sdlen ga:39 dndamal:
Végar

Gemensamhetsanlaggning: Malung-
sédlen vastra sdlen ga:40 andamal:
Végar
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