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torlsclger-Suﬂstanz, Titisee-Panorama, groBem Grundstiick
nach Fo&t—fuhrungsentwurf und einer Projektstruktur, die

- sowohl fir prlvate Eigennutzer als auch fur besondere Fe-
rien-, Retreat— oder Nutzungskonzepte eine auBergewohno-

liche Grundlage-.bie_t-et. Aus dem heutigen Bestand kann ein
privates SchWarzvviéld—Refugium ents_tehen, das Traditi_on .
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Die
Highlights

e Historisches Seehausle am Titisee

e Unverbaubarer Blick Gber den See

* Denkmalgeschiitztes Schwarzwaldhaus mit Charakter

¢ Genehmigte Sanierungsperspektive vorhanden

*  Ausbau zu Wohnen/Ferienwohnung genehmigt

*  Ca.11.882 m? Naturgrundstiick

« Ca. 300 m? Wohnbaufldche geplant

e Eigener Wald- und Geholzanteil

e Historische Tenne mit Wohnpotenzial

e Bauzeitliches Dachtragwerk bleibt erlebbar

e Authentische Holz- und Steinstrukturen

e Terrassen- und Poolkonzept vorgesehen

«  Privates Refugium in Hanglage

. Sei‘fene Alléinlage Uber dem Titisee

. Einm‘éTiée Wiedergeburt eines Kulturdenkmals mit
Wertpotenzial

N
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Objektart:- : o “Denkmélgeschutztes hlstorlsches Schwarzwaldhaus /
L 1 Seehausle mit genehmigter Sanlerungs und
; LR AUSbauperspektlve
Adresse: X" XN Seerundweg 1, 79822 Titisee- Neustadt Ortsteil Titisee
Baujahr / Entstehungszelt Spol Hlstorlsches Bestandsgebaude mit

bauzelthcher Substanz.
Dle genaue Errichtungszeit ist derzelt nicht abschlieBend

dokumentiert.=
Flurstiicke:
‘ca. 11.882 m? | Davon. ca. 3.687 m?

Wohnbauflache ca 2 665 m

Grundstiicksflache:

‘ hmigte Wiederbelebung zu
__‘_n- bzw. Ferienwohnzwecken,

PotenZ|eIIe Flache
_Stellplatze 3
Denkmalschutz b

Varla“oél ca‘
Kuhturdenkmal denkmalschutz
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“SPEZIFIKATIO
'DES PROJEKTS

Genehmigte Méﬁhaljmep: e Rep_aratl-_l“r und Ertlchtigung der historischen
' RS ‘7\'}\ BauéUbst‘anz sowie Neuausbau von Okonomieteil
o -unci Dachgeschoss zZu Wohnen/ Ferienwohnung
Haustecﬁhik: VoIIstandlge Erneuerung von Elektro Sanltar—
HLS Ver- und Entsorgungﬁeltg\ngen

vorgesehen

Besondere Extras Unverbaubarer Titisee- Bllck
S : historische Tenne, sichtbares -
Dachtragwerk, eigenes Natur-
grundstu,gk Wald- und

Gehélz_a@g?—:._,‘ 2
\ 5 -

\ Kaufpreis: Auf Anfrage

Provision: Zzgl. 3, 57 % Kauferprowsnon inkl. 19 % Mehrwertsteuer
sowie den weiteren Kaufhebenkosten
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Objekt-
beschreibung

Das Seehdusle am T|t|see. e|n hlsterISChes
'Schwarzwaldhaus vor semer Renalssance

!:

Hoch uber dem Tltlsee emgeb "m_t in eine gewachsene
Hanglage ZW|schen Wald N%turraum und See, wartet ein
hlstorfSches fSchwar2wa|dhath auf sejne behutsame Wie-
derbelebung Es ‘A‘S—t kein fertlges J_uxusobjekt Es ist ein
¢ auBergewohnhches _rojekyffur Menschen mit Vorstellungs-
un _Wupsch nicht nur eine Im-
mObI|I/e, Zu erwerbe soﬁdérn eln/ Studf( Schwarzwaldge— 73
! ":schlchte neu zu mterp(etleren

Da’s AnWesen verbindét," Was"in‘ dieser Form heute kaum

noch reproduzierbar ware: ein denkmalgeschUtztes histori-

sches Haus, einen unverbaubaren Blick tiber den Titisee, ein

kuinftiges Naturgrundsttick von ca. 1.882 m? nach Fortfih-

_rungsﬁachweis, eine bereits vorliegende denkmalschutz-

““rechtliche G’eneﬁhﬁigung und eine planerische Vision, die
tradlttonelle Schwarzwaldarchitektur mit Zeuctge.rﬁfier
Wokquuahtat verblndet

o
v
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Genehmigte
Wiederbelebung
eines Kulturdenkmals

Flr das Seehdusle liegt eine denkmalschutzrechtli-
che Genehmigung vom 20.01.2026 vor. Genehmigt
wurde die Reparatur und Ertlchtigung gescha-
digter Bauteile in der bestehenden historischen
Bausubstanz und Grundstruktur des Wohnhauses
sowie der Neuausbau des Okonomieteils und des
Dachgeschosses zu Wohn- beziehungsweise Fe-
rienwohnzwecken.

Die Auflagen des Denkmalamts sichern dabei ge-
nau jene Qualitat, die den besonderen Wert des
Hauses ausmacht. Historische Holzkonstruktionen,
Stander-Bohlenwéande, Balkenlagen und das bau-
zeitliche Dachtragwerk sind weitgehend zu erhal-
ten. Neue Fenster und Turen sind in Holz auszu-
fGhren. Historische Innenausstattungen wie Bdden,
Wandvertafelungen und Tlren sollen erhalten und
fachgerecht instandgesetzt werden. Putz- und Ma-
lerarbeiten haben sich am historischen Materialbe-
stand zu orientieren und atmungsaktive Systeme
zu verwenden. Auch das Bruchsteinmauerwerk ist
materialgerecht zu reinigen und instandzusetzen.
Der Denkmalschutz ist hier daher nicht bloB Ein-
schrankung. Er ist Garantie daflr, dass die Seele
des Hauses erhalten bleibt.
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e v, f':’

Helios Klinik
Tmsee Neustadt

,t' Skizentrum Windeck dieses PrOJekts Das Ha s be ich am Seerundweg
Voruberqehend -

geschlosseni‘ TP 0 o , o 5y 11 in Titisee-Neustadt, in er & .mit Blick
| tber den TitiseeriEingehettet Q chehfSed Seerund-

weg, Naturflachen, angrenzendem Wald und Natur-&g;
pragtem Umfeld. Ll

Der Blick Uber den Titisee ist unverbaubar und zentra- \ %
\%e Erlebnis des Ortes. Schon heute, im unsanierten Be-
it stand rahmt der Blick aus den Fenstern See, Uferland-
schaft und Schwarzwaldpanorama wie ein lebendiges 1
\Eﬂld Nach der Sanierung kann dieser Blick zu einem %
Ay ; festen Bestandtell des Wohngefuhls werden: morgens 0'54

: ""\mlt Nebel uber dem Wasser tagsuber mit Weite Uber

Seerundweg 11, 79822 Titisee-
Neustadt, Ortsteil Titisee

4

Abenteuer G
Hochschwar

K ‘PPEL v
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e den Wert sofort.
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Déf Bestand

Das Seehdusle befindet sich derzeit in einem um-
fassend sanierungsbedijrftigenﬁd. Wer ein be-
zugsfertiges Haus sucht, ist hier falsch. Wer jedoch

ein Gespur fur historische Substanz be5|tzt erkennt

D|e bestehenden Innenraume zeugena‘#teﬂolzbod.

mente, massive HoIzstrukturen und eine ehemallge
Tenne mit beeindruckender Raumwirkung. Gerade
die Dach- und Okonomiebereiche bilden das Herz-
stlck der kinftigen Transf

Z ¢ 'spannerrol =3 tst noch mcht fertlg, aber ,
Iesbar 2
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Ein Ort mit Geschichte,
Charakter und Haltung

Das Seehausle ist kein kinstlich inszeniertes Chalet, sondern
echtes historische Schwarzwaldgeschichte. Die bestehenden
Holzstrukturen, das Bruchsteinmauerwerk, die ehemalige
Tenne, die alten Balkenlagen, die Stander-Bohlenwénde und
das bauzeitliche Dachtragwerk erzahlen von einer Baukultur,
in der Funktion, Landschaft und Handwerk noch selbstver-
standlich zusammengehorten.

Gerade dieser Ursprung macht das Objekt so besonders. Die
historische Substanz ist nicht Dekoration, sondern Identitat.
Sie ist der Grund, weshalb dieses Haus nach einer hochwer-
tigen Sanierung nicht wie ein beliebiges Ferienhaus wirken
wird, sondern wie ein Ort, der schon immer hierher gehérte.
Der heutige Zustand ist umfassend sanierungsbedurftig.
Doch darin liegt zugleich die auBergewdhnliche Chance: Der
klUnftige Eigentlimer kann mit authentischer Ausgangssubs-
tanz und genehmigter Entwicklungsperspektive arbeiten.
Die Sanierung wird anspruchsvoll, aber sie kann ein Ergebnis
hervorbringen, das ein Neubau niemals glaubwUrdig erzeu-
gen kdénnte: echte Atmosphére.
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Die Vision Mit Pool frontal

Holz, Glas, Licht und
Geschichte

Die vorliegenden Visualisierungen dienen ausschlief3-
lich der Inspiration und bilden keine belastbare Pla-
nung, zeigen aber eindrucksvoll, welche Wohnquali-
tat aus dieser Substanz entstehen kann. Sie verstehen
sich als atmospharische Zielbilder und nicht als ab-
schlieBende AusfUhrungsplanung, machen aber die
Richtung klar: Der historische Charakter bleibt sicht-
bar, wahrend moderne Wohnqualitat behutsam inte-
griert wird.

Der Stil ist warm, hochwertig und bewusst nicht be-
liebig. Sichtbare Balken, alte Holzstrukturen, natdr-
liche Béden, Lehmputz, Glasdetails und ein durch-
dachtes Lichtkonzept schaffen einen ruhigen Dialog
zwischen Vergangenheit und Gegenwart. Moderne
Klche, hochwertige Bader, klare Einbauten und of-
fene Aufenthaltsbereiche sollen sich der historischen
Architektur unterordnen, nicht umgekehrt.

So entsteht kein steriles Designhaus und auch kein
museales Denkmal. Das Ziel ist ein lebendiges Denk-
mal: ein Haus, das seine Geschichte zeigt, aber heuti-
gen Komfort, Warme und Funktionalitat bietet.

idee mit Ki gen fie
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Die Vision
Holz, Glas, Licht und
Geschichte

Die ehemalige Tenne kann dabei zum atmosphari-
schen Mittelpunkt werden. Unter dem historischen
Dachtragwerk entsteht das Potenzial fUr einen au-
Bergewdhnlichen Wohn- und Aufenthaltsbereich, in
dem Raumhohe, Balkenstruktur, LichtfUhrung und
Materialitat eine Qualitat erzeugen, die sich nicht neu
bauen lasst.

Ein absolutes Highlight ist ein mogliches Fenster-

Band im Obergeschoss, was einen unvergleichbaren Kam|n2|mmer iInnen

Panorama Blick auf den See preisgeben wird. S
I — :
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das Gebaude' Durch Terra55|erung, Aufschuttung und
o \y hochwertlge;AufenthaItsflachen kann die Hanglage ak-
e genutzt \;verdeﬂ‘ :

Besonders‘ wertvoll |st das vorgesehene Pool- und Ter-

< rassenanzept Nach derzeltlger Idee ist ein Pool in Ver-
S bmﬁiung ‘mlt einer Terrassenaufschittung vorgesehen
BSTN bez:ehungswese\ genehmlgungsse|t|g eingebunden;
é(ﬂnale Lage und. Ausfuhrung des Pools bleiben je-
doch der welteren DetaHpIanung vorbehalten.

,Der Effekt fur das Objekt ist erheblich. Der Pool hebt

" das Seehausle aus de1= reﬂqen Denkmal- und Liebhaber-
‘nische heraus un%l Erweltert die Wahrnehmung in Rich-

_' tung éf(kluswes prwat s:Ferlenrefuglum Sommertage‘
a am Pool, Abende aGf\ iﬂTerrasse der Blick tber Land-
S schaft und See; das hlstorlsche Haus im Ricken, genau
daraus. eﬁcsteﬂt die emotlonale ‘Zukunft dieses Projekts.

P

(e
Hler geht es nichtum oberflachllchen Luxus Es geht um
Aufenthaltsqualltat glm einen Ort, an dem das Haus d
Landschaf't und dle neue Nutzung zusammenfmde
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Nutzungs-
potenzial

privates Domizil, Ferienhaus,
besondere Konzepte

Die genehmigte Perspektive liegt in der Sanierungund
dem Ausbau zu Wohn- beziehungsweise Ferienwohn-
zwecken. FUr Eigennutzer eréffnet sich damit die Még-
lichkeit, ein auBergewdhnliches privates Domizil am Ti-
tisee zu schaffen, als FamilienrGckzugsort, Ferienhaus
oder reprasentatives Wochenendrefugium.

Far Kéufe?r mit weitergehendem Konzeptdenken kann
das Objekt dartiber hinaus eine spannende Grundlage .
fur besondere Nutzungsideen bieten, etwa als exknlu:;""-
sives Retreat, hochwertiger Ferienwohnsitz oder aus-
gewahlter Ort fUr private Zusammenkinfte. Auch eine
Nutzung im Zusammenhang mit Vermietung oder be- =,
sonderen Veranstaltungsformaten kann je nach konkre- %
tem Konzept interessant sein. | 1l '|

Wichtig ist jedoch: Solche weitergehenden Nutzungen,
insbesondere gewerbliche Ferienvermietung, Eventnut-
zung oder betreiberahnliche Konzepte, waren im Ein-
zelnen baurechtlich, denkmalrechtlich, gewerberecht- ol XN
lich und gegebenenfalls nachbar- beziehungsweise VA
erschlieBungsbezogen zu prufen. o 08 @

R .4 Y LY ﬁ@;% ey : ” \' : ! 4 . - a 4 ) ,iﬂh “mé \;;' . “_r:"’
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st die Wiederbelebung vorbere
S-, Ver-und E
euert. Gepla

sind nicht nur gestalterische Mittel, sondern passen zur
historischen Bauweise und zu einem gesunden Raum-
“ klima. ‘ '

Die Statik Untersuchungen bestatigen zudem, dass die
Gebaudestruktur im Zuge der Sanierung erhalten blei-
ben kann. Schadhafte Bauteile werden auf Grundlage
der’ Schadenskartierung gezielt ersetzt oder ert(]"ch; j
tigt. Die Um,n'utzung des Wirtschaftsteils zu Wohnraum
fuhrt nach der Stellungnahme zu keiner Erhohung de .
anzusetzenden Nutzlasten; auch die Dachertuchtlgung : ;".;' "

wurde statisch elngeordnet R

: \
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Lage

Rickzugslage mit ganzjahriger Starke

Das Seehdusle liegt an einem Ort, dessen Wert weit
Uber die Adresse hinausgeht. Der Titisee zahlt zu den
bekanntesten Natur- und Ferienlagen des Schwarz-
walds. Wasser, Wald, Héhenlage und gewachsene tou-
ristische Infrastruktur treffen hier auf eine Landschaft,
die seit Generationen fUr Erholung, Natur und Schwarz-
waldurlaub steht.

FOr das Projekt ist genau diese Verbindung entschei-
dend: Das Haus liegt ruhig und eigenstandig am Hang,
bleibt aber Teil einer etablierten Ferienregion mit hoher
Strahlkraft.

Der Titisee als tagliches Bild

Der Blick Uber den Titisee ist kein beildufiges Ausstat-
tungsmerkmal. Er pragt den Charakter des Hauses. Aus
der erhdéhten Lage 6ffnet sich der Blick Uber See, Ufer,
Wald und die gegenlberliegenden Hohenzlge.

Damit entsteht eine Qualitat, die man nicht nachtraglich
herstellen kann: Der See wird Teil des Wohngeflhls und
damit einer der starksten Werttreiber des Anwesens.
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Lage

Vier Jahreszeiten, ein Standort

Die Region funktioniert nicht nur im Sommer. Der Titi-
see bietet Baden, Bootfahren, Spaziergdnge am See,
Gastronomie und Ausfliige in den Hochschwarzwald.
Im Herbst zeigt der Schwarzwald seine ruhige Seite. Im
Winter erweitert der nahe Feldberg das Nutzungsspek-
trum um Skifahren, Langlauf, Rodeln und Winterwan-
dern. So entsteht kein reines Sommerhaus, sondern ein
Ruckzugsort fUr alle Jahreszeiten.

Gut erreichbar, ohne beliebig zu sein

Trotz der ruhigen Lage bleibt das Seehausle gut ange-
bunden. Titisee, Bahnhof, Seestral3e und das Badepara-
dies Schwarzwald sind in wenigen Minuten erreichbar.
Hinterzarten, Feldberg und Neustadt liegen ebenfalls
nahe.

Uber die B3l ist Freiburg gut erreichbar, in 6stlicher
Richtung flhrt die Verbindung nach Donaueschingen
und weiter zur A81 Richtung Stuttgart, Bodensee und
Schweiz. Uber Freiburg und die Rheinschiene 6ffnen
sich zudem Basel, das Elsass und Frankreich. Auch ZU-
rich liegt in einer fir Wochenend- und Feriennutzung

interessanten Distanz.
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Grundriss Idee EG & OG

EG

* Badezimmer
e Schlafzimmer
e Flur

. Lager

¢ Schlafzimmer
¢ Treppenhaus

e Stube ?
)

* Kiche
* Balkon {
g
oG
« Badezimmer
e Schlafzimmer
e Schlafstube .
« Entree
«  Windfang
«  Treppenhaus
* Kiche
e Stube

* Lese-StUble
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Grundrisse ldeen DG 1& 2

DG 1
e Entree

* Kiche

«  Esszimmer

¢ Badezimmer
«  Wohnzimmer

DG 2

¢ Schlafzimmer

Dachspitz
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Kontaktieren
Sie uns

ANSCHRIFT

Von Hirsch GmbH
CEO Sebastian Hirsch

ADRESSE

MUnchnerstraBe 15a,
82319 Starnberg

KONTAKT

Sebastian Hirsch
Geschéftsfuhrer
Mobil: ++49 (0)157 38 80 29 18
Mail: info@vonhirsch.gmbh

@

VINHR

Dieses Anwesen wird exklusiv vermarklet
von der Von Hirsch GmbH
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Diskretion und
Vertraulichkeit

Ein Versprechen an |hre Privatsphare

Dieses Dossier enthédlt sensible Informationen Uber ein
exklusives Immobilienprojekt in Meersburg. Im Interesse
der Privatsphare der Eigentiimer sowie zur Wahrung der
Diskretion eines kiinftigen Erwerbers ist dieses Exposé
ausschlieBlich fiir den persénlichen Gebrauch des Emp-
fangers bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte, auch auszugsweise, ist ohne
unsere ausdriickliche schriftliche Zustimmung nicht ge-
stattet.

Wir weisen darauf hin, dass weiterflihrende Unterlagen,
insbesondere detaillierte Grundrisse, vertiefende Pla-
nungsunterlagen, technische Details oder sonstige pro-
jektrelevante Dokumente, erst nach einem persénlichen
Erstgesprdach und gegebenenfalls nach Vorlage eines
entsprechenden Kapitalnachweises (Proof of Funds) so-
wie, sofern erforderlich, nach Unterzeichnung einer Ver-
traulichkeitsvereinbarung (NDA) offengelegt werden.
Wir danken fiir Ihr Versténdnis fiir diese im Interesse aller
Beteiligten notwendigen MaBnahmen.

Rechtliche Hinweise & Haftungsaus-
schluss (Disclaimer)

Transparenz und rechtlicher Rahmen

Dieses Exposé wurde mit gréBter Sorgfalt und auf Grundlage der uns zur Verfligung gestellten Informationen erstellt.
Bitte beachten Sie hierzu die folgenden rechtlichen Hinweise:

Angaben Dritter

Samtliche in diesem Exposé enthaltenen Objektangaben, Daten und Beschreibungen, insbesondere zu Flachen, Bau-
jahr, Ausstattung, Technik, Planungsstand und Genehmigungssituation, beruhen ausschlieB3lich auf Informationen, die
uns vom Eigentiimer oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden. Als Maklerunternehmen haben wir diese Angaben
nicht auf ihre Richtigkeit oder Vollstandigkeit hin tGberprift.

Haftungsausschluss

Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Richtigkeit, Aktualitat und Volistandigkeit der gemachten Angaben. Eine Haftung
fir Schaden, die aus der Nutzung dieser Informationen resultieren, ist ausgeschlossen, sofern uns nicht vorsatzliches
oder grob fahrlassiges Verhalten zur Last falit.

Unverbindlichkeit
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, Preisdnderungen sowie Anderungen des Planungs-
oder Genehmigungsstandes bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Urheberrecht
Die in diesem Exposé verwendeten Texte, Grafiken, Visualisierungen und Fotografien sind urheberrechtlich geschiitzt.
Eine Verwendung oder Weitergabe durch Dritte ist ohne unsere ausdriickliche schriftliche Zustimmung nicht gestattet.

Geldwaschegesetz (GwG)

Als Immobilienmakler sind wir nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen verpflichtet, die Identitat unserer Kun-
den festzustellen. Wir bitten daher um lhr Verstandnis, dass wir im Rahmen einer Geschéaftsbeziehung entsprechende
Dokumente, etwa Personalausweis, Handelsregisterauszug oder vergleichbare Nachweise, anfordern missen.


https://youtu.be/MNu0nWJFIOA
https://youtu.be/MNu0nWJFIOA
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