DARWIN VILLAVICENCIO DAZA

Quito, 22 de septiembre de 2025

Sefiorita.

Ab. Carlota Falcones Céceres.

Organo Ejecutor de Coactiva del Banco del Pacifico S.A.
Presente. -

De mi consideracidn:

Adjunto a la presente, remito el informe de Avalido correspondiente al expediente BP-002421-
11-2024.

Respecto del tema de honorarios correspondientes, quedo en espera de su disposicion y
delegacion a la persona responsable.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Calle Isla Seymour N43-20 y Tomas de Berlanga / oficina planta baja
Teléfonos: 5932266695 — 0999043816 / email valuarq_dv@yahoo.com






Cédigo avalio: VALUARQ. 2025-104]

19/9/2025

BIEN INMUEBLE:

Local Comerclal 1C f Conjunto "Guadalupe”

JDIRECCION EN SITIO

Calle Ernesto Quezada S/N y calle Piblica Este, esquina
Sector Collas

Parroquia Calderdn, Distrito Metropolitano de Quito.

|DIRECCION SEGUN ESCRITURA

Lote N* 10, ubicado en el Anejo Mariana de Jesus, situado en la parroquia Calderdn, de este canton.

PAIS 593 |Ecuador

ANTERIOR ACTUAL
PROVINCIA: Pichincha 17 Pichincha
CJ\NTONI Quite 1 Quito
PARROQUIA: Calderon 55 Calderon
CLAVE CATASTRAL: 13718 05 015 001 001 024 PREDIO: 3537196
PROPIETARIO Sra. Jacqueline Cumanda Proaiio Guerra

|REPRESENTANTE LEGAL:

HiA

SOLICITANTE:

Organo Ejecutar de Coactiva det Banco del Pacifico

|FUNCIONARIO:

Ab. Carlota Falcones Canceres - Ejecutor de la potestad Coactiva del Banco del Pacifico

FECHA DE POSESION:

miércoles, 10 de septiembre de 2025

FECHA DE INSPECCION:

|viemes, 12 de septiembre de 2025

FECHA DE INFORME

|viernes, 19 de septiembre de 2025

ANTECEDENTES:

Yo Arq. Darwin Villavicencio Daza, designado como Perita Avaluador, fonada el 10 de septiembre del 2025, dentro del expediente BP-
002421-11-2024, seguido por ol Banco del Pacifico 5.A. «n contra de Proafdo Guerra Jacqueline Cumanda; para realizar el avalio del inmueble
embargado, consistente en el local comercial 1C, de una superficie total de construccion de dieciocho metros, sesenta y dos centimetres
cuadrados, y una alicucta parcial de 1,10%, que forma parte del Conjunto Guadalupe, situado en la parroquia Calderdn del Distrito
Metropelitano de Quito, provincia de Pichincha.
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Cédigo avaltiio: VALUARQ.2025-104

Arq. Darwin Villavicencio Daza VALU

Empresa: VALUARQ

1.1 Valuador: Perito: Arq. Darwin Villavicencio Daza
Asistente: Ing. Tatiana Macias
Tipo de bien: Vivienda unifamiliar.

1.2 Inmueble que se valia: Subtipo de bien: Local comercial

Persona presente durante la inspeccion

Censerje del Conjunto.

1.3 Régimen de propiedad:

Colectiva - Propiedad horizontal / Vivienda unifamiliar

1.4 Objeto del avalio:

Estimar el justo valor de mercado.

I 1.5 Propdsito del avalio: Coactiva

1.6 Destino del crédito

1.7 Documentos suministrados
para el avaldo:

Cedula Catastral

Certificado de Gravamen, emitido el 26 de mayo del 2025

2.1 Propietario:

Sra. Jacqueline Cumanda Proano Guerra

2.2. Titulo de Adquisicidn:

Certificado de Gravamen, emitido el 26 de mayo del 2023

3.1.1 Limites catastrales del
sector:

Horte Bellavista de Calderén
Sur Llano Grande

Este Oyacoto

Oeste Carapungo

3.1.2 Sectores proximos:

Calderén, Zavala

3.1.3 Clasificacién de la zona

zona en procesa de consolidacion

3.1.4 Tipo de construccién
predominante:

Casas de 2 y 3 pisos en conjunto cerradas

3.1.5 Grado o nivel de

capacidad vial

medio

consolidacidn en la zona

3.1.6 Densidad poblacional: media densidad pablacional medio nivel soclo econdmico
tipo de via via vehicular-peatonal

via secundaria

Transporte:

3.1.7 Vias de condicién de la via via adoquinada
acceso/accesibilidad y
mavilidad: calle 1 Calle secundaria, adequinada, con adecuadas condiciones de mantenimiento
calle 2 Avenida principal, asfaltada con parterre central, cen adecuadas condiciones def
mantenimiento
Agua potable:; 5.
Energia eléctrica: Si.
Alcantarillado: Red Pdblica.
|Servicio de recoleccién de basura: Si.
. Telefonia: Si.
3.1.8 Servicios publicos y . .
Seguridad: Si.
equipamiento urbano:
Aceras y bordillos: Si.

Por la Avenida Geovanny Calles, lineas de transporte urbanos

IEqu!pamiento urbano: Colegios, parque central e iglesia de la parroquia Caldercn.

3.1.9 Actividad econdmica del
inmueble:

IResidencial

3.1.10 Proyecciones de
servicios publicos y
equipamiento urbano:

Se cuenta con servicios de tedas las topelogias urbanas, como colegios, parque, iglesia

3.1.11 Seguridad riesgos y
conflictos de convivencia

Paolicia.

3.1.12 Arborizacidon y medio
ambiente;

Existe poca distancia hasta el parque central de calderdn. La zona cuenta con una mediana carga de trafico, lo cual produce medianos niveles

de contaminacién por ruido y gases.
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Arg. Darwin Villavicencio Daza

Cédigo avalio: YALUARQ,. 2025-104

VALU

3.2.1.-

Las coordenadas georeferenciales de la Edificacion en estudio sen:

Ubicacién Geografica

(ECH: e

NORTE: Propiedad del sefior Olmedo Gonzalez 33,96 m
SUR: Calle publica denominada San Francisco 33.90m
ESTE: Calle publica este - plan parcial 43,05 m
OESTE: Propiedad del sefior Héctor Efrain Escobar y Gloria Castillo 48,15 m
AREA TOTAL DEL TERRENO: 1.920,00 m?

DIFERENCIA DEL TERRENO EN MZ:

DIFERENCIA DEL TERRENO EN

PORCENTAJE:

usa el dato de drea contenida en el documento legal,
Nota: Se adjunta los linderos particulares de local comercial 1C.

El dato de drea total del proyecto verificado en sitlo es tomada del IRM, se registra una reducida diferencla de mas 1,29% con relacién al dato de la escritura; para la valoracién se

Forma: Regular
Topografia: Plana
Ubicacidn: Esquinero

Zona residencial, consolidada.

El proyecto cuenta con accesos desde la calle Emesto Quezada

Local comercial, usado, (no se permite el acceso para la inspeccion, y determinacion del estado de mantenimiento).

Item Descripcién

Area

Cubierta (doc)

Alicuota
Abierta (doc) total (en sitio)

Obras principales

Avance de obra

Local comercial 1C 100,00% 18,62

18,62 1,10%

0,00

0,00

0,00

obras complementarias

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Avance de obra total 100,00%

total alicuota 1,10%

Exteriores

comunal, drea verde con juegos infantiles, garajes de visitas en retiro frontal y circulaciones.

Conjunto "Guadalupe™, se compone de casas de 2 pisos, con accesos desde un pasaje central, con estacionamientos en retiros, El conjunto cuenta con garita de control de accesos, sala

Local comer

cial 1€ |Cen acceso independiente desde la calle Emesto Quezada, un solo 2ambiente con medio bafo.

Pagina 3

v .
3%






Arq. Darwin Villavicencio Daza

Codigo avalio: YVALUARQ.2025-104

VALU

DESCRIPCION

Generales del local

ESTRUCTURA / Tipo de

Hormigdn armado

Construccion:

PIS0S Contrapiso de hormigon,
SOBREPISOS

ESCALERAS

CUBIERTA Losa de hormigon armado, inaccesible
TUMBADO

PAREDES EXT. Bloque de cemento
PAREDES INT. Bloque de cemento
PUERTAS EXT. Cortina metalica, enrollable
PUERTAS INT.

CERRADURAS

VENTANAS Aluminio natural, vidrio claro

MESONES DE COCINA

MUEBLES DE COCINA

CLOSET

MESONES DE BANOS

PIEZAS SANIT. PROCED.

GRIFERIA

INST. ELECTRICAS

PIEZAS ELECTRICAS

INST. SANITARIAS

JRed empotrada

INST. AGUA POTABLE IRed empotrada
INST. A/A

INST. TV.

PINTURA EXT. Caucho
PINTURA INT. Caucho

REVESTIMIENTO INT.

Enlucido pintado, grafeado y cerdmica decorativa exterior

CERRAMIENTO Cerramientos, de mamposteria de bloque, enlucida pintada, ceramica decorativa; cerca eléctrica superior /
INTERNET sl.
TV POR CABLE Sl

GAS CENTRALIZADO

INST. ESPECIALES

Cisterna con equipos de presion / Puertas de tol doblade, estructura metalica, control eléctrico

timars de 2 Nimero de Dormitorios: 0 Nimero de Bafios/Medio Bafios: i
Ambientes:
Hisinera de Numero De Lineas Telefénicas del
Niveles De La 1 Nimero de Estacionamientos: 0 0
Inmueble:
Unidad Yendida:
Ascensor 0 Vivienda Multifamiliar: no Numero de Pisos: 0
Adedra dol 3,00m Piscina: no Calidad de acabados econdmica
Inmueble:
Afio de il AR
. 2012 Edad del inmueble: 13 Vida Util (Afios): 70
Construccion:
vivienda pertenece al primer uso no Se encuentra edificada al 100,00%
Conservacién bueno Mantenimiento mantenimiento Deficiencias relevantes ninguna
AISLADA ADOSADA CONTINUA X PAREADA
Pagina 4
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Cddigo avaltio: VALUARQ.2025-104

Arq. Darwin Villavicencio Daza VALU
zonificacion municipal |A100 (A603-50) |retiro frontal 5m numero de plsos |3 forma de ocupacién Alslada
Lote minimo 500 m2 retiro lateral im €05 50% uso de suelo Reslaenclsl ibannide adh
Densidad tipo 3
Frente minimo 15m ::::;mm 6m COS TOTAL 150% clasificacidn del suelo |Urbano
Altura de factibilidad de
retiro posteior +m edificacian 1am servicios basicos 3

El proyecto respeta la afectacidn de la via.

Hinguna.

Para determinar el valor por m? del area de terreno resultante de la alicuota total del local comercial 1C, se ha considerado los siguientes factores:
* Caracteristicas urbanas y de consolidacion del sector

* Se ha considerado los valores de propiedades en el sector con caracteristicas similares y ubicaciones diferentes.

* Actividad edificadora creciente en el barrio Collas y Calderén, principalmente con viviendas de clase media en conjuntos cerrados

* La comercializacion se estima en un plazo promedio de 12 meses, slempre y cuando existan condiciones de estabilidad a nivel nacional y local.

Para determinar el valor del terreno se han tomado como referencia lotes cercanos al inmueble materia del presente informe y afectandolos de
acuerdo a su tamano, ubicacion, infraestructura...etc.

El presente avaluo se realiza de conformidad con los criterios y metodologia aceptados internacionalmente para el tipo de inmueble en estudio,
y su espacio de negociacion se establece considerando los resultados de una investigacion exhaustiva de mercado de la construccién e
inmobiliario, en condiciones actuales con perspectivas fisicas, politicas, sociales y juridicas del inmueble.

8.1.- TERRENO: La valoracidn del terreno se realizo a partir de las referencias encontradas y dependiendo del tipo de las mismas se aplica los
siguientes métodos:

1.- Residual, de los departamentos en oferta inmobiliaria, se desprende el valor de la construccidn y el residuo se asume como el valor del
terreno, este valor posteriormente se lo analiza con el segundo método.

2.- Comparativo, en caso de encontrar terrenos y para los terrenos resultantes del analisis residual, se hace un balance de la forma, topografia,
tamano, ubicacién, adecuacién y potencialidad entre el terreno del bien en estudio y las referencias, colocando un valor conservadar con
relacion a estos precios.

8.2.- CONSTRUCCIONES: El valor de la construccion se realiza bajo el principio de la valoracidn “Yalor intrinseco”, tomando como base el
costo de produccion. Para el calculo del costo de reemplazamiento “Método del costo”, se suma de las inversiones necesarias para reemplazar,
en la fecha de la valoracién, por otro a nuevo de sus mismas caracteristicas. Se observa que la propiedad no cuenta con un espacio de garaje. 5i
bien no fue posible el acceso a la propiedad, se realizé la visita exterior del proyecto, se identifica la ubicacion particular de la propiedad, y se
aprecian trabajos de mantenimiento de las areas comunales del proyecto.
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Cédigo avaldo: YALUARQ.2025-104

Arg. Darwin Villavicencio Daza

VALU

Considerando las caracteristicas fisicas y construccién de la edificacién a la fecha, podemos establecer el siguiente valor:

AVALUO DEL TERRENO:
Area total Valor m? valor total del alicuota Area Valor proporcional del
terreno ropercional terreno
o Terreno 1.920,00 m2 $ 80,92 $ 155.366,40 1,10% 21,12 m2| $1.709,03
1 Local comercial 1C 18,62 m? $ 660,00 $12.289,20 100,00% $ 660,00 $12.289,20
0 0 0,00 m? 50,00 $ 0,00 0,00% $ 0,00 $0,00
0 0 0,00 m?* $0,00 50,00 0,00% 50,00 $ 0,00
0 0 0,00 m? $ 0,00 $0,00 0,00% 50,00 50,00
AREA DE CONSTRUCCION
0 |o 0,00 m? 50,00 $0,00 0,00% $ 0,00| $ 0,00
0 0 0,00 m? $0,00 $0,00 0,00% $ 0,004 $0,00
0 0 0,00 m? $0,00 $ 0,00 0,00% $ 0,00 $0,00
0 0 0,00 m? 50,00 50,00 0,00% 50,00 50,00
0 0 0,00 m? 50,00 $ 0,001 0,00% $ 0,00 50,00
0 0 0,00 m? 50,00 $ 0,001 0,00% $ 0,00 $0,00
0 o 0,00 m? 50,00 50,00 0,00% 50,00 $0,00
0 1] 0,00 m?* $0,00 $0,00 0,00% $0,00] $0,00
0 0 0,00 m? $0,00 $ 0,00 0,00% 5 0,00] $ 0,00
OSICION! DE Y OBRAS| .

DE COSTO

WENTARIAS

VALOR FISICO| O AVALUO
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Cédigo avaliio: YALUARQ.2025-104
Arg. Darwin Villavicencio Daza VALU
El sector, cuenta con todas las obras basicas de infraestructura y vias de acceso en buen estado.
La comercializacion de este inmueble, se proyecta a mediano plazo.
A la fecha la propiedad en estudio cumple con las condiciones basicas para servir como garantia de crédito
El valor de mercado es el precio mas probable que podria obtenerse por un bien en el mercado inmobiliario; se considera que el bien inmueble
valorado se deben aplicar factores de edad (13 anos), y al mantenimiento (detalle exterior del conjunto, dato referencial para el local).
Terreno 21,12 m2 $ 80,92 1,00 100,00% $1.709,03 $1.709,03
Local comercial 1C 18,62 m? $ 660,00 0,82 100,00% $541,20 $10.077,14
0 0,00 m? $ 0,00 0,00 0,00% $ 0,00 $0,00
o 0,00 m? $ 0,00 0,00 0,00% $ 0,00 $ 0,00
0 0,00 m? $0,00 $ 0,00 50,00
0 0,00 m? 50,00 0,00 0,00% $ 0,00 $ 0,00
0 0,00 m? $0,00 0,00 0,00% $ 0,00 $0,00
1] 0,00 m? $0,00 0,00 $ 0,00 $0,00
0 0,00 m? $0,00 0,00 $0,00 $0,00
0 0,00 m? $0,00 0,00 $0,00 $0,00
0 0,00 m? $0,00 0,00 $ 0,00 $0,00
0 0,00 m? $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00
0 0,00 m? $0,00 $0,00 $0,00
0 0,00 m? $0,00 $ 0,00 $ 0,00
22.-VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE AL AVANCE DE OBRA'ACTUAL 511.786,
(LOR'COMERCIAL DEL INMUEBLE AL 100% 5 11.786,
W
\_\
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Arq. Darwin Villavicencio Daza

Codigo avaluo: VALUARQ.2025-104

VALU

El valor ajustado de mercado o también conocido como valor de garantia, se lo obtiene restando el costo de gestion o
comercializacion del bien si este tuviera que llegar a una realizacion forzosa, se sugiere aplicar el 18% al valor de mercado.

L | Comercial 1C / Conjunto "Guadalupe” $11.786,17 0,82 $ 9.664,66
Avalio de la tierra: $1.388,09
Avallo de construccion: $10.412,56

(C) Valor del Avallio Comercial

$ 11.786,17

A B D=B/C
oncepto Area de mts* Valor Tota Peso Ponderado || =~~~
ronderaao
Terreno 709, 14,50% 3,06
Construccion 7,14 85,50% 15,92
porcentaje total 100,00%
Mts® (F=) 18,98
Valor mts’G=C/F |$ 620,90
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Cddigo avaltio: VALUARQ.2025-104

Arq. Darwin Villavicencio Daza \\!&LU
ITEM DETALLE VALOR
9,1 COSTO DE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS: $ 12.289,20)

ENFOQUE DE COSTO - VALOR FISICO O AVALUO FISICO: TERRENO + CONSTRUCCION

9.1.1 + OBRAS COMPLEMENTARIAS. $13.998,23
13.1.1 VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE $ 11.786,17]
12.2 VALOR DE MERCADO AJUSTADO. $ 9.664,66]
12.3 VALOR CATASTRAL $ 11.800,65}

DECLARACIONES JURAMENTADA: Yo, Arg. Darwin Villavicencio Daza, Declaro bajo juramento, que:

1. La definicion del valor del inmueble corresponde a la realidad del mercado ¥ a los lineamientos técnicos requeridos para el desarrollo de mi
gestion. Asumo civil y penalmente las consecuencias, por faltar a la verdad en la determinacion del valor del inmueble.

2. No tengo parentesco dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad con el{los) cliente(s) para quien(es) se hace el avalio.
Que no mantengo vinculos cercanos de amistad que puedan influir en mi decisionfes) o impidan una objetiva evaluacién; ni, que tengo intereses
personales en el asunto de que trata esta valoracidn.

3. La remuneracion que recibo no influye bajo ningln punto de vista en la valoracion del bien solicitado; ni he acultado ningin tipo de informacion
que podria afectar en la valoracion del bien.

Al momento de la inspeccion la propiedad se encuentra sin uso, no se permite realizar la inspeccion
detallada del local, (nicamente de las areas generales del conjunto.
La falta de un espacio de estacionamiento, es un factor limitante de mercado.

El conjunto cuenta con espacios de uso comunal de calidad estandar, con adecuadas condiciones de
mantenimiento.

a.-) Croquis de ubicacion del inmueble. 1 Pagina
b.-) Plano de implantacion. 1 Pagina
c.-) Referencia comercial. 3 Paginas
d.-) Memoria de calculo. 1 Pagina
e.-) Memoria Fotografica. 2 Paginas

Anexo de linderos. 1 Pagina
Riesgo 1 Pagina

Aféntamente,

\\___‘_‘_____._______

Arg. Darwin Villavicencio Daza Abg. David Calderén Imbaquingo
Perito Avaluador Depositario Judicial
Registro PA-2004-582

Registro PA-2004-582
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Arqg. Darwin Villavicencio Daza

Cédigo avaldo: VALUARQ.2025-1 04’

VALU

DESCRIPCION METRAJE TOTAL VALOR POR M1 VALOR TOTAL ALfcvoTa METRAJE PROPORCIONAL | VALOR PROPORCIONAL AYANCE DE OBRA ACTUAL
TERRENO 1920,00 m2 $80,92 155.366,40 1,1000% 211,12 m2 $1.709,03
Local comercial 1€ 18,62 m2 S 541,20 10-0??.14 1,1000%
0,00 m2 $0,00 0,00  0,0000%
0,00 m2 $ 0,00 0,00 0,00%|
0,00 m2 $0,00 0,00
0,00 m2 $ 0,00 0,00 0,0000%
0,00 m2 $ 0,00 0,00|  0,0000%
0,00m2 50,00 0,00 0,00%
0,00 m2| $0,00 0,00 0,00%
0,00 m2 50,00 0,00 0,00%
0,00 m2 50,00 0,00
0,00 m2 50,00 0,00
0,00 m2 $0,00 0,00
0,00 m2 $0,00 0,00
TOTAL 11.786,17|
oA UTIL T0 Afcs Pa rroquia Calderen
e . . e Lete N 10, ubscado en el Anejo Mariana de Jews,
EDAD DEL BIEN 1 Zonificacion A100 (4603-5) Ubicacion L
situado en la parreguta Calderdn, de este cantin.
H Propiedad
REMANENTE 57 ddos Plusvalia. o Horizontal 3
. . Tipo de
A0 DE CONSTRUCCION w012 construccion "
Nameros de
ACABADOS DE LA COMSTRUCCION bafios 1
Numero de
HUMERQ DE HABITACIONES 0 iiteoles: 1
Dispaonibilidad
HUMERQ DE FISC5 ° de piscina "
DISPOHIBILIDAD DE ASCENGOR. o
Valor Comercial al avance de obra actual usD s 11.786,1?
walor comercial ajustado al avance de obra actual usp 5 9664,66
:m_lor Comercial al 100% usD 5 11.786,1?
Valor Ajustada al 100% usb $ 9.664,66
Porcentaje de ajuste % 18 ,00%
TABLA 254-TIPO DE CONSTRUCCION TABLA 253-TIPO DE GARANTIA HIPOTECARIA
H HORMIGOH ARMADO cA CASA Y TERRENOD
T METALICO TE TERREMO
L LADRILLO/BLOGUE [ DEPARTAMENTO ,SUTTES U OTROS EN PROFIEDAD HORIZONTAL
1] MADERA Lc OFICINAS, LOCALES, COMERCIALES CONSULTORIOS Y OTROS DE LSO COMERCIAL
A ADOBE/TAFIAL u (GALPONES, HAVES INSOUSTRIALES ¥ OTROS DE USO [NSDUSTRIAL
" wxTO B EMBARCACIONES, AERONAVES(MAVES MARITIMAS, FLUVIALESO AEREAS|Y OTROS BIENES MUEBLES SUSCEPTIBLES DE HIPOTECA.
o oTROS
Pagina 10







Cédigo avaliio: VALUARQ.2025-104

NORTE

Arq. Darwin Villavicencio Daza bz
3,48

Local Comercial 1C 5,30
|
|
|

Calle Ernesto Quezada
ﬁ Conjunto
"GUADALUPE"
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Fecha de informacion:

19/9/2025

Tipo de fuente:

Internet

Nombre de la Fuente:

Plusvalia.com

Fuente:

https://www.plusvalia.c

om/propiedades/clasific

ado/vecllcin-vendo-

locales-comerciales-

sector-marianas-de-

calderon-
147498325.html

Nivel de comprobacidn:

Internet con fotos.

Negociacion: Oferta.
Zona: Residencial
il Calderon, calle

Humberto Puga

la manzana:

Ubicacion con respecto a

Frente:

Fondo:

Area del terreno o

superficie:

Forma:

Area de construccion: 43,00 m?
Tipo de acabados: Estandar

Edad: 12 anos

Topografia:

Estado de conservacion y

. Buena
mantenimiento:
. Valor de la oferta

Calificacion: 1 . . 50.300,00
inmobiliaria.

Numero de unidades 1 Factor de 0

habitacionales: negociacion

NUmero de habitaciones: |0 Local comercial, con garajes comunales

HixnEmde baras: " Zona urbana: cuenta con todos los servicios basicos y equipamiento

Nimero de parqueos: 0 eomunal:

AN

\
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Fecha de informacién:

19/9/2025

Tipo de fuente:

Internet

Nombre de la Fuente:

Plusvalia.com

Fuente:

https://www.plusvalia.c
om/propiedades/clasific

ado/vecllcin-local-de-

venta-a-50-m-banco-

pichincha-cc.-plaza-real-
63166598.html

Nivel de comprobacion:

Internet con fotos.

Negociacién: Oferta.
Zona: Mixta
Calle: Punin y 9 de Agosto, CC

Plaza Real

Ubicacion con respecto a
la manzana:

Frente:

Fondo:

Area del terreno o
superficie:

Forma:

Area de construccion:

19,00 m?

Tipo de acabados:

Estandar

Edad: 8 anos
Topografia:
Estado de conservacion y

U Buena
|mantenimiento:

3 Valor de la oferta
Calificacion: 1 . P 25.000,00
inmobiliaria.
Namero de unidades 1 Factor de i
habitacionales: negociacion
Numero de habitaciones: |0 Local usade, en conjunto
Numero de bafios: . Zona urbana: cuenta con todos los servicios basicos y equipamiento
: comunal.

Numero de parqueos: 0

N
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Fecha de informac_ién:

19/9/2025

Tipo de fuente:

Internet

Nombre de la Fuente:

Plusvalia.com

Fuente:

https://www.plusvalia.c

om/propiedades/clasific

adoj/vecltein-terreno-en-

venta-de-2.097-m-sup2--

en-marianitas-de-
142070137.html

Nivel de comprobacidn:

Internet con fotos.

Negociacion:

Oferta.

Zona: Residencial privada.
Calderon, calle Jorge
Calle: Cabezas y Ernesto
Quezada
Ubicacion con respecto a
la manzana:
Frente:
Fondo:
Area df’el. terreno o 2097,00 m?
superficie: ==
Forma:
Area de construccion:
Tipo de acabados:
Edad: 0 anos
Topografia:
Estado de conservacion y
mantenimiento:
- Valor de la oferta
Calificacion: 1 {rmobilisra; 175.000,00
Numero de unidades 0 Factor de 0
habitacionales: negociacion
Numero de habitaciones: |0 Lote vacante
Numero de bafos: 9 Zona urbana: cuenta con todos los servicios basicos y equipamiento
; comunal.
Numero de parqueos: 0
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Arq. Darwin Villavicencio Daza

Cédigo avalio: YALUARQ.2025-104

VALU.

HOMOLOGACION DE LOTES DE TERRENO: Se toman en cuenta para la Homologacion de Valor de Terreno, los inmuebles que tengan caracteristicas comparables

con los siguientes factores o calificaciones:

AREA DE LOTE UBICACION TOF | RELACION FRENTE - FONDO FORMA
Descripcidn Calificacia i [# : Descripodn Calificacion Dy ipch Calificacid D ipeid Califscacidn
Cuadrada 1:
Igual 10 Exquinero 12 Plana o%ai% 10 Proporcidn 1:2 10 vadradadit 10
Rectangula 1:3
Ligeramenit i 4
2 veces mis o doble 09 Igual 10 | |¢. ® 4% a5k 0.9 Proporcién 104 09 :z:::z:: ::S i a9
. Moderadamente 2 Rectingula 1:9 3
4 veces mis 08 Secundaria o, 16% a 50% o0, Proporcicn 1:8 08 o7
i " A Inclinada e raporel Recténgula 1:20
5 veces a 9 veces o7 Medianero 06 Empinada 75% 2 99% o7 Proporcién 1:10 07 Lote Trapezoidal 0.8
Fuertemente s s
10 veces 3 19 veces 0.6 Pasaje 04 100% o mds (> 457) 05 Proporcicn 1:20 06 Lote Romboldal a7
Empinada
20 veces o mis 05 Lote Triangular 0.6
TABLA DE HOMOLOGACION
1. REFERENCIAS DE MERCADO INMOBILIARIO COMPARABLES [ 2. VALOR RAZONADO ' 3. COMPARACION DE PARAMETROS DEL LOTE EN RELACION A 10 I
Colificackin del Lot
T
LOTE EN ANALISIS 1.920,00 m’ en Relackin & 1.0 10 10 1.0 10 1o
Valor Comerclal | usd/m* Factor Fusnte usd/m® Valor Razonade T
amaha Relaciin Frent
Lotes da Tarrane Comparables Area fm) Proporcional al Lote Areslote Ublcacksn Topogratia ] e
Fonda
Analizada
LOTEL 2097.00m* § 175.000,00 83.45usd/m* 09 75,1 1usd/m® 1 Lo 08 10 10 0.9
LOTE 2 1.318,00 m 5 125.000,00 94, 84usdf/m* a9 B5 6usdfm* 1 Lo Lo 10 09 10
LOTE2 1.500,00 m* 5 150.000,00 100,00usd/m"® 09 50,00usd/m* 1 1.0 1.0 10 10 10
LOTE 4 145100 m* 5133.290,00 50,00usd/m* 09 81,00usd/m? 1 Lo Lo 10 09 10
I 4. COMPARACION DE PARAMETROS DE LOTE PONDERADD I 5. HOMOLOGACION I
0210 o225 0,185 a1 oz10 P'”"‘“:':;‘”"'w
008) Valer Resultante
Kaiints [ 4 o Ralaclén Frenmte - TR Calificacitn del Terreno
i Fonda Anallisdo
0210 0,180 0,185 0,170 0,189 0,924 70,15usdfm"
0210 0,225 0,185 0,153 0210 0,933 83,91usdfm?
80,92usd/m?
0,210 0,225 0,185 0170 0,210 1,000 90,00usdfm?
0210 0225 0.185 0,153 0,210 0,983 79,62usd/m*
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Codigo avalto: VALUARQ.2025-104

Arg. Darwin Villavicencio Daz W&Lﬁw |

Local comercial 1C

Norte: 3,48 m.
Sur: 3,42 m.
Este: 5,30 m.}5ala comunal
QOeste: 5,48 m.|Propiedad particular
Arriba: 18,62 m?
Abajo: 18,62 m?*|Suelo

Alicuota 1,10%

Area 18,62 m?
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Cédigo avallio: VALUARQ.2025-104

Arqg. Darwin Villavicencio Daza VALU

1. Actividades realizadas en la propiedad

si no Desconozco

D D Se realizan actividades industriales en la propiedad?

|:| D Se han llevado a cabo aclividades industriales en la propiedad en el pasado?

D D Se realizan actividades industriales cerca de la propiedad ahora, o en el pasada?

D |:| Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar contaminacién?*

{*) Aspectos relevantes: Ademds de las actividades industriales, estos pueden incluir actividades lales como estaciones de servicio de combustibles:
mecanicas, lavanderia y limpieza en seco; imprentas y estudios fotograficos, depdsitos de chatarra o relleno sanitario; ete.?

2. Generacidn, almacenamiento y depdsito de sustancias potencialmente contaminantes

si no Desconozco
|:| Hay flujos residuales generados por la propiedad {con excepcidn de flujos sanitarios de las viviendas)?
|:| Flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

|:| Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie?

oodd
F & & E

D Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos petroliferos?

3. Otros posibles problemas amblentales

si no Desconozco

|:| |:| Hay signos de contaminacién potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes, pisos o suelos exteriores?

|:| |:| Hay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomao en el edificio?

|:| L__J El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, exisle alguna indicacion de que el agua puede
estar contaminada?

|:| |:| La propiedad es construida con los codigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas susceptibles de huracanes,
terremotos, inundaciones, deslizamienlos de tierra u otro desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes
en situacion de riesgo?

4, Seguridad en caso de incendios

si no Desconozco
|:| El D En la propiedad existe hidrante, siamesa, boca de fuego etc.?

|:| El I:l En caso de edificios, la propiedad cuenta con delectores de humo?

|:| El El En caso da edificios existe en cada piso gabinete (extintores, mangueras, etc.), splinters y sefializacién o en caso de
conjuntos habitacionales existe el nimero requerido de gabinetes (extintores, mangueras, etc.), splinters y sefializacion?

|:| El La propiedad cuenta con las aprobaciones respectivas del Cuerpo de Bomberos?

5. Acclones y otras cuestiones relativas a la propiedad

si no Desconozco
El El ‘:l En la propiedad hay alguna accion judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones ambientales?
Ha habido estudios que indican la presencia de contaminacién en la propiedad o cerca de ella?

Esta la propiedad situada o adyacenle a dreas medic ambientalmente protegidas, zonas reservadas para el uso de los
pueblos indigenas, dreas protegidas de patrimonio histérico o cultural, o de otra condicién de proteccién?

La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algln registro de tierras contaminadas del Gobierno?
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direccion Metropolitana de Catastro
CEDULA CATASTRAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL

DSC-CCRO4
DATOS CEL TITULAR DE GOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
C.C./RUC. TMQ - 20250922 VTG
MHormbie O 12200 socts! FHOARG GUESRA JALCUSLINE CUNANDA N
DATOS DEL PREDIO 1t
MNMamero de predio I
Estadu,
Ged clave. R
Chave calastral dnier IERE PSR SRR
Alicuota declarada [T
Urndad de selacion %c cecarada K
Alicaola al 100% RIS
Denuvnracdn Jde la unelad. LOUAL COMERCIAL
Anp g consbivetiun IRV
En derecios v atc2nss, N
Dacline sczndiriw. LOUMERTIAL
AREAS DE CONSTRUCCION 7
Area da consucCion cubrerty T8 EZ M
Aled de CONSTILCOIDn alieita hocrmd FD?QC—R;AF‘I‘R DE LATACHADA J
Ages Drgla folal ge constuccdn. 8 £2 m2 T
AVALUOD CATASTRAL
Ayalos gl et reno TR
Avalos o2 ConalLTtion=s FREFETEY
Avaluo de consiiuetionges FEES]
Avalue oe conshuctiones comunales 517z a9
cubleias prozoicions
Avaluc o8 consiluciones comunales S0
abistas preporcional a
Ayalos c= adiclonaes constivelives RG]
progaicional a ta
Avalus comumal esgedal PR
Avalue lolal del bien sinuelia 5 11, 800.42
CATOS DEL LOTE GLOBAL
Estado ALTIVO
Claulfoacksa del suelp Sueit Umare
Clasifcaciin del suelo SIREC-C LHUAND
Ald sEgUn eeciT0a T.oa= an ma Jalarmate y evna cansooes)
Area segun plane {ey Fara divert o tracconar un lgle €3 recezaro oumptr can
Aled aralca |5islerna calastal el lols mams co terreno estabieside en @ rermativa
Alea .:-_-quh-nizad:'s. genie
— e Er el cass de rcumoimiento da B fedenda. e terrens
E renstclt civeco o Yacowonada ro 2odra ser uhiirade £ara hnes
Maxme ETAM cennilido [N consttuctyds £1 Dam ejecula acladaces de cuycuacr
-”\ll:‘.;l ‘_“.’_‘h‘:ﬁf"e \). l. nga La nobsers 12 de O Sera/aco c2sanara Jana
Aica drerentia 10 e zgnrio;;;::trsgru y. de zar el caso, ¢ cerrocaTeents
Valoration especial ()
Creccin Bl ERNES O Qe lAlw, - LOCAL COMERTINL
Parrequa. CALDERON
Baro/Sectol LOLLAS
Cependenaia adnumstiativa Adrmmmzracon Lonal Calderan
FROPE TAHICNS)

= Nomoe C.CRUC % Fonopa
1 SHOMND GUERHA JACOUECINE CURMARNDA LA e )
NG TAS

UE L% CELULACATASIHAL

Comnferne 2 la Ley &= Hegoslio, e &) [egisirador oo la Fropiecad 3 aulsraad competemne para condicar sobee ia mroomdad o un predw Elcamsrzra
reconace F‘{.‘:’a‘.‘ﬂlﬂ ILE milindergs as como lambier o da m guila coreches saore 13 imulanand oo Denes imruickies, er @l vitue, o o3
Frocedenis niiegal gue esta Cedula Caastal, por 5i 5040 222 ulilIdda pard el IZar LrEarTaoone s HICconanmenics. F aLIaNsa radam agana en el
toer rimaatie

Er c350 ca caopoaeviad ¥ deresnss y dtciones, 13 suma ol porceriaje bere que caresponder 2f 1007 e la

Veriicaca (e rformacion o o3t decumerio v @ Iz datos ro corcuwsroan con iz reansdad hsica del vrmuehis, e 2oTirsr 33 tiene la cbirgacon de reakrar
12 carpspordents actualeacon calashia ¢ vediz ame ol responzasie catsTal del GAD ce!f Datnte Melroooitans de Quila

HEGULARLUACON DE EXCEDENTES ¥ LFERENCIASG

Hara f22 23302 08 1eQUarnTaIon Cf SUSBMCs 38 18FErs Jue se ercuestar dentro del Emrsr Tecnioo Aceplabie ce Memtizeor ETAM gl areserts
Cozumenic. NEMEre Que Commte Soh A fTma ce respontasidad oo la Azandac Admmestratis Compeenle o sw .'jc’cg,:ﬂ: (R
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