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UNIDAD JUDtctAL ctvt! coN sEDÉ EN tA pAFRocsrlA tñAeuro DEL DtsTRtro METRopoL[ANo DE euffo pRovtNctA DE ptcHtNcHA

Arq. HERNAN GALARZI C¡tACót"¡, en mi calidad de perito debidamente acred¡tado por el Consejo de la Judicatura y nombrado por

la Unidad Judicial Civil con sede en la parroquia lñaquito del Distr¡to Ny'etropol'rtano de Qu¡to, provinc¡a de P¡chincha, respetuosamente

me dirijo a Usted y remito a su consideración elsiguiente Informe Pericial que a continuac¡ón se detalla. -

INFORME PERICIAL DE RETASA

1.- DATOS GENERALES DELJUICIO

Judicatura Unidad Judicial Civil con sede en la parroquia lñaquito,

provincia de Pichincha

Causa Número 1723ú2917-01538

Tipo de Proceso Ejecutivo

Acción-Delito COBRO DE PAGARE N M ORDEN

Actor COOFERATIVA DE AHORRO Y CRÉDITO ILINIZA LTDA.

(REPRESENTANTE LEGAL MARCALLA ALMAGRO LUIS RODRIGO)

Demandado ANDRANGO ALMAGRO EDIN ROBER. CAIZA CALUÑA NANCY

EsPERANZA, QUILLE ALCIVAR AMBURGO

Nombre y Apellído del perito HERNÁN ROLANDO GALARZA CHACÓN

Profesión - Actividad calificada Arquitectura

No. de Acredítación 1833893

Fecha de caducidad de la acreditación 11 abril 2020

Teléfono de contacto 0998500643

Correo electrónico gru poga la rzaconstructores @yahoo.es

2.- ANTECEDENTES

Fl día jueves 23 de enero del 2020, a las 14h30, se llevé a cabo la lnspección Técnica

esta diligencia se realizó el levantamiento de la información técnica que describirá el

2.1.- Consideraciones técnicas y metodología a aplicarse

2.1.1- Ubicación

2.1.2.- Singularización del bíen inmueble

2.1.3.- Características generales del bien inmueble

2.1.4.- Levantamiento fotográfi co

2.1.6.- Servicios básicos del bien inmueble

2.1.7.- Calculo del Avalúo requerido, por el Método de Reposición - Mercado.

2.2.- Conclusiones

2.3.- lnclusión de documentos de respaldo y anexos

2.4.- Declaración juramentada

2.5- Firma y rúbrica de responsabítidad
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del inmueble materia de la presente pericia,

contenído del presente informe"



3,. CONSIDERACIONES TECNICAS Y METODOLOGIA A APTICARSE

Para la elaboración del lnforme Pericial se empleó el ¡,4étodo de Observación y Análisis, a través de estas dos técnicas se puede

identificar elobjeto de la ¡nvestigac¡ón, asícomo también determinar de forma específica la singularización y características del mismo,

para el cálculo del avalúo requerido del bien inmueble embargado se aplica el Método de Repos¡ción - h¡lercado, por ser el más

idóneo por la naturaleza del per¡taje.

3-1.. METODO DE REPOSICIÓN - MERCADO

Para la obtención del costo por unidad de tereho (metros cuadrados) y co5to poa unidad de construcc¡ón (metros cuádrados), se ha lomado en

consideración los siguientes aspectos: costo de reposición o valor que tendría un inmueble de similares (aracteniticat valores obtenidos en sitio

resultado del valot por metro cuadrado ¡nvestigado en sitio, con factores de ihcidencia que influyen en el cálculo del avalúo del bien como: La fuente

de ¡nformación, eltamaño delteneno,la ubicación, ¿ccesibilidad, ü alidad, los servic¡os de ¡nfraestructurá, además re cohsidera la! caracieríllcas fís¡cas

del inrnueble y la potencialidad del mismo, la tipologia constructiva, edad de la mjsmá, funcionalid¿d, asitambiér¡ l¿ incidencia de la ¡elació¡ con el

entomo urbano tanto t¡pológ¡co como moÉdóg¡co y la ¡ncidencia de las leyes de mercado, obteniendo de esta manera el valor homogenizado por

meko cu¿dreoo del lote de terreno y corstrucción

3,2.- UBICACIÓN

El inmueble materia de la presente diligencia se emplaza en la provincia de Pich¡ncha, cantón Quitq parroquía Chillogallo, barrio S.

Francisco Sur, calle Ocarigua 5/N, lote No. 210 y calle 8 de febrero.

'.*k,'w
qei

*%+_

''ffi.:
Últlg ,f;

*p
d.,j,

4
{

3.J.- sINfiULARIZACION DTL BIEN II'iVIUEBLE

3.3.1- SUP[RFlClt t][L LOTf Dt i'trRR[NO

a.- {5Lfii-f''l ctRTtFtcADo DE GRAVAMEl''J y VFRIFICACIÓ¡.] tN StT-:i -
3 3.2.- CUADRC DIL I INDIRüs iSTC;ÚI{ CIRTIFICANÜ DT GRAVAh,4EI"J

cIFNTO OCHENTA MFTROS CUADRADOS (1S0.00 M2)

Y VFR|F|CACIüN iNstTri). -

item Orientación Descripción

1 NORTF Con lote No 211 de Aída Baña

1 SUR Con lote No.209 de Oswaldo Arias

3 ESTE Con pasaje pública Ocarigua

4 OÉSTE Con lote No. 182
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3.4.- CARACTERISIiCAS GENERALES DtL BIEN lNt/UEBLE

a.- El bien inmueble se const¡tuye de un lote de terreno y dos solo en planta baja rúst¡cas

b.- El lote de terreno es de forma irregular - trapezoidal

c.- El lote de terreno tiene una topografía regular. relativamente plano-

d.- El lote de terreno se encuentra delimitado de la siguiente manera:

d.1.-Al None. - Con cerram¡ento de obra durayen pa¡te con paredes propias de la construcción rústica

d.2.- Al sur. - Con cerramiento de obra dura y en parle con paredes propias de la construcción rústica;

d.3-- Al Este. - Con cerramiento de obra dura del lote y portón planchas de zinc;

d.4.- Al oeste. - con paredes prop¡as d€ la construcción rústica.

e.- Existe en la parte frontal de desarrollan actMdades de mecánica automotr¡z artesanal

f- Ex¡ste una construcción rúst¡ca implantada en l¿ parte posterior del lote de terreno, construida con mampostería de bloque, cubierta

de planchas de zinc, y hacia elcostado Norte existe otra construcción rústica de las mismas características que la anterior.

3_S.- CONSTRUCCTONES EXTSTENTES (TRES PLANTAS)

USO

ESTRUCTURA :

MAMPOSTERJA :

PAREDES :

TUMBADOS :

CUBIERTA :

PUERTAS :

VENTANAS ..

PISOS :

EDAD :

Vlvíenda - taller mecánico

Portante de bloque

Bloque

Enlucidas y pintadas en parte

No

Planchas de zinc

Madera

Hierro y vidrio claro

Encementados

Construcción posterior

Construcción lateral

Construcción rústica posterior

Construcción lateral

Total

aproximadamente 28 años (construcción por etapas)

aproximadamente 20 años

60.23 m2

22.35 m2

82.58 m2

3.6.- LEVANTAII IE NTO FÜTOG R.ÁFICO

3,6"1.- LE\./ANTAMIENTO (sOLO PLANTA BAJA)

r.r¡,.v'¡¡. l ir n c i e r l i rt t l r t: r.r l . q c-, b. e c
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3.7.- sERVlctos BÁslcos DEL INMUEBLE

El sector en el cual se ubica el bien inmueble cuenta con todos los servicios de infraestructura urbana, así como también el bien

¡nmueble cuentá con todás las acomet¡das domiciliarias neces¿rias.

4.- AVALrro - METoDo coMpAMTtvo o DE MERCADo

4.1.- DAI OS OBTI\IDOs DE MERCADO INSITJ PARA ET CALCULO DEL AVALÚO:

4.1.'I-- VENDO PROPIEDAD, TOTE DE TERRENO 2OO MÉTROs CUADMDOS 5ECTOR MARTHA SUCARAM, 23OOO USD, CONTACTO JOHN

vlLtAcls

4.1,2.- VENDO TERRENO DE 277 METROS 5UR DF QUITO, SECTOR MARTHA BUCARAM, 33OOO USD, CONTACTO FERNANDO D.

4.1,3.. VENTA LOTE DE 2OO N,4€TROs. EN 43OOO USD, SICIOR SUR- MARIHA BUCAMM. CONTACTO HECTOR

4.2.- cuADRo DEt cÁLcuLo DEL AVALúo REeutRlDo

4.3.- vALoR EcoNóMtco EN DoLARES NoRTEAMER¡CANos DEL BtEN tNñ¡UEBLE

s.- coNclustoNEs

Su Señoría. -

Una vez que se hah tomado en cuenta todas las consideraciones técni€as, presento aldetalle todos los requerimientos del contenido

en el cuerpo del presente lnforme Pericial referente al inmueble inspeccionado. - ubicación; singularización del inmueHe;

caracterist¡cas y estado actual del inmueble; servicios básicos del inmueble; memoria gráfca y elavalúo requerido, se CONCLTJYE que:

5.1.- El inmueble materia de la presente diligencia se ubica en la prov¡ncia de Pichincha. (antón Qu¡to, parroquia Chillogallo, barrio S.

Francisco Sur, calle Ocarigua SA, lote No. 210 y calle 8 de febrero.

5.2.- La supeffi.¡e (SEGÚN CERTIFICADó DE GMVAT\4EN y VERIflCACtóN lN slft ) del lore de teneho es:

QUICIENTO OCHENTA f/ETROS CUADRADOS (180.00Ma

5.3.- Los linderos del lote de terreno (SEGÚN CERTIFICADo DE GRAVAMEN y VERIFICAC|óN lN SITU) son:

item Orientación Descripción

1 NORTE Con lote No.211 de Aída Baño

2 5UR Con lote No.209 de Oswaldo Arias

3 ESTE Con pasaje pública Ocarigua

4 OESTE Con lote No.'182

DASCRIPCION TJI{IDAI} CANTIDAD COSTO X NdJ¿ SUBTOTAL
LOTEDE TERRENO M2 180.00 140.00 25200.00
CONSTRUCC ION POS TERIOR M2 6ü 23 107.10 6450.63
CONSTRIICCION I-ATERAL M2 22.35 t25_4{, 2804.03
CERRAMIENTO ML 8.76 95.00 832.20
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