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1. DATOS GENERALES DEL JUICIO O PROCESO DE INDAGACION PREVIA

:';’:a";:: EERLL LGN D AD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON RIOBAMBA

Namero del Proceso 06335-2024-04110

¢ Es un proceso
calificado por la ley
como reservados o que
tienen que ver con
informacion restringida
por la ley? (S1/ NO)

Objeto de la Pericia

"COBRO DE PAGARE A LA ORDEN”

2. DATOS DEL PERITO

Nombres y Apellidos ING. SOFIA LISBETH FLOR PADILLA

Area/ Profesiony
Especialidad
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Codigo de Perito
Fecha de caducidad de
la acreditacion 29 de Septiembre 2027

i RIOBAMBA, PRIMERA CONSTITUYENTE 19-31 Y TARQUI (OF.
Direccion de Contacto PROYECTA)

Teléfono fijo de contacto

Teléfono celular de i
contacto 0987967422

Correo electronico de
contacto sflor.proyecta@gmail.com
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3. ANTECEDENTES.

Quien suscribe, Ingeniera Sofia Lisbeth Flor Padilla, Perito designada del Juicio N° 06335-2024-04110,
de “COBRO DE PAGARE A LA ORDEN”, dando cumplimiento a lo dispuesto por parte de la ABG.
VALVERDE SILVA ELVIA ROCIO, JUEZA DE LA UNIDAD JUDICIAL CiVIL CON SEDE EN EL CANTON
RIOBAMBA, pongo en su consideracion el siguiente Informe Pericial:

Dentro del proceso N°® 06335-2024-04110, que sigue Cooperativa De Ahorro Y Credito Sumac Llacta
Ltda. en contra de: Cuvi Lema Stalyn Javier, Cuvi Cacuango limmy Efrain, Guaman Ichau Tatiana
Estefania, Morocho Cuvi Fausto Jorge, Orden Rea Carmen Elena, por la demanda de COBRO DE
PAGARE A LA ORDEN.

Para lo cual, la parte actora y mi persona como perito designada para el efecto, el dia lunes 13 de Abril
2026 a las 11:00, nos trasladamos dentro de la Provincia de Chimborazo, Cantén Colta, Parroquia
Cajabamba, calle innominada, lote denominado: N° 147 - GATAZO.

4, CONSIDERACIONES TECNICAS O METODOLOGIA A APLICARSE.

Se procedio a realizar el recorrido, inspeccién visual, toma de medidas y puntos; con el siguiente
soporte de operacidn material.

Con la finalidad de observar y establecer las medidas reales del predio y puntos georreferenciados; se
ha hecho uso de:

GPS marca GARMIN
Distancidmetro marca BOSCH
Flexémetro

Cinta de 50m

Cdmara fotogrdfica de celular

NRAMNN

Cumpliendo adicionalmente con un check list de las obras complementarias y servicios bdsicos que
posee el predio.

En Oficina se procesd la informacién obtenida con la ayuda de programas informdticos como:

ArcGis 10.5

Google Earth

AutoCAD Civil 3D

Hojas de cdlculo de Excel, para el procesamiento de datos.
Archivo creado en Word, para la elaboracicn del informe.

L W Y

Posteriormente con los resultados obtenidos se pretende analizar y comparar con la informacion
proporcionada dentro del proceso.
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4.1. UBICACION:

VISTA GENERAL DEL PREDIO

Provincia de Chimborazo, Cantdn Colta, Parroquia Cajabamba, calle innominada, lote denominado: N°
147 - GATAZO.
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4.2. DIMENSIONES, LINDEROS Y AREAS:

LINDEROS:
INFORME DE LINDERACION
LINDEROS COLIMDANTES LONGITUD
NORTE: | Con camino publico: 15.06 m
SUR: Con Lote-124 Sr. Celso Guaman Rea: 14.39 m
ESTE: Con Lote-148 Sra. Delia Cajilema Ramirez: 33.45m
OESTE:  |Con Lote-146 Sr. Pedro Cuvi Cacoango: 34.03m
CUADRO DE AREAS:
AREA CONSTRUCCIONES = |  94.38m? |
AREA TOTAL TERRENO = 496,30 m?
4.3. CARACTERISTICAS DEL PREDIO:
GEOMETRIA DEL TERRENO
REGULAR
IRREGULAR X
RELIEVE DE LOTE

| CONSEJO DELA JUDICATURA

| www. funclonjudiclal.gob.ec

LLANURA-PLANO

MESETAS-ONDULADO

DEPRESIONES

MONTARNOSO-ACCIDENTADO X

7 f /
(aHJllm.yt’mgi un servicto (z? N whicia para /:c paz docial

Pagina 4 de 13



CONSEJO DE LA
JUDICATURA g

Sofia Lisbeth Flor Padilla

INGENIERA CIVIL

REGISTRO SENESCYT: 1019-2018- 20318610
REGISTRO SETEC: SETEC-217-C0L-70690
. REGISTRO MUNICIPAL: R-H- 1461
CLINGE OF PERITO CALIFICADA N 7524699

TIPO DE SUELO

SECO X

CENAGOSO

INUNDABLE

INESTABLE

SUELOS NO URBANIZABLES

ACCESO A LOTE

NO TIENE

TIERRA A

LASTRE

ADOQUIN

ASFALTO

HORMIGON

OTRO

LOCALIZACION RESPECTO A LA MANZANA

SIN INFORMACION

ESQUINERO

INTERMEDIO

INTERIOR

EN CALLEJON

EN CABECERA

CONSEJO DE LA JUDICATURA
wwrw.funclonjudicial.gob.ec

TOPOGRAFIA

A NIVEL

SOBRE NIVEL

BAJO NIVEL

ESCARPADQO HACIA ARRIBA X

ESCARPADO HACIA ABAJIO

ONDULADO

ACERAS

SIN ACERA X

HORMIGON

ADOQUIN

CERAMICA

PIEDRA

TIERRA

OTRO

RIESGOS

NINGUNO X

ZONA INUNDABLE HASTA 50%

ZONA INUNDABLE + 50%

FALLA GEOLOGICA LEVE

7]
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FALLA GEOLOGICA MODERADA
FALLA GEOLOGICA GRAVE
RELLENO

OTROS

SERVICIOS BASICOS

ENERGIA ELECTRICA

NO TIENE
PLANTA PROPIA
RED PUBLICA (MEDIDOR) X

ALUMBRADQ PUBLICO
NO TIENE X
TIENE

RECOLECCION DE BASURA
NO TIENE X
TIENE PERMANENTEMENTE
TIENE OCASIONALMENTE
TACHOS RECOLECTORES

TRANSPORTE PUBLICO
NO TIENE X
TIENE

AGUA POTABLE

NO TIENE
LLAVE PUBLICA (MEDIDOR) X
CARRO CISTERNA
POZO/VERTIENTE
RIO/CANAL

RED PUBLICA TRATADA
RED PUBLICA ENTUBADA

ALCANTARILLADO

NO TIENE
A CIELO ABIERTO
RIO O QUEBRADA

RED PUBLICA
POZO SEPTICO
OTRO X
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4.4. DELIMITACIONES DEL PREDIO:

El predio se encuentra delimitado de forma natural por diferencias propias del terreno y plantas.

4.5. CONSTRUCCIONES Y DETALLE DE AREAS EN USO:

El predio internamente posee una construccion unifamiliar de hormigdn armado y construcciones:
cuyeras, cocina, sala, 3 dormitorios, gradas exteriores y bafio exterior (inodoro con cubierta
provisional).
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La vivienda de hormigdn armado, no se encuentra terminada, por lo que el valor comercial se ve
afectada, adicionalmente su estado de conservacion es Malo.

4.6. CONSIDERACIONES Y VALORACION:

Para los fines del AVALUO, se tomaron varios criterios y consideraciones que tienen incidencia

en el valor de la propiedad como:

Categoria socio-econdmica del sector oferta y demanda.

Ubicacicén.

Caracteristicas del bien de acuerdo a su topografia,

Caracteristicas del bien frente fondo.

Caracteristicas del bien drea forma.

Construccion existente, materiales, acabados, estado, mantenimiento.
Afios de la construccion.

Accesibilidad.

Infraestructura.

Disponibilidad de servicios.

R U U NN
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4.7. METODO:

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas
o transacciones son clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a lo estimacién del
valor por metro cuadrado del bien en andlisis.

Se realizo un andlisis en la zona, ejecutando un estudio de mercado tomando TRES PREDIQOS,
similares al bien inmueble en andlisis, con el mismo tipo de contratacion entre eflas; que con
una inspeccion y el razonamiento numérico - deductivo permitird obtener la valoracién del
inmueble.

4.8. BIENES REFERIDOS:

N° Fotografias de predios referidos Ubicacion y contacto
= 5 ™ N e oy
Cerca del cementerio de
Cajabamba
1
0993557016
Cerca del cementerio de
Cajabamba
2
c 0997953640
Cerca de la iglesia San
Sebastidn de Cajabamba
0984599298
3
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5. CONCLUSIONES.

v' El levantamiento del predio se realizé con el visto bueno e indicaciones de la parte ACTORA.
V" La informacidn fue proporcionada por la parte ACTORA.

v' Se constatd la existencia fisica de un predio, que internamente posee una construccion
unifamiliar.

v' El predio se encuentra en el drea rural, Provincia de Chimborazo, Cantdn Colta, Parroquia
Cajabamba, calle innominada, lote denominado: N° 147 - GATAZO.

v' El sector NO posee obras de infraestructura.

v' Posee medidor de luz.

v’ Elingreso se realiza por una via de tierra sin acera.

v" El predio NO estd delimitado fijamente, solo de forma natural..

v Al NORTE, colinda con camino ptiblico en: 15.06 m.

v’ Al SUR, colinda con Lote-124 Sr. Celso Guamdn Rea en: 14.39 m.

v' Al ESTE, colinda con Lote-148 Sra. Delia Cajilema Ramirez en: 33.45 m.

v' Al OESTE, colinda con Lote-146 Sr. Pedro Cuvi Cacoango en: 34.03 m.

v' El drea de levantamiento del terrenc es de 496.30 m?.

v' El drea total de construcciones es de 94.38 m?.

v El presente avaliio se basa en el levantamiento realizado en sitio, y del cual se adjunta la
planimetria correspondiente.

V' El avalio de la totalidad del predio es de S 14,535.65 (CATORCE Mit. QUINIENTOS TREINTA Y

CINCO DOLARES AMERICANOS CON 65/100).
V' No existio oposicion para realizar la diligencia.

NOTA:
. El drea, dimensiones y coordenadas del predio pueden tener un margen de error de hasta el 5%

con otras planimetrias.

6. DOCUMENTOS DE RESPALDO, ANEXOS, O EXPLICACION DE CRITERIO
TECNICO.

Como documentos de respaldo se adjunta:
» levantamiento Planimétrico.
s Fgctura Original.
s (D que contiene informe pericial con planimetria y factura.

7. INFORMACION ADICIONAL.

7.1. REGISTRO FOTOGRAFICO

FPagina 10 de 13
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FOTOGRAF(A N° 1 FOTOGRAFIA N° 2
Vista general del predio (Lado Sur). Cocina.

FOTOGRAFIA N° 3 FOTOGRAF[A N° 4
Sala. Dormitorio 1.

FOTOGRAFIAN® 5 FOTOGRAFIA N° 6
Dormitorio 2. Dormitorio 3.
Pagina 11de 13
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FOTOGRAF[A N° 7 FOTOGRAF(A N° 8
Cuyeras. Cuyeras.

FOTOGRAF[A N° 9 FOTOGRAF[A N° 10
Vista general del patio (lado Este). Gradas exteriores.
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FOTOGRAFIA N° 11 FOTOGRAF[A N° 12
Vista general del patio (lado Oeste). Sembrios.
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FOTOGRAF[A N° 13 FOTOGRAFIA N°® 14
Bafio. Medidor de Agua.

8. DECLARACION DEL PERITO.

Ante todo, lo expuesto en el presente documento, en mi calidad de perito acreditado por el
Consejo de la Judicatura, declaro bajo juramento que el presente informe se ha realizado bajo
los principios de legalidad, transparencia, credibilidad, alternabilidad, igualdad, probidad, no
discriminacion, publicidad, méritos, independencia, imparcialidad, especialidad, autonomia,
responsabilidad, entre otros, establecidos en la Constitucion de la Republica del Fcuador y en el
Cédigo Orgdnico de la Funcién Judicial, correspondiendo a mi real conviccion profesional,
Ademds, declaro que la informacion que se ha presentado es verdadera, y que no se ha
ocultado ni alterado ningin tipo de informacién o documento. Autorizo al Consejo de la
Judicatura a comprobar por todos los medios legales la autenticidad de las declaraciones y la
informacién que constan en este informe, dejando constancia que conozco las penas
contempladas en la Ley para el caso de incurrir en perjurio.

Es todo cuanto puedo declarar bajo el rigor del Juramento y en honor a la verdad.

9. FIRMA Y RUBRICA.

fiflsofia Lisbeth Fiomads i ment=por EVIS
or Padilla ELV'S DARIO mg:xﬁwﬁ:mm

Time Stampifg JIMENEZ  S&sansiass"
Security Data i JAUEREZ MUREZ
NUNEZ Bttty
Ing. Sofia Lisbeth Flor P. Depositario Judicial
C.l.:060419526-3 Cl.:

CODIGO DE PERITO CALIFICADA Ne 762499
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SOFIA LISBETH FLOR PADILLA LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO
Ingeniera Civil 06335-2024-04110
Perito Calificado N° 762499
Reg. Senescyt: 1015-2018-2031860 PROVINCIA: — CANTON: .
AREA TOTAL: [FECHA:
496.30 m2 ABRIL - 2026 PARROOUIA: ToTE:
CAJABAMBA N° 147 - GATAZO
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INFORME DE LINDERACION
CUADRO DE COORDENADAS
LINDEROS COLINDANTES LONGITUD ESTE NORTE PTO
NORTE: | Gongaminopublico 16.06m | '750374.878 | 9815715.089 | P1
SUR: Con Lote-124 Sr. Celso Guaman Rea: 14.39m 750387.201 | 9815723.745 | P2
ESTE: Con Lote-148 Sra. Delia Cajilema Ramirez: 33.45m 750405.608 | 9815695.815 | P3
OESTE: | Con Lote-146 Sr. Pedro Cuvi Cacoango: 34.03m [L[20394.184 | 9815687.065 | P4

PROFESIONAL:

SELLO:

—

ISF

Sofia Flor

lngemera Cl\‘ll
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ING. SOFIZ.

Req. Seneseyt: 1019-2018-2031860
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