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Einleitung
Das Gebaude

Der Gewerbekomplex JahnstraBe 1ist ein Ensemble, das in
der Praxis selten so sauber zusammenkommt: unten ein klar
strukturierter Gewerbestandort mit belastbarer Logistik,
oben ein groBzlgiges Penthouse mit mehreren Terrassen-
ebenen. Wer Flachen nicht nur ,,braucht®, sondern sinnvoll
nutzen mochte, findet hier eine Kombination aus Funktion
und R(J__ckzugi die sjc_:h--_i-m—-Marlgt_\kaum__n__ac’hbauen.I'a:xssjc_;:-_ _

A .Das Objekt W|rd ausschlleﬂllch verkauft kelne Vermle‘tung, .
B ‘kelne Verpachtung. Dle Gewerbeflachen smd aktuell fren

und koﬁnen zeitnah tbernommen werden. Das Penthouse
Ist derzelt genutzt; dle Ubergabe erfolgt erX|beI nach Ab‘ L
_sprache. :
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Objektart: : Gewerbeimmobilie & Penthouse

Adresse: - JahnstraBe 1, 687_53 W;aghéusel_
Grundstticksflache: ca. 4.436 m? (Flurstiick 4028/12) =
Baujahr: 1967 ' o

Wohnfldche Penthouse: ca. 435,29 m?
Nutzfliche Gewerbe: ca. 5744 m?

Zimmer Penthouse: 8,5

Schlafzimmer:

Energiebedarf:
Photovoltaik:

Parkplatze: G .H J _ : = : z ‘ » . L“xm '; X 7{*&’* X
ErschlieBung: hande U | T ;‘? |
Bl B 7
Kaufpreis / Angebotspreis: Auf Anfrage, zzgl. 3,57% Ké_tﬁ?érb\r@sﬁjon inkl. /47\‘ :
19% Mehrwertsteuer, sowie den weiteren| Kaufnebenkostellw ; - s . i
|J "

& V i
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Waghausel-Kirrlach liegt strategisch im Dreieck Karls-

; Fuhe'- Mannheim - Heidelberg und profitiert von der

£ ',' .wirtschaftlichen Dynamik der Rhein-Neckar- und Tech-

(o) > s : L : -,.‘,_"‘r;c')Jlo isregion: Karlsruhe. Der Standort verbindet dabei
FI G (<) : e PR Sy : F - zwei Qualitsten dig seltst zusammenkommen: betrieb-

park'Wiesental (8 ST San s GRS K ';I'r'ch:éﬁ Al&agstau'glichkeit fur Gewerbe und angenehme

.-Waghausel) aghausel, : ; . ' il AT et Wohnqualltat fiir dﬁ?@f&h@s@“fl%ﬁ@Umfeld das -',
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Objekt-
beschreibung

Dieses Penthouse ist keine kIassisc'H‘e_ Wohnung - eher klei-

~ nes Haus auf dem Dach: groBzuglg,'IaE zoniert und spuirbar
TR

fGr Menschen gedacht, die Raum nicht nur als Quadratme-
ter sehen, sondern als Lebensqualitat. Mit einer Wohnflache
von ca. 435,29 m? und drei Dachterrassenbereichen (zwei
nach vorne, einer nach hinten) entsteht ein Panorama aus
Licht, Weite und Privatsphare. ' :
Die Aufteilung bietet mehrere Szenarien: représentétives
Wohnen, Rickzug, Arbeiten, Gaste - oder ein Live—Work—
Konzept, bei dem der Wohnbereich tatsachlich auf Augen-
hohe mit dem Unternehmen agiert.

Wenn man abends die Terrassenttren &ffnet, passiert hier
etwas, das man auf Fotos kaum‘einfangen kann: Der Him-
mel zieht sich weit Uber den Dachern auf, 'dés Licht wird
weicher, die Luft ruhiger - und die Dachterrassen werden
zur BUhne fUr Sonnenuntergange, die nicht ,nett” sind,
sondern wirklich wirken. Man sitzt oben, mit Abstand zum
Alltag, und merkt, wie selten es ist, dass ein Zuhause gleich-
zeitig so groBzlgig, so offen und dennoch so privat sein
kann.
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Objekt-
beschreibug

Die Architektur spielt ?ewusst mit Weite: lange Blickachsen,
viel Raum zwische Ruckzug und AIItag ) der

zUgig - und drauf3
Terrassenbereich (

Besonders ist auc
die sonst immer ,.&
bybereich, Raum G
ohné Anfahrt, ohn
eiries Dachga ten ein/e grine E
man gestaltenkann. Genau die

zimmer-Eihrichtung. Die Ré
niert”, sondern stimmig. Eirg:r BzUgige offene Kliche, mit \
verlangertem Arm nach drauBen, sowie ein AuBenkamin
und Grillplatz ermoéglichen kulinarische Entfaltung, wie auch

Entspannung unter freiem Himmel.

a
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Lage

Dés Penthouse Iebt'nicht nur von Flache und Terrassen,

~ sondern auch davdn, dass der Alltag funktioniert. Kirr-

lach bietet dafur einen pragmatischen Mix:

- Wohnumfeld mit Bodenhaftung: Keine klassische

Innenstadtlage, aber ein Um'feld, das sich ruhiger,
Uberschaubarer und privater anfuhlt - bei gleichzei-
tig guter Anbindung an die Region. i
Nahversorgung & Ihfrastruktuu% Dinge des téglichen
Bedarfs sind typlscherwelse lfn OH bzw nahen Um-
feld erreichbar: Fur Bewohner bedeutet das: weni-

ger| Umwege mehr Alltagstempo :
Regionale Ausflugs- und Frelzeltqual tat:
ebene bietet viel Raum fir Freizeit - kurze Wege ins

4 Grine, Sport-und Naherholungsangebote sowie

, €ine insgesamt offene, weniger verdichtete Struk-
tur als in den Kernstadten. L)

S __ﬁ&grivatsphére durch Lagekonzept: Gerade bei einem

enthouse ist entscheidend, dass man Riickzug fin-
_esnch isoliert zu fUhlen. Kirrlach ist dafr ein
guter Mlt‘celweg nicht ;;mitten im Trubel®, aber gut
elngeb den
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> bis hin zu édWTing Bahnen
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Objekt-
beschreibung

Gestaltungssple raume:
Die vorhandene Gr"uﬁ%%ém
che neu zu denken'-z

Lager, Versand, Buro @
ist das ein Vorteil,

iz
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mitbringt.
Nach aktueller Informatlon wird das Areal aktuell neu uber-
»’av;plant Je nach kunftiger Planung kann daraus perspektivisch

= —auch die Option entstehen, spater Zusatzllchen Wohnraum
im Neubau zu entwickeln. Das ist planungs- und genehmi-
gungsabhangig.

Stellplatze, Garagen & Flachenhinweise:

Laut Flachenberechnung stehen 17 PKW-Stellplatze sowie 3
Garagenstellplatze zur Verfligung.

Zusatzlich liegen Nutz- und Gemeinschaftsflachenangaben
vor, u. a. fur Technik-/Nebenfladchen und Verkehrsbereiche
(Treppen, Fluchtwege, Technikraume, Brandmeldezentrale
etc.), insgesamt 221,17 m? Gemeinschafts-/Verkehrsflachen.
Einzelne Nutzflachenanteile werden mit 49,74 m? (KG/EG/
OG) sowie weiteren 32,84 m? (u. a. EG-Garagen & DG-Tro-
ckenraum) ausgewiesen.

™
-5 -
Il\\, ™
*Nutzungsidee mit KI gen,griert

Y

. N
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Nutzungsideen

Gestaltungsspielrdume:

Die vorhandene Grundstruktur erlaubt es, Nutzungsberei-
che neu zu denken - z. B. durch klare Zonen fur Produktion,
Lager, Versand, Buro oder Showroom. Fir erfahrene Nutzer
ist das ein Vorteil, weil sich Betriebsabldufe sauber abbilden
lassen. Fur Kaufer mit Vision ist es interessant, weil die Im-
mobilie im Mischgebiet eine seltene Kombinationsfahigkeit
mitbringt.

Nach aktueller Information wird das Areal aktuell neu Uber-
plant. Je nach kilnftiger Planung kann daraus perspektivisch
auch die Option entstehen, spéater zusatzlichen Wohnraum
im Neubau zu entwickeln. Das ist planungs- und genehmi-

gungsabhangig.

Lagerflichen
RI'.

B

 —— T

*Nutzu sidee mit Kl ¢
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Raumaufteilung Penthouse

* Diele

«  Wohnzimmer
* Kiche

e Schlafzimmer
. Buro

¢ Kinderzimmer
¢ Gaste-WC

e  Abstellkammer

¢ Hauptbadezimmer
»  Uberdachte Terrasse
¢ Dachgarten

¢ Fittnessraum

¢ Hobbyraum

e Ankleide
¢ Sauna
e Gaste-WC

e Trockenraum

¢ Eingangsbereich Gaste
*  Gasteschlafzimmer

e Gaste-Wohnzimmer

*  Gaste-Bad

¢ Dachterrasse Gaste
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Raumaufteilung
OG - Gewerbe

« Buro1-10

«  Besprechung 1&2
e Teeklche

*  Fotostudio

¢ Abstellraum

e 4XWC

. Lager

e  Produktion

¢ Lastenaufzug
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Raumaufteilung
EG - Gewerbe

* Halle

¢ Ladeschleuse

*  Warenannahme

e Verkaufsraum

¢ Besprechungsraum
¢ Lastenaufzug

*«  Teeklche

e Buro1-3

*  Umkleide

e 2XWC

VERSAND

TEEKIICHE.

VERKAUFSRAUM
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Raumaufteilung
Kellergeschoss - Gewerbe

¢ Lagerhalle

e Lagerraum1-2

¢ Kleinlager

e Elektroraum

. BMZ

¢ Alarmanlage

e Maschinenraum
¢ Abstellraum 1-2

*  Heizraum W 1844 00
- Lastenaufzug



https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo

“I"l ROOFTOP HOUS

GEWERBEHALLE © PENTHOUSE

Kontaktieren '
Sie uns

ANSCHRIFT

Von Hirsch GmbH
CEO Sebastian Hirsch

ADRESSE

MinchnerstraBe 15a,
82319 Starnberg

KONTAKT

Lucca Tiggeler
Stellvertretender Geschaftsfihrer
Mobil: +49 (0)157 38 80 2918
Mail: info@vonhirsch.gmbh

D

"
S
VN HIRCH

Dieses Anwesen wird exklusiv vermarklet
von der Von Hirsch GmbH
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Diskretion und
Vertraulichkeit

Ein Versprechen an |hre Privatsphare

Dieses Dossier enthédlt sensible Informationen Uber ein
exklusives Immobilienprojekt in Meersburg. Im Interesse
der Privatsphare der Eigentiimer sowie zur Wahrung der
Diskretion eines kiinftigen Erwerbers ist dieses Exposé
ausschlieBlich fiir den persénlichen Gebrauch des Emp-
fangers bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte, auch auszugsweise, ist ohne
unsere ausdriickliche schriftliche Zustimmung nicht ge-
stattet.

Wir weisen darauf hin, dass weiterflihrende Unterlagen,
insbesondere detaillierte Grundrisse, vertiefende Pla-
nungsunterlagen, technische Details oder sonstige pro-
jektrelevante Dokumente, erst nach einem persénlichen
Erstgesprach und gegebenenfalls nach Vorlage eines
entsprechenden Kapitalnachweises (Proof of Funds) so-
wie, sofern erforderlich, nach Unterzeichnung einer Ver-
traulichkeitsvereinbarung (NDA) offengelegt werden.
Wir danken fiir lhr Versténdnis fiir diese im Interesse aller
Beteiligten notwendigen MaBnahmen.

Rechtliche Hinweise & Haftungsaus-
schluss (Disclaimer)

Transparenz und rechtlicher Rahmen

Dieses Exposé wurde mit gréBter Sorgfalt und auf Grundlage der uns zur Verfligung gestellten Informationen erstellt.
Bitte beachten Sie hierzu die folgenden rechtlichen Hinweise:

Angaben Dritter

Samtliche in diesem Exposé enthaltenen Objektangaben, Daten und Beschreibungen, insbesondere zu Flachen, Bau-
jahr, Ausstattung, Technik, Planungsstand und Genehmigungssituation, beruhen ausschlieB3lich auf Informationen, die
uns vom Eigentiimer oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden. Als Maklerunternehmen haben wir diese Angaben
nicht auf ihre Richtigkeit oder Vollstandigkeit hin tGberprift.

Haftungsausschluss

Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Richtigkeit, Aktualitat und Volistandigkeit der gemachten Angaben. Eine Haftung
fir Schaden, die aus der Nutzung dieser Informationen resultieren, ist ausgeschlossen, sofern uns nicht vorsatzliches
oder grob fahrlassiges Verhalten zur Last falit.

Unverbindlichkeit
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, Preisdnderungen sowie Anderungen des Planungs-
oder Genehmigungsstandes bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Urheberrecht
Die in diesem Exposé verwendeten Texte, Grafiken, Visualisierungen und Fotografien sind urheberrechtlich geschiitzt.
Eine Verwendung oder Weitergabe durch Dritte ist ohne unsere ausdriickliche schriftliche Zustimmung nicht gestattet.

Geldwaschegesetz (GwG)

Als Immobilienmakler sind wir nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen verpflichtet, die Identitat unserer Kun-
den festzustellen. Wir bitten daher um lhr Verstandnis, dass wir im Rahmen einer Geschéaftsbeziehung entsprechende
Dokumente, etwa Personalausweis, Handelsregisterauszug oder vergleichbare Nachweise, anfordern missen.
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