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FAME VIDEO-TOUR ONLINE

EVENT &
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Die
Highlights

e Ca.3.592 m?* Gesamtareal

*«  Rund 1180 m? vielseitige Nutzfldchen

*  Showroom, Werkstatt, Baro und Eventflache

* Neu angelegte AuBenanlage mit Wasserspiel

_-' _Gartenbereiche mit Sitzflachen und Kinderbereich
¢ GroRzlugige Parkflachen direkt am Objekt

e Ausstellungsflachen Innen & Auf3en

e Zusatzliche Stellplatzoptionen im Umfeld

¢ Smarte Steuerung von Technik &'Co.

¢ Meoderne Lichttechnik flr besondere Inszenierungen
¢ Sicherheitskonzept mit Kamera- und Alarmtechnik
¢ Bar- und Emporenbereich flr Veranstaltungen

e Industrieklche flr Catering und Events

» Private riickwartige Garagen- und Abstellflachen

. Industri'egébietslage mit wertvollen Spielrdumen

e Flexible Nutzung fur Business, Cars und Events



https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://youtu.be/wPTdY83awfs
https://youtu.be/wPTdY83awfs
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Einleitung

ein gewdhnlicher Gewerbe-

bietet Raum fur Ideen, d|e mehr verlangen als Standard.

GrofRzugige Hallenflachen, smarte Technik, atmosphérische

~ Lichtinszenierung, Barbereich, Industriekliche, moderne _

- Sanitéranlagen, AuBenflachen und Stellplatzmaoglichkeiten
schaffen eine Grundlage, auf der sich Prasentation, Arbeit,
Empfang, Erlebnis und Vermletung auf besondere Weise
verbinden Iassen
Ein Ort far Menschen die mehr suchen als Gewerbeflache,

‘namlich einen besonderenRahmen fur Arbeit, Begegnung,

P{agentation und besondere Anlasse.



https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://youtu.be/wPTdY83awfs
https://youtu.be/wPTdY83awfs

EVENT &
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Objektangaben

Objektart:

Grundsttickflache:
Baujahr:
Nutzflache gesamt:

Ausstellungs-/Showroomflache:

~ Werkhalle:

Biiro- und Nebenflachen:
Gebaudehéhe Ausstellung:
Gebaudehdhe Betriebsteil:
Raume gesamt:
Stellplatze:

Tore / Zufahrt:

Art der Heizung:
Energieausweis:

Energietrager:
Endenergieverbrauch Warme:
Endenergieverbrauch Strom:
Primdrenergieverbrauch:
CO,-Emissionen:
Verfligbarkeit:

Kaufpreis:

Reprasentative Gewerbeimmobilie /
Showroom- und Eventstandort

ca. 3.592 m?

2010

ca. 1180 m? laut Flachenaufstellung
ca. 543 m?

ca. 358 m?

ca. 279 m?

ca. 800 m

ca. 6,50 m

15

ca. 20 Stellplatze
2 Schiebetore und 2 Rolltore
Gasheizung _
Energieverbrauchsausweis

fr Nichtwohngebaude

Erdgas

53,4 kWh/(m**a)

14,8 kWh/(m?**a)

185,1 kWh/(m?*a)

21,0 kg CO,-Aquivalent/(m?*a)

nach Vereinbarung

Auf Anfrage + Kauferprovision: 4%
zzgl. Mehrwertsteuer sowie weiterer
Kaufnebenkostenwie Notar, Grund-
buch, Grunderwerbsteuer

VIDEO-TOUR ONLINE
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Objekt-
Eschreibung

Ein Standort mit besonderem Charakter

Diese moderne Gewerbeimmobilie in Singen verbindet repra-
sentativen Charakter, hochwertige Ausstattungsdetails und eine
bemerkenswert vielseitige Nutzungsstruktur. Das Gebaude wurde
2010 errichtet und in den vergangenen Jahren mit.greBem.An-
spruch weiterentwickelt, gepflegt und aufgewertet.

Entstanden ist ein Standort, der weit Uber eine klassische Halle
hinausgeht: modern, groBzlgig, technisch durchdacht und mit
einer Atmosphare, die sowohl flr geschéftliche als auch flr priva-
te Nutzungskonzepte einen besonderen Rahmen schafft.

Flachen, Raume und Struktur

Aufeinem ca. 3.592 m? groBen Grundstiick bietet die Immobilie
rund 1180 m? Nutzflache. Diese verteilt sich auf eine groBRzii-
gige Ausstellungs- und Showroomflache, einen Werkstattbe-
reich, mehrere Blro- und Besprechungsraume sowie zahlreiche
Nebenflachen. Insgesamt umfasst das Objekt ca. 15 Rdume und
Funktionsbereiche, darunter Event-Halle, Werkstatt, Blro- und
Konferenzraume, Technikraume, Serverraum, Archiv, Kihlhaus,
Sanitarbereiche sowie Kichen- und Nebenrdume.

Ausstattung und Atmosphare

Die Halle selbst beeindruckt durch ihre offene Struktur, die hoch-
wertige Gestaltung und ihre besondere Aufenthaltsqualitat. GroRRe
Glasflachen, moderne Lichttechnik, smart steuerbare Beleuchtung
und Tore, ein atmospharischer Bar- und Emporenbereich sowie
die neu angelegte AuBenanlage mit Gartenbereichen, Sitzflachen,
Wegen und Wasserspiel schaffen ein Umfeld, das Funktionalitat
und Erlebniswert auf besondere Weise verbindet. Erganzt wird das
Raumprogramm durch eine groBzlgige Parkplatz- und AuBenfla-
chensituation, die sowohl fUr Gaste, Kunden, Aussteller als auch fur
eigene Fahrzeuge oder betriebliche Ablaufe einen hohen prakti-
schen Nutzen bietet.


https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://youtu.be/wPTdY83awfs
https://youtu.be/wPTdY83awfs
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Objekt-
Eschreibung

Nutzungskonzepte und Potenzial

Besonders interessant ist die Vielseitigkeit der Immobilie. Neben
einer Nutzung-alsreprasentativer Firmensitz, Showroom, Werk-
statt-, Lager- oder Gewerbestandort erdffnet das Objekt auch

)

Perspektiven flUr hochwertige Veranstaltungen, Prasentationen | ) l
und exklusive Betreiberkonzepte. Denkbar sind unter anderem 1 !
Firmenveranstaltungen, Produktprasentationen, Hausmessen,

Vortrage, Seminare, Netzwerkveranstaltungen, Public Viewing,
Sportlbertragungen, private Feierlichkeiten, Hochzeiten, Ge-
burtstage, Genussabende, Foto- und Videoproduktionen sowie
ausgewahlte Kunden- und VIP-Events.

Arbeiten, prasentieren, empfangen und betreiben -

Die Kombination aus groBer Hallenflache, Blro- und Nebenrau- ; &
men, Industriekliche, modernen Sanitarbereichen, Bar- und Em- q
porenbereich,"AuBenanlage, Parkflachen und Werkstattstruktur
schafft eine jseltene Grundlage fir Kaufer, die mehr suchen als
reine Gewerbeflache. Hier lassen sich Arbeiten, Prasentieren,
Empfangen, Bewirten, Feiern, Ausstellen und Betreiben an einem _,./ = . 57
Standort miteinander verbinden. 3 4

Industriegebiet mit erweiterten Spielrdumen 7
Ein wesentlicher Standortvorteil liegt in der Lage im Industriege- {1y ; J
biet. Gegenlber wohnnahen oder innerstadtischen Eventflachen - ;"_‘ ¥ //
entstehen dadurch deutlich gréBere zeitliche und betriebliche i # ok 2
Spielrdume. Insbesondere flr Abendveranstaltungen, Corporates . mmmm— - e

Events, Public Viewing, private Feiern oder gréRere Kundenfor- 4 || N A f[

mate ist dies ein relevanter Mehrwert, da keine klassische Sperr- (f j

stunde wie in sensibleren Lagen besteht. Die konkrete Nutzung, '1\ |
insbesondere bei regelmaBiger Fremdvermietung, 6ffentlichem | J/ ,l/'
Veranstaltungsbetrieb, Ausschank oder Musikveranstaltungen, /
ist im Einzelfall behérdlich und gaststattenrechtlich zu prifen. )\


https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://youtu.be/wPTdY83awfs
https://youtu.be/wPTdY83awfs
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ing
lie Immobilie auch interessan-

nditeorientie te Bewwtschaf‘tung Durch die
Kombinat he, AuBenanlage, Bar- und Empo-
renbereich, Indus S n, Parkplatzsituation
und besonderer Lagequa ) r_- anste

tungen, Firmenformate, Prasentatio i
zusatzliche Einnahmequelle dienen. Eine vorliegende Beispiel
rechnung eines zweitdgigen hochwertigen Kundenevents zeigt
einen Bruttoumsatz von Uber 33.000 €. Dieses Beispiel stellt
keine Ertragsgarantie dar, verdeutlicht jedoch das vlirtschaftﬁ—

— @WI pmt%ﬁir%r%gl_lgl’*Vermarktung, geeigneter
] tur und behor __\geprufterNutzung mlt dem

mer, U tern‘eh_:;r[épu'ﬁd’ﬂﬁﬁér
Diese Immobilie richtet sich an Menschen und Unternehmen, die
einen besonderen Standort suchen: als private Erlebnisflache,
als reprasentative Unternehmensadresse, als Eventlocation, als
Showroom, als Betreiberkonzept oder als hybride Kombination

aus Eigennutzung und ausgewahlter-Fremdvermietung.

_,____ .

=

a8 ovoNTe =
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Ccars & events

Singen GmbH
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ten aufgezeigten Nutzungsideen sind
five Buchungen aus dem Alltag des Gewerbes.
s ist fur lhre Zwecke natiirlich noch erweiterbar.

\J \ A
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KEINE SPERR-
STUNDE, PARTIES
OHNE ENDE
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==

IHR FIRMEN-
EVENT WIRD
UM STAR
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EIN ROMANTI-
SCHER ORT FUR
IHRE HOCHZEIT
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EIN PLATZ FUR
AUTOLIEBHABER.
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MODERNE BURO-,
& KONFERENZ-
RAUME



https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://youtu.be/wPTdY83awfs
https://youtu.be/wPTdY83awfs

VIDEO-TOUR ONLINE



https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://youtu.be/wPTdY83awfs
https://youtu.be/wPTdY83awfs

VIDEO-TOUR ONLINE
FAME
EVENT &
GEWERBELOCATION

AUTOS,
MASCHINEN
UND MEHR.
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Di la
J — N 5 5 )
Der neu angelegte Garten ist viel mehr als nur Freifléiche,

sondern ein kleines beleuchtetes Paradies
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+

WASSER,
DESIGNERMOBEL,
RUHEPLATZ UND
MEHR
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Lage

Die Immobilie befindet sich in etablierter Industriege-
bietslage von Singen, in der Josef-Schuttler-Strafe. Das
Umfeld ist gepragt durch gewerbliche und industrielle
Nutzungen, funktionale Betriebsstandorte und eine ro-
buste Standortstruktur.

Far ein Objekt mit Showroom-, Werkstatt-, Gewerbe-
und Eventpotenzial bietet diese Lage klare Vorteile: gute
Erreichbarkeit, gewerbliche Akzeptanz und gréBere be-
triebliche Spielrdume als wohnnahe oder innerstadtische
Lagen.

Singen als Wirtschaftsstandort

Singen zahlt rund 48.000 Einwohner und gehort zu den
wichtigsten Wirtschaftsstandorten im Hegau und west-
lichen Bodenseeraum. Die Stadt ist gepragt durch Indus-
trie, Mittelstand, Einzelhandel, Dienstleistungen und ein
breites regionales Einzugsgebiet. Nach Standortdaten
von Singen aktiv umfasst die ortliche Gewerbestruktur
rund 1.950 Betriebe.

Darunter befinden sich zahlreiche kleine und mittel-
standische Unternehmen sowie mehrere gréBere Arbeit-
geber mit 250 bis Uber 500 Beschéaftigten. Fur diese
Immobilie entsteht damit ein relevantes Umfeld poten-
zieller Firmenkunden, Veranstaltungspartner, Nutzer
oder Mieter. Das Markt- und Einzugsgebiet von Singen
umfasst rund 340.000 Einwohner einschlieBlich des an-
grenzenden Schweizer Potenzialraums.

—> Tipp: Klicken Sie hier, um direkt auf Google Maps zu gelangen.

/4
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Lage

Infrastruktur L_iiid-Anbind_ung' 4 _

Singen verfugt dber eine gut ausgebaute Infrastruktur-mit Einkaufsmégliéhkeiten, Gastronomie, Hotellerie, Dienstleistungen, medizinischer \Mersoergung und stadtischen Einrichtun-
gen. Das innerstédti_sche CANO Shoppingcenter erganzt die Versorgung mit:zahlreichen Shops, Gastronomieangeboten und Parkmdéglichkeiten. Verkehrlich ist Singen stark ange-
bunden. Der Bahnhof bietet Verbindungen unter anderem nach Konstanz, Radolfzell, Schaffhausen, Zirich und Stuttgart. Uber das nahe Autobahnkreuz Hegau bestehen schnelle

AnschlUsse an die A8, die/A98 und die B33. '

Hegau, Bodensee und Schweiz

Singen liegt im Hegau, zwischen Bodensee, Vulkanlandschaft und Schweizer Grenze. Radolfzell, Konstanz, Stockach, Engen, Gottmadingen, Schaffhausen und die Schweizer
Grenzregion befinden sich im erweiterten Einzugsgebiet. Damit verbindet der Standort industrielle Nutzbarkeit mit regionaler Reichweite, Bodensee-Nahe'und Zugang zum
Schweizer Wirtschaftsraum. Firr Eigennutzer, Unternehmer und Betreiber entsteht eine vielseitige Lagebasis mit lokaler, regionaler und grenzlberschreitender Nachfrage.
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Kontaktieren
Sie uns

ANSCHRIFT

Von Hirsch GmbH
CEO Sebastian Hirsch

ADRESSE

MulnchnerstraBe 152,
82319 Starnberg

KONTAKT

Sebastian Hirsch
Geschéftsfuhrer
Mobil: ++49 (0)157 38 80 29 18
Mail: info@vonhirsch.gmbh

EIE'

"E”WE

Dieses Anwesen wird exklusiv vermarklel
von der Von Hirsch Gmbl
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Rechtliche Hinweise & Haftungsausschluss (Disclaimer)

Transparenz und rechtlicher Rahmen

Dieses Exposé wurde auf Grundlage der uns vorliegenden Informationen erstellt. Samt-
liche Objektangaben, Flachen, Grundrisse, Bilder, Visualisierungen, Nutzungsideen, Aus-
stattungshinweise sowie Planungs-, Betreiber- und Entwicklungsperspektiven beruhen
auf Angaben und Unterlagen des Eigentlmers, dessen Beauftragten oder Dritter. Als
Maklerunternehmen haben wir diese Angaben nicht eigenstandig bautechnisch, recht-
lich, steuerlich, wirtschaftlich, brandschutztechnisch oder genehmigungsrechtlich ge-
praft. FUr Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der bereitgestellten Informationen
sind der EigentUmer bzw. dessen Bevollméachtigte verantwortlich. Die Verdffentlichung
erfolgt auf Grundlage der freigegebenen Objektinformationen.

Wir Ubernehmen keine Gewahr flr Richtigkeit, Aktualitat und Vollstandigkeit der Anga-
ben. Eine Haftung ist ausgeschlossen, sofern uns nicht Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit
zur Last fallt. Dieses Exposé stellt keine Beschaffenheitsvereinbarung, Garantie oder Zu-
sicherung bestimmter Eigenschaften dar. Flachen, Grundrisse, Raumprogramme, Stell-
platzangaben, Aufteilungen und Ausstattungsbeschreibungen beruhen auf vorliegenden
Kataster-, Planungs-, Konzept-, Vermarktungs- und Eigentimerunterlagen. Sie kdnnen
von tatsachlichen, genehmigten, vermessenen oder kinftig realisierbaren Flachen und
Nutzungen abweichen. Durch Planung, Genehmigung, Umbau, Sanierung oder Umnut-
zung kénnen sich Flachen, Zuschnitte, Raumaufteilungen und Nutzungsmaoglichkeiten
andern.

Alle dargestellten Ausbau-, Nutzungs-, Event-, Showroom-, Automotive-, Hospitality-,
Betreiber-, Garten-, AuBenanlagen-, Prasentations- oder Vermietungskonzepte sind un-
verbindliche Méglichkeiten. Sie stellen keine Zusage zu Bestand, Genehmigungsfahigkeit,
Wirtschaftlichkeit, Auslastung, Ertrag, Betreiberféahigkeit oder kinftiger Nutzung dar. Die
Immobilie befindet sich nach vorliegenden Unterlagen in einem Industriegebiet. Hieraus
kénnen sich gegenlber wohnnahen oder innerstadtischen Lagen erweiterte betriebliche
Nutzungsspielrdume ergeben. Gleichwohl sind sadmtliche konkreten Nutzungen, insbe-
sondere regelmaBige Fremdvermietung, éffentliche Veranstaltungen, Musikveranstaltun-
gen, Ausschank, Gastronomie, Catering, Public Viewing, Hochzeiten, Messen, Seminare
oder sonstige Eventformate, eigenstandig behordlich, gaststattenrechtlich, brandschutz-
technisch und ordnungsrechtlich zu prifen.

Hinweise auf eine fehlende oder eingeschrankte Sperrstunde, besondere Nutzungsspiel-
rdume oder veranstaltungsbezogene Vorteile der Industriegebietslage beruhen auf den
derzeit vorliegenden Informationen und ersetzen keine verbindliche behérdliche Aus-
kunft. MaBgeblich sind die jeweils geltenden gesetzlichen Vorschriften, kommunalen Re-
gelungen, Genehmigungen, Auflagen und behordlichen Entscheidungen.

Visualisierungen, Moodbilder, KI-Darstellungen sowie beispielhafte Einrichtungs-, Event-,
Garten-, Showroom-, Messe-, Public-Viewing- oder Nutzungsszenarien dienen aus-
schlieBlich der Veranschaulichung moglicher Ideen. Sie stellen keinen Ist-Zustand, keine
genehmigte Planung, keine zugesicherte Ausstattung und keine verbindliche Leistungs-
beschreibung dar.

Die im Exposé oder in ergéanzenden Unterlagen erwéhnten Beispielrechnungen, Kosten-
aufstellungen, Investitionsannahmen oder mdglichen Erldse dienen lediglich der unver-
bindlichen Orientierung. Sie stellen keine Wirtschaftlichkeitsberechnung, Ertragsgarantie,
Auslastungszusage, Finanzierungsgrundlage oder steuerliche Empfehlung dar. Eine be-
lastbare Betreiber-, Rendite- oder Investitionsprifung ist durch den Erwerber eigenstan-
dig mit fachkundigen Beratern vorzunehmen.

Angaben zu Energieausweis, Baulasten, Grundbuch, Bebauungsplan, ErschlieBung, Stell-
platzen, Toren, technischen Anlagen, Sicherheitsausstattung, Heizung, Stromanschluss,
AuBenanlagen, Klche, Sanitarbereichen und sonstiger Ausstattung beruhen auf den vor-
liegenden Unterlagen und Eigentimerangaben. Eine eigenstandige technische, rechtli-
che und wirtschaftliche Prifung durch den Erwerber bleibt ausdrlcklich empfohlen.
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, Preisanderungen,
Anderungen des Planungs-, Genehmigungs-, Eigentums-, Grundbuch-, Baulasten-, Nut-
zungs- oder Rechtsstandes sowie Irrtum bleiben vorbehalten. Ein rechtsverbindlicher Er-
werb kommt ausschlieBBlich durch notariellen Kaufvertrag zustande.
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Rechtliche Hinweise & Haftungsausschluss (Disclaimer)

Transparenz und rechtlicher Rahmen

Die Kauferprovision betragt 4,00 % zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer, berechnet aus
dem notariell beurkundeten Kaufpreis, sofern keine abweichende schriftliche Verein-
barung getroffen wird. Der Provisionsanspruch entsteht bei Abschluss eines wirksamen
Kaufvertrages infolge unserer Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit.

Dem Erwerber wird vor Vertragsschluss eine eigenstandige Due Diligence empfohlen.
Dazu gehoren insbesondere die Prifung von Eigentum, Belastungen, Dienstbarkeiten,
Baulasten, Grundbuchstand, Bausubstanz, Brandschutz, Genehmigungen, Nutzungs-
rechten, Bebauungsplan, Bauordnungsrecht, Gaststattenrecht, Steuerfragen, Energie,
Umweltfragen, Altlasten, Versicherbarkeit sowie der Realisierbarkeit des geplanten Nut-
zungskonzepts.

Texte, Grafiken, Fotografien, Plane, Visualisierungen, Layouts und sonstige Inhalte die-
ses Exposés sind urheberrechtlich geschitzt. Verwendung, Vervielfaltigung, Veroffent-
lichung oder Weitergabe durch Dritte sind ohne schriftliche Zustimmung nicht gestattet.
Personenbezogene Daten werden nach den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere der
DSGVO, verarbeitet. Als Immobilienmakler sind wir zudem zur Geldwaschepravention
verpflichtet, die Identitat unserer Kunden und wirtschaftlich Berechtigten festzustellen
und entsprechende Nachweise einzuholen.

Dieses Exposé dient der ersten vertraulichen Information und stellt keine rechtliche, steu-
erliche, technische, bauliche, genehmigungsrechtliche oder wirtschaftliche Beratung dar.
Eine verbindliche Prifung des Objekts, seiner rechtlichen Situation und der beabsichtig-
ten Nutzung bleibt den vom Erwerber beauftragten Fachberatern vorbehalten.


https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://www.youtube.com/watch?v=2T0xX14xSXo
https://youtu.be/wPTdY83awfs
https://youtu.be/wPTdY83awfs
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