WOHNPROJEKT OBSTEIG
DIE DREI SONNEN

K Qrlsmao

in \'T'_] uten handen



i U'.tl

Hiapranien TLILLEETT
qu f |!l"-r!-lll|“:l{||
i

TrTidillliii graderier! MTIIi111]
f rl'-h|'J'-r|h||l-'||>r'|:lt
/ Tl {1l s .Jr"v|||-'.' P'[I’“FFI'!IJ
LLLU AT ; ..a.--a.r..ua.r-n,.. dartddnnnetid T
rrin 'iu.lrlu.-.-u|Ilrn'lI'J'rnfliill"“lii!ll’ii“lli!llll
’ / flfrrnany ||lJ'.r|-Jllfll!li!l||IJ||I|III'||JI|4|r||
[ r 4 r--i.-rlra..|-|nu1!lru|li-lrluu- TTILLL
(LT T ML, LT
s T TLLL LR Firevini T |-|-'n--|nnllir-l|url
}.i'jfl-fl'l S0addriirngrresy ires padaae geaidig .J||!;Jf|lll||1!||'|| i
Frrier L 144 FATrnerereey TTLLLLEE 34 .ar||IJM-H|H”IIM|I|“-1
T |-p|‘|il||I-JJ.ln’ril!lll'n‘rllll!ullrull
/ senpiyaane :r-lll-’”-lllh.lll

I

T T LT

T i
'r')‘l'lr'.f.ffl.rr

sidrained
TIl

"

Il

e

J||Jrll'l!i

Srfed gty
lJr:'-‘.""irl-r|..t{|-
W THTITILELNS ' ML N1l
firiiianines 'J.'||r|un||1|1u.u.-
I LI i Irllilill’irlrlirll’
'} ..rJ--“p{in-'“r-’.rrirrl»li
Seahdddee? Jiaadddanaadd

HTTLLTLL 44

WWW ' CARISMA.TIROL

TIIIi4d!

(]

T

Lt

)

TLLiLE
TLEL R
THIELLL
aaaan
“

lII{I’r'lIIfh».

|r|1rolll
it

L
Jaaddine ML L




DREI LICHTPUNKTE.
ZWE| EBENEN. EIN
ZUHAUSE.

DIESES WOHNPROJEKT BIETET IHNEN

- 20 Wohnungen von 40 bis 99 m?

- 29 Tiefgaragenplatze

- Wohnen im Griinen

- viel Natur vor der Haustiire

- grandiose Bergkulisse inklusive

- kleinteilige Wohnstruktur, 5 bis 8 Wohnungen pro Haus

- ausgesprochen grof3e Garten

- groBzligige Terrassen bzw. Balkone

- liebevoll gestalteter Kinderspielplatz

- ausgesprochen sonnige Lage, theoretisch an 365 Tagen im Jahr
- zahlreiche Sport- und Freizeitmdglichkeiten

- komfortable FuBbodenheizung

- grofRformatige Feinsteinzeugfliesen

- hochwertige Sanitdrausstattung

- Anschlisse fir TIWAG-E-Lades&ulen in der Garage vorbereitet
- Luft-Warmepumpe in Kombination mit einer Wasser/Wasser-Warmepumpe

- nahezu 100% Alternativenergie



DIE DREI SONNEN

DIE WARME DES LEBENS AM HOCHPLATEAU

L

Am FuRe des Mieminger Gebirges liegt Obsteig, die westlichste und  Die kleine, feine Wohnanlage ,Die drei Sonnen" mit nur 20 Einheiten tragt
héchste Gemeinde des Mieminger Plateaus. Das verdeutlicht der Ge-  ihren Namen zurecht - schliesslich befindet man sich hier an einem der
meindename, der sich vom Begriff “ob der Steigung” ableitet. 1336 wurde sonnigsten Platze Tirols. Wie bei all unseren Wohnbauprojekten wurde

das Dorf erstmals als “Schneggenhausen” erwahnt, der Name dnderte bei der Konzeption besonderer Wert auf eine hohe Wohn- und Lebens-

sich ein Jahrhundert spater in “Miemingerperg ob des Steigs”, und 1660  qualitat fiir die Bewohner gelegt.

dann in “Obsteig". Die Gemeinde besteht aus verstreuten Dorfern und In enger Zusammenarbeit mit lhnen und unseren regionalen Fachfir-

Weilern am Plateau. men gestalten wir durchdachte Wohnriume, die durch Funktionali- ""“-1- .

tat und Personlichkeit punkten. Unsere hohe Eigenkapitalausstattung
garantiert lhnen dabei héchste Sicherheit fir lhre Investition.

Wir bieten Ihnen die perfekten Voraussetzungen fir Ihr neues Zuhause.
Bei uns sind Sie einfach in guten Handen.
Herzlichst, Ihr

Das Gebiet von Obsteig war bereits um 1000 vor Christus besiedelt. Der

rémische Kaiser Decius hat die Via Decia gebaut, eine Verbindung von
Zirl zur Via Claudia Augusta bei Dormitz. Sie fithrte durch Obsteig und
weiter Uiber den Holzleitensattel.

Eine ganze Fille an Freizeitmoglichkeiten erdffnet sichinmitten eines

groRartigen Panoramas. Wandern, Geocaching, Biken,Golf, Klettern,

Laufen und Nordic Walking sowie Ski fahren, Langlaufen,Schneestapfen, // /f /
Winterwandern, Snowboarden, Rodeln und Skitouren-eine schier un- / / / A ¢

endliche Anzahl an Freizeitmoglichkeiten stehen lhnenhier offen.
Mag (FH) I'dlchael Kugler

WWW.CARISMA.TIROL
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Ruhiges WandernamsonnigenMieminger Plateau,den bﬁ&begehrtgn Geocachf:shinterher-
jagen, auf dem Fahrrad oder Mountainbike die Tiroler Berge rundum Ob: eiger‘kuﬁgeﬂeim " r

4 -
entspannenden Golfen die ruhige Atmosphare genieRen. Oder beim ans ruchsvollqrrkletterﬂlv-f - 14 ._ ) f
Laufen oder Nordic Walking sich so richtig auspowern - all das bietet der Sommer in Obsteig in > . R— o I o7 '
Tirol.  Spr— ﬂ-ﬁ'ifl £ T \ '

= '
GenieRen Sie die nahezu unberiihrte Natur des Landschaftsschutzgebietes Miemingr‘ Plateafm ?ﬂ\‘:‘% 1
und erleben Sie traumhafte Sommer in den Tiroler Alpen. Die hiigeligen und bunten Almwiesen *7-53?-?1“'3& "5.
sind wie geschaffen, um kleine oder langere Wanderungen zu gehen. GenieRRen Sie lhre neue g -
Heimat bei anspruchsvollen Mountainbike-Touren und anschlieBendem Baden im Mieminger See. -
Und im Herbst? Ein absolutes Highlight - die ,Goldwalder” vom Sonnenplateau. Ein jahrlich
wiederkehrendes Naturschauspiel: die Larchen schliipfen fiir wenige Wochen in ihre herbstliche

Goldrobe und entfalten eine einmalige, goldige Farbenpracht - vor dem blauesten aller blauen
Himmel.
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WEITE, ..
UNBERUHRTE
WINTERLANDSCHAFT

Auchim Winterspirtmanam MiemingerPlateaudieKraftderNatur.DieumliegendeldyllederRegionladtzueinem
ausgedehnten Winterspaziergangauf nahezuunendlichenWinterwanderwegendurchtiefverschneiteWalderein.
Atmen Sie die pure Kraft der Baume einundgenieRenSiedieschneegedampfteStillederNaturinmitteneinerweien
Zauberlandschaft.

Das Skigebiet Griinberg bietet bestens praparierte Pisten und ist auf Familien spezialisiert. Hier finden Jung und Alt

gleichermaRen zu ihrem ausgelassenen Wintervergniigen. Das vielseitige Sportangebot umfasst nicht nur Ski fahren,
Snowboarden und Rodeln, sondern auch Skitouren, Langlaufen und Schneeschuhwandern.

Obsteig und das Mieminger Plateau mit seinem beeindruckenden Panorama eignen sich fiir simtliche Wintersportarten

und bieten fiir jeden etwas. Vom Erlebnisspielplatz fiir Kinder bis zur Einkehr in der gemiitlichen Griinbergalm ist fir alle
Altersklassen bestens gesorgt.




-
’.
-

" -
L

i 80
= e
7 ‘.ﬂ k=

&

s

~ .‘& m
oo
v, -..nH I
af

~a
e Y

A
X
- (-
¥y

l‘ r 'y






H’ OBSTEIG™~

e

<

¥



f 4 Q- .—Hm _'_i_ e
C— :

E_. v H s .,_‘dig‘--‘j
= ?‘“RWM'E'_‘L T ALLES IN IHRER NAHE.

—

" _.EB=— _  DIE INFRASTRUKTUR.

i
\ —
L0 .
n e
X F y
./E L u ° a/-’

WAS IMMER SIE BRAUCHEN.

/ s
9
} A . -~ Die Wohnanlage mit ihren 20 Wohnungen befin- Im unmittelbaren Umkreis finden Sie:
/ / det sich an einem der sonnigsten Platzen in Tirol am - Supermarkt (0,7 km)
- 'ﬂ ™ L westlichen Rand des beriihmten und beliebten - Bank (0,2 km)
2 Mieminger Plateaus. - Trafik (0,7 km)
/ | Besonders fur Sportinteressierte und Familien ;Z:t::?alulst{(sdj,Skl?:ri )
y bieten sich unzéhlige Freizeitmoglichkeiten wie - Gasthaus (0,7,|<ml
I Golfen, Wandern, Laufen, Biken, Skifahren, Rodeln, _ inderbetreunug (0,8 km)
98 Geocaching, und und und. - Volksschule (0,9 km)
/ FuBladufig erreichen Sie eine Bank, ein Restaurant, - Bibliothek (0,9 km)
) eine Bushaltestelle, wichtige Nahversorger sowie - Arzt (3,5 km)
N diverse Kinderbetreuungsstatten und eine Volks- - Therapiezentrum (0,3 km)
oy \ schule. - Zahnarzt (3,7 km)
R - Schwimmbad (3,4 km)
S \ - Sportanlage (3,3 km)
e - Apotheke (3,9 km)
N \ = E - Bushaltestelle (0,2 km)
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LEBENSTRAUM.
RUCKZUGSORT.

WOHLFUHLWOHNUNG.

WILLKOMMEN IN IHREM NEUEN ZUHAUSE

Ihr neues Zuhause verfiigt Giber eine gehobene
Standardausstattung. Diese reicht von den war-
men EchtholzfuRbdden in den Wohnraumen tiber
grofl3formatige Feinsteinzeugfliesen bis hin zur
hochwertigen Sanitdrausstattung.

Das Wohnbauprojekt ist umgeben von viel Wald

und Natur. Sie befinden sich an einem der sonnig-
sten Platze in Tirol auf einem Hochplateau.

Alle Wohnungen verfligen tiber Balkone, Terrassen
oder groRziigige Garten. Selbstverstandlich gibt

es fur alle der insgesamt 20 Wohneinheiten ein
eigenes Kellerabteil und ausreichend viele Tiefga-
ragenstellplatze inkl. Vorbereitung auf E-Mobilitat.

Sie erreichen jede Wohnung bequem tber einen
Lift.
Da bleiben kaum noch Wiinsche offen.

Falls doch, kénnen Sie wahrend der Bauphase
natdirlich lhre Wiinsche mit einflieBen lassen

und so lhr neues Zuhause mitgestalten. Gemein-
sam mit uns realisieren Sie lhre ganz persénlichen
Vorstellungen von den eigenen vier Wanden.

Unser Team steht Ihnen mit seiner langjdhrigen
und umfassenden Erfahrung jederzeit hilfreich
zur Seite. Gemeinsam mit unseren ausge-wahlten
regionalen Fachfirmen entwickeln wir das beste

Resultat fiir Ihr uneingeschranktes Wohlfiih-
Iwohngefiihl.

Erschaffen Sie sich gemeinsam mit uns lhren ganz
indiviuellen Lebenstraum.



WOHLFUHLWOHNUNGEN

UNSERE BEISPIELE

4-ZIMMER-PENTHOUSE

TOP AWO7

DACHGESCHOSS

Wohnfl dche 97,75 m*
Terrasse 36,95 m?

Bei den in der Verkaufsbroschiire vorgestellten Wohneinheiten handelt es sich um beispielhaft e
Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen jedenfalls
mdglich sein. Die verbindliche Gestaltung der Wohneinheiten ergibt sich ausschlie@lich aus der Bau- und
Ausstatt ungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefligten Planen.

WWW.CARISMA.TIROL




WOHLFUHLWOHNUNGEN

UNSERE BEISPIELE

3-ZIMMERWOHNUNG

TOPBWOS5

1. OBERGESCHOSS

Wohnfl dche 75,90 m*
Balkon 10,00 m?

Bei den in der Verkaufsbroschilre vorgestellten Wohneinheiten handelt es sich um beispielhaft e
Visualisierungen, die nicht verbindlich und nicht Vertragsinhalt sind. Anderungen kénnen jedenfalls
mdglich sein. Die verbindliche Gestaltung der Wohneinheiten ergibt sich ausschlie@lich aus der Bau- und
Ausstatt ungsbeschreibung und den dem Vertrag beigefligten Planen,






DER CARISMA MEHRWERT

AUSFUHRUNGSSTANDARDS UND BESONDERHEITEN

+

©

MOBILITAT =

Gibt Menschen mit Handicap die
Moglichkeit, ihren Lebensraum selbst-
standig und uneingeschrankt zu nutzen.
- Weitgehend stufenlose Erreichbar-

keit Ihrer Wohnung - von der Tiefga-
rage bis auf Ihre Terrasse oder lhren
Balkon

- Ausreichend groRzligige Bewe-
gungsflachen mit gut befahrbaren
Bodenbelidgen und hoher Rutschsi-
cherheit im Sanitar-
bereich

SICHERHEIT <=

Fur die Bedlrfnisse der heutigen Zeit,
um lhr Zuhause als sicheren Ruckzugs-
ort zu gestalten.

- Beleuchtung der Allgemeinflachen

mit Bewegungsmeldern und/oder
Lichttastern

- Wohnungseingangsttiir mit Mehr-
fachverriegelung und einbruchhem-
mendem Zylinder

- Rauchmelder in allen Aufenthalts-
raumen sorgen fiir lhre Sicherheit
bei Brandgefahr

ENERGIE <=

So baut man heute - energieeffizientes
Wohnen durch intelligente Planung und
Verwendung nachhaltiger Rohstoffe.

- Effizienter Energie-Standard mit be-
sonders hoher Fassadendammung

und 3-fach-verglasten Fenstern fiir
besten Schall- und Warmeschutz

- Die Warmeverteilung innerhalb der
Wohnung erfolgt mittels FuBboden-

heizung und Raumthermostat fiir ein
behagliches Wohnklima.

- Heizwarmebedarf [HWB]
Haus A: 39 kWh/m?a, Klasse B
Haus B: 46 kWh/m?a, Klasse B
Haus C: 39 kWh/m?a, Klasse B

- Gesamtenergieeffizienz [fGEE]:
Haus A: 0,72
Haus A: 0,74
Haus A: 0,71

o+

=

KOMFORT <=

Kleine, durchdachte Besonderheiten

komplettieren lhr neues Zuhause.

- Ein Schlissel schlieft Ihre Wohnung,
Keller und Briefkasten. Dazu be-
kommen Sie einen Handsender pro
Tiefgaragenparkplatz

- Personenaufzug von der Tiefgarage
bis ins Dachgeschoss

- Frostsichere Wasseranschliisse bei
den Gartenwohnungen

- Stromzuleitungen fiir einen
funkgesteuerten Sonnenschutz

- Echtholzparkettbéden im gesamten
Wohnbereich und groRformatige
Feinsteinzeugfliesen im Sanitarbe-
reich

- Vorbereitung der Medienverteilung
fiir Telefon, TV und Internet

- Anschluss fiir eine TIWAG-E-
Ladestation bei jedem Tiefgaragen-
platz vorbereitet



LANGLEBIG UND
WOHNLICH

»~

DIE BODENBELAGE

Ihr Wohnen ist so einzigarti g wie Ihr Parkett boden. Der Echtholzparkett von Bauwerk ist ein
raumpragendes Naturelement und verleiht lhrem neuen Zuhause Warme und Geborgenheit.

BAUWERK-PARKETT BALKON- & TERRASSENBELAG
Seit 1935 ferti gt das Schweizer Traditi onsunter-  Dieses europdische Holz ist durch seine
nehmen Bauwerk mit typisch schweizerischer Harzschicht wasserabweisend und damit
Zuverlassigkeit und Prazision Parkett fiir sehr widerstandsfahig und wett erfest.

hochste Anspriiche. Mit Monopark Eiche und Casa- Die natlrliche Verwitt erung des Holzes

park Eiche haben wir sehr hochwerti ge bringt ein edles Silbergrau zum Vorschein.

und fuir FuBbodenheizungen opti mierte Dieser natirliche Vorgang kann durch

Parkett e gewahlt. Das dafiir verwendete Holz regelmiBiges Olen verlangsamt werden.

kommt aus kontrollierter Herkunft .

Das Larchenholz ist ein duBerst Robustes.

Larchenholz, natur

N
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HOCHWERTIG
UND ZEITLOS

DIE SANITARAUSSTATTUNG

GEBERIT WC-Driicker

HANSGROHE Armaturen

LAUFEN PRO WC und Handwaschbecken
KALDEWEI PURO Waschhecken
KALDEWEI CAYONO Badewanne

Unsere Sanitar-Markenprodukte begeistern neben
ihrem Design auch durch besondere Eigenschaften.
Die KALDEWEI Badprodukte haben eine robuste
Emailglasur und sind dadurch kratzfester und
verfarbungsresistenter als Acryl-Produkte.

KALDEWEI Badprodukte sind zu 100% recyclebar.
Dafiir werden ausschlieRlich natiirliche Rohstoffe aus
umweltfreundlicher Herstellung verarbeitet.

KALDEWEI hansgrohe
LAUFEN B GEBERIT



Was vor wenigen Jahren nur.ausgewieser
Fachleuten ein Begriff war, ist heutzuta
Heizsystem schlechthin: Die Warm
heizung. Dabei gehen wir bei diesem
noch einen Schritt weiter und komb
Luft -Warmepumpe mit einer Wasser/Wasser=;——
Warmepumpe. =

Das Prinzip Warmepumpe ist pel wie ]
genial: Wirme aus Erdreich, Grundwasser ode
Luft nehmen, und diese in Heizwarme fur die
eigenen vier Wande umwandeln. Genau das macht
die Warmepumpe, und dazu bendti gt sie nur ein
bisschen Strom.

Die Vorteile liegen auf der Hand:

o umweltf reundlich dank thermischer Energie

e geringe Betriebskosten

« Unabhangigkeit von fossilen Brennstoff en.

o langlebig und mit wenig

d

Fur uns, unsere Kinder und den Planeten.
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)? Oder Ralle‘r-" Laden Sie direkt an

immt zusitzlich das Energieda nmanagement
‘sowie die Funkti onsti achung einschlieRlich
der Koordinierung und Durchfiihrung der Service-,
Wartungs- und Stérungsbeseiti gungsarbeiten.

~ Die Anschliisse dafir sind bereits vorbereitet.




IHR EIGENHEIM ZUM
FAIREN FIXPREIS

Neben unserer Handschlagqualitat halten wir Fairness und Transparenz als
CARISMA Unternehmenswerte hoch.

Deshalb kalkulieren wir auch keinerlei Verhandlungsspielrdume bei der Preis-
findung ein.

Unser Unternehmen steht fir eine faire Fixpreispolitik. Sie erhalten bei uns
hochwertige Qualitét, hergestellt von regionalen Fachbetrieben mit lang-
jahriger Erfahrung zu fix kalkulierten Preisen.

Dies bedeutet, dass der Kaufpreis flir niemanden reduziert wird, ebenso wie er
sich durch héher bietende Angebote nicht erhéht. Diese Klarheit kommunizie-
ren wir all unseren Interessent*innen und Kaufer*innen.

CARISMA Immobilien
OlympiastralRe 37
6020 Innsbruck
verkauf@carisma.cc

WWW.CARISMA.TIROL
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IN GUTEN HANDEN
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IMPRESSUM

CARISMAImmeobilien GmbH

Inhaber und Geschaftsfihrer: Mag.(FH) Michael Kugler
UID-Nr, ATU71480159

FN 446050g, Landesgericht Innsbruck

Druck- und Angabenfehler vorbehalten.

Bildnachweis: Miviso, Kaldewei. Bauwerk Parkett AG, Google Maps; Wikipedia: Adrian Michael, Alletto;
unsplash: Alin Andersen, Eberhard Grossgasteiger, Jon Flobrant, Peter Drew, Greg Rosenke, Marc
Markstein, Aaron Burden, Henri Picot, Yuriy Bogdanov; istackphoto: skphoto_12, KangeStudio; pixabay:

Hans Braxmeier

WWW.CARISMA.TIROL
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