SEESCHATZ
RESIDENZ

HISTORISCHES MEHRFAMILIENHAUS



SEESCHATZ
RESIDENZ

LICD QT HISTORISCHES MEHRFAMILIENHAUS

|
|

wotor

TN S

Die nghllghts xﬁ.‘

% §

O Denkmalgeschutztes Stadthaus »Zum Helltor” von ca. 1899

+  Reprasentative Grinderzeit- Arﬁh- fektur mit hlstprlscher

~ Fassadengliederung a0

* Innenund auBen denkmalgeschutzt mit hochwer“
_..;.,mst_a_ndgesetzter,qu§tanz [M

- Fassaden und Balkone zuletzt umfassend

und aufgeWEftet
tene s Innenstadtgrundstuck mit ca. 10|

2

5 I

. Lage am R% der geschutzten Altstadt,
Bodensee

e Historische Details wie hohe Decken, Massivtreppe,
Stilelemente und Wandmalereien

~+ Etablierte Ferienwohnungsvermietung durch
: externe Betreiber
¢ Sehr gute Bewertungen auf etablierten

Buchungsplattformen B & . 1 = | == = o il &t
« Kapitalanlage, Eigennutzung urld_rla. _ | L . Ii | , -

Betreiberkonzept kombinierba
¢ Genehmigte Tiefgarage mit ca.
nach Ausflhrung

in seenaher Inner

¢ AuBergewodhnlicher Parkkomfort ¢

. Dachgeschossausbau aIs zusat |!| g aisonette-Einheit* Iﬁ:..
denkbar R —_— : ¢

+  Optionale Aufzugsperspektive als Tell des kinftigen Aus— '
baukonzeptes

«  Gartenhof und AuBenk
Ruckzugscharakter

e Historische Keller- und
- Optimierungspotenzial
*  Wohnen, Arbeiten, Ferienv.
intelligent kombinierbar
« Kaufpreis auf Anfrage
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Objektangaben

Objektart: 2 __ _Denkmalgeschutztes Stadthaus /

‘Mehrparteienhaus mit Wohn- und
BUrénqtzung ; : i
Adresse: - MuhlenstraBe 21, 88662 Uberlingen
Baujahr: Ca.1899
Denkmalschutz: Innen und auBen denkm,algeschi]tzf
Zustand: Fortlaufend saniert, instandgehalten

und zuletzt nochmals wesentlich

aufgewertet i I
Sanierungsstand: Fassade und Balkon“ zulLtJJ [5

erneuert / |nsta§mlgesetzt

Heizung: Gashelzung vorHandeltn Modcfrnlge-
rung bzw. perspektlwsche Umristung
auf Wa mepurﬁhkej oder Hybridsystem
g;-l_::. / ‘\‘_ I
=~ moghch

‘Gesamtflache: \ & Ca.63882 m* Wohindund Nutzfliche
StraBengeschoss / %t eschoSs\ Ca. Q9 64 m?

Ca. 16519 m?
8 m?

S

Erdgeschoss / Wohnung |
1. 0G / Wohnung Ii
2. 0G / Wohnung llI

Ca. 196

Bader,

und Nebenraume

Grundstuck
Parkflachen Bestand:




S Tiefgarage:

Dachgeschoss:

‘Aufzug:

e

:.I\_lfufz_ung:

Ferienvermietung:

Bezugsfrei / Ubergabe:

3 Kaufpreis:

* Em‘helten werden dggzenﬁyr

'Nach Verelnbarung

aus dem notariell beurkundeten Kauf*
preis. Hlnzu kommen die tblichen Katﬁ-

' b‘Uch_k_ostéh.
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Genehmlgte refg
Stellplatzen je na
DoppéTparksystem
Dachgeschoss mﬂ-

Aus@aureserven
erweiterbar durch ei
Genehmlgung s
Teﬂwelse als Biiro genutzt ;

externen Betreiber genutzi

: Elnzelne Elnhelten werden%urch elnen Iy
.._.externen Bet#elber als

Ferlenwohnungen genutzt werden

Der Kaufpreis fr dle Immobilie lnkfuswe
Grundstick, bestehenden Ein-

baukichen, Ausstattung und etwalgem
Inventar wird auf Anfrage mltgetellt it
Die Kauferprovision betragt 3_,5.7 % ink
gesetzlicher MehrWértsteuer,,berec ¢

nebenkosten, insbesondere Grund
rwerbsteuer sowie Notar- und Grund
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Objekt-
beschre_ibung

mk_t_er, Geschichte und Perspektive -
ein Stadthaus mit Substanz.
Am Rand der historischen Altstamingen erhgh’g_s'ich
mit der MUhlenstraBe 21 ein denkmalgeschitztes Stadthaus von

besonderer Prasenz. Das um 1899 errichtete Gebaude verbindet
hIStOHSChe A ektur, gewachsawezﬁtad-t-st-&ktuhund_eme_heute

dere die assade sowie dle Balkone erneuert und aufgewertet. _
Damit wurden zentrale sichtbare- and werterhaltende Ma@ﬁ&
men bereits umgesetzt. Das Ergebnis ist ein %aus das seine
historische Identitat bewahrt und zugleich die Grundlage fur eine
anspruchsvolle kiinftige Nutzung bietet.

Ein Haus mit Atmosphare und gewachsener Nutzung
Bereits beim Betreten des Hauses wird die besondere Verbindung
aus Historie und Wohnqualitat spurbar. Hohe Decken, ein massives
Treppenhaus, historische Stilelemente, aufwendig aufgearbeitete
Wand- und Deckenmalereien, Holzdetails und charaktervolle Fens-
ter pragen das Ambiente. Es ist kein glatter Neubau, sondern ein
Haus mit Haltung, Geschichte und Seele.
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en si re hoch emge
Ferienw en, dl%d?ﬂ‘ bes
aufneh mit z t naken

Gerade die rlenw;?hu"
gend etabli Die Kombi
Entfernung zum Bod
wertiger Ausstattung sor: eine
ke Bewertungen auf etablierten E ungsﬁlattformen Lnd-olge
nach Eigenttimerangabe hohe Auslastung. Detaillierte-betriebsssss’
wirtschaftliche Unterlagen und Beispielkalkulationen kdnnen
qualifizierten Interessenten im weiteren Prlfungsprozess zur
Verfligung gestellt werden.

Wohnen, Ferienvermietung und Investment in einem
Konzept

Die MUhlenstraBe 21 eréffnet eine Vlelzahl denkbarer Nutzungs-
szenarien. Sie eignet sich fur Kaufer, die ein auBergewohnliches
Stadthaus am Bodensee mit eigener Nu__tzung verbinden moch-
ten, ebenso wie flr Invgsieren Familfaﬁlrces oder spezialisierte
Kapitalanleger, die historische Substanz tounstlsche Nachfrage
und Entwmklungspotenznal in elnem Ohj,e‘kt bindeln machten.

'_ e
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Ein Erwerber kar
weiter ausbauen.
Eigennutzer als auch f ir K&

ufer interessant sein, die den opera
ven Betrieb nicht selbst tbernehmen machten. '
Diese Flexibilitat ist ein wesentlicher Bestandteil der Attraktivi-
tat: Wohnen, Arb_e.if(;f@l Ferienvermietung, Kapitalanlage und
Entwicklung 'I_é's;segsié,{h er nicht nur theoretisch kombinieren,
sondern sind bereits in der Struktur des EIRES angelegt.

L (R

Historische Substa
weiterentwickelt |
Das Gebdude ist innen und auBen denkmalgéschﬂtzt. Die Sa-
nierung und Instandsetzung erfo!.gte mit Respekt vor der his-
torischen Substanz und unter B,érucksichtigung der denkmal-
rechtlichen Anforderungen. Zahlreiche Details wurden erhalten,
aufgearbeitet und wieder sichj;’é‘ar gemacht.

Besonders préagend sind die,-degliederte GrUnderzeitfassade, die
historischen Fenster- und Fassadenelemente, das massive Trep-
penhaus, die hohen Rdume sowie die freigelegten Wand- und
Deckenmalereien. Sie verleihen dem Haus eine Authentizitat, die
sich nicht klnstlich herstellen lasst. 4
Dabei bleibt das Gebaude kein reines Denkmalobjekt im m
len Sinne. Es ist ein lebendiges Stadthaus mit Nutzung,
und Entwicklung. Genau diese Kombination macht seine
aus: historische Identitat, laufende Funktion und ki
pektive.

nz, denkmalschutzgeregﬁht - [ =
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Die bestehenden Einheite
Im unteren Gebaudebereich
einheit, die aktuell gewerblic
Ebene durch Keller-, Techni
kUnftigem Konzept weiter
strukturell verbessert werde
teres Optimierungspotenzial;
Unterteilung, Ertlichtigung und Aufbereitung der vorhandenen
Flachen. :

Die Wohnetagen darUber prasentieren sich mit jeweils eigenem
i Einheiten Uberzeugt durch ihren direkten
onders atmospharischen histo-
e Wand=-und Deckenmalereien, Holz-
he Fensterdetails schaf-

V ohngeﬁ'Jhi.

FITI . 5 L A e =

sitere  Einheiten verbinden groRziigige Raumfolgen, hel-
le Wohnberé‘iche, moderne Kichen, historische Akzente und
komfortable Schlafzimmer. So entsteht eine Mischung aus Alt-
baucharakter, hochwertiger Ferienwohnungsnutzung und fle-
xibler Wohnqualitat. Die Einheiten kdnnen %ﬁterhin touristisch
genutzt, teilweise selbst bewohnt oder im Rahmen eines indivi-
duellen Betreiber- und Vermietungskonzeptes neu strukturiert
werden.
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O vjekt-
relbung

Ausbaupotenzial
““““ itd 'tein wes

/ |naus be
,efschoss Im Ralf oranfrage ist der Ausbau
pmer weiteren hochwertigen | tums- oder Ferienwoh-
‘g als Maisonette- Einheit nﬁ’ec]ach? Dlese zusatzllche Einheit

4 derrvaJekt eine weitere exklusfve Ebene hlnzufugen
7 I.

Auch ein Aufzug kénnte Teil des k(]nf'tigen Ausbaukonzeptes
sein. In Verbindung mit Tiefgarage und Dachgeschossentwic
lung wurde eine solche ErschlieBung einen erheblichen Komfart-
_,..f"gewmn schaffen und das Haus auf ein neues Niveau heben Dle
" konkrete Umsetzung bleibt der weiteren Planung, Genehmlgung
und Abstimmung vorbehalten. N

'1

e
E
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Ein seltenes Profil am Bodensee

Die MuhlenstraBe 21 ist kein Standardobjekt.

sches Stadthaus mit gewachsener Substanz, bestehendem Be-
trieb, hoher touristischer Attraktivitdt und bedeutendem Ent-
wicklungspotenzial. In dieser Kombination entsteht ein Profil, das |
besonders flr anspruchsvolle Kaufer interessant ist, die nicht nur
eine Immobilie erwerben mochten, sondern ein langfristig wert-
haltiges Konzept.

Ob als reprasentativer Familiensitz mit zusétzlich”v Ertrag, als
il

Kapitalanlage mit Ferienwohnungsbetrieb, als Fa y-Office-Ih‘!- o
vestment oder als denkmalgeschitztes Stadthaus mit weiterer =
Entwicklungsperspektive: Dieses Anwesen bietet eine seltene
Verbindung aus Lage, Geschichte, Substanz und Zukunft.

Die MUhlenstraBe 21 steht fur historisches Wohnen am Bodensee,
flr starke Nachfrage im Feriensegment und flr die Chance, ein
bereits etabliertes Objekt auf die nachste Entwicklungsstufe zu

fUhren. -




SEESCHATZ
RESIDENZ

HISTORISCHES MEHRFAMILIENHAUS

Raumprogramm
Untergeschoss

Das Untergeschoss vereint funktionale
Arbeits-, Technik- und Nebenflachen

zu einer durchdachten Infrastruktur
des Hauses. Neben den bestehenden
Bulroraumen stehen Keller-, Vorrats- und
Technikbereiche sowie eine Werkstatt
zur Verfligung. Diese Ebene schafft
ideale Voraussetzungen fur Gewerbe,
Lagerung und Organisation und bietet
zugleich weiteres Potenzial fur eine
individuelle Nutzung oder Optimierung.

Biirordume
Kellerflur

Gaste Badezimmer
Vorratskeller
Technikkeller
Werkstatt
Gebaude-Umlauf
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Raumprogramm
Erdgeschoss

Das Erdgeschoss empfangt mit einem
reprasentativen Eingangsbereich und
verbindet historischen Charme mit
modernem Wohnkomfort. Die offen
gestaltete Kliche geht harmonisch in
den groBzigigen Wohnbereich Uber
und bildet den Mittelpunkt des taglichen
Lebens. Zwei Schlafzimmer, ein stilvolles
Badezimmer sowie der direkte Zugang
zu Garten und Terrasse schaffen eine
besondere Wohnatmosphare und
machen diese Ebene zu einem idealen
Ruckzugsort mit hoher Lebensqualitat.

Eingangsbereich & Treppenhaus
Hauswirtschaftsraum / Teektiche
Gaste-WC

Vorratsrdume

Eingangsbereich Wohnung
Offene Kiiche

Badezimmer

Wohnzimmer

Schlafzimmer mit Balkon
Schlafzimmer
o Austritt in Garten & Terrasse
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Raumprogramm
Obergeschoss 1

Das erste Obergeschoss Uberzeugt
durch eine groBzigige Raumaufteilung
mit hellen Wohnbereichen und viel
Flexibilitat. Der offene Wohn- und
Essbereich mit Kliche bildet das
Herzstlick der Wohnung, erganzt durch
mehrere Schlafzimmer, zwei Bader
sowie praktische Hauswirtschafts- und
Abstellflachen. Ein Balkon und der
historische Felskeller verleihen dieser
Ebene zusatzlichen Charakter und
unterstreichen den besonderen Charme
des denkmalgeschltzten Hauses.

Eingangsbereich & Flur
Badezimmer
Wohnessbereich
Offene Kiiche
Schlafzimmer
Schlafzimmer

Zimmer mit Balkon
Hauswirtschaftsraum
Flur

Badezimmer & Abstellraum
Alter Felskeller

i
i

=
==
=
=
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Raumprogramm
Obergeschoss 2

Das zweite Obergeschoss prasentiert
sich als groBzugige Wohneinheit mit
klassischer Raumstruktur und viel
Platz fur Familie oder Gaste. Drei
Schlafzimmer, ein separates Esszimmer,
ein gemutlicher Wohnbereich sowie
Klche, Badezimmer und Gaste-

WC schaffen ein harmonisches
Wohnkonzept. Die Kombination

aus historischen Proportionen und
funktionaler Raumaufteilung bietet
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und
hohen Wohnkomfort.

Schlafzimmer 1
Schlafzimmer 2
Schlafzimmer 3
Esszimmer

Flur
Wohnzimmer
Kiiche
Badezimmer
Gaste-WC
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Raumprogramm
Dachgeschoss

Das Dachgeschoss dient derzeit als
groBzlgiger Speicher- und Stauraum
und eroffnet zugleich attraktive
Entwicklungsmdéglichkeiten. Im Rahmen
der geplanten Ausbauperspektive bietet
diese Ebene das Potenzial, kiinftig zu
einer hochwertigen Maisonette- oder
Wohneinheit ausgebaut zu werden

und den besonderen Charakter des
historischen Stadthauses um eine
weitere exklusive Wohnebene zu
erganzen.

Staurdume & Speicher
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Nostalgie & Historie

Das historische Mehrfamilienhaus steckt voller Erinnerungen, nostalgisch
wunderschén anzusehenden Elementen, welchem dem Haus einen besonderen
Lebensflair versetzen
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Lage

£

'l';'!berlingen _historische Stadtlage am Bodensee
Uberhngen zahlt zu den gefragtesten Wohn- und Auf-

b enthaltsorten am nordlichen Bodenseeufer. Die Stadt ;
verblndet eine gewachsene historische Altstadt, mediter-
ranes Seegefiihl und eine auBergewohnllch hohe Lebens—
qualitat mit einer sehr.guten Infrastrukar i 4
Die MuhlenstraBe 21 befindet sich am Rand der ge-
schitzten Altstadt und damit in einer Lage, die zentrale

. 7 . . ; Erreichbarkeit und historischen Charakter ideal verbin-

. 'Muh|en-sﬂtra[;-e - i & . 5 i __ - _Idet. Uferpromenade, Minster St. 'Nikqlaus, Cafés, Res-

88662 Uberlmgen e Vel : taurants, Geschafte, Wochenmarkt und Seepromenade
: ; ' ' sind bequem fuBlaufig erreichbar. Zugleich profitiert das

Anwesen von seiner besonderen P05|t|on zwischen Alt-

stadt Grlnbereichen, Stadtmauer und Bodenseenahe ¢

Infrastruktur, Mobilitét und AIItag \
Uberlingen bietet eine sehr gute Nahversorgung mlt
: .._Supermarkten, ApothekerﬁArzten, Banken, Schulen, Kin-
» . dergarten und Kliniken. Auch der Bahnhof Uberlingen-
“Mitte, der Busverkehr some wichtige Emnchtungen des
tag,llchen Bedarfs beﬁnden §|ch in'gut erreichbarer Nahe.
Die Anbindung Uber die B31 ermodglicht schnelle Wege
entlang des Bodensees sowie:in Richtung Friedrichs-
lg’hafen, Meersburg, Stockach und Kon;tanz. Die Fahrver-
“bindung Meersburg-Konstanz erweitert.die regionale
~ Mobilitat zusatzlich. Der Flug‘hafen Friedrichshafen ist
gut errelchgar ebenso bestehen Uber, Zurich, Memmin-
gen und Stutt'gart weitere uberreglonate Anblndungen v §

N


https://maps.app.goo.gl/5wgyvNQmEoLXpoJD7
https://maps.app.goo.gl/YJvTUbpxHsJDtgDs8
https://maps.app.goo.gl/YJvTUbpxHsJDtgDs8
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Veranstaltungen schaffen elnejgaPZJ_jﬁ ge
weit Uber die Sommersaison hinaus.
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Kontaktieren | , I =
Sie uns i G T AR

ANSCHRIFT
Von Hirsch GmbH

CEO Sebastian Hirsch ! y P —

ADRESSE

MdunchnerstraBe 15a, Y J -
82319 Starnberg ! —————

KONTAKT | .

Sebastian Hirsch . : _ P e 2\ 111 ." 11
Geschaftsflhrer T _ ’ \ o { L

Mobil: ++49 (0)157 38 80 29 18
B CV 6350

Mail: info@vonhirsch.gmbh

@
ET
L)

e

Dieses Anwesen wird exklusiv vermarktet S sl g ? =i .,.;1,_,3
von der Von Hirsch GmbH - e Plalpin e,

i — e
: -!.‘.":"_“ o 3
o, S -—r:‘f.:'
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Rechtliche Hinweise & Haftungsausschluss (Disclaimer)

Transparenz und rechtlicher Rahmen

Dieses Exposé wurde auf Grundlage der uns vorliegenden Informationen erstellt. Samt-
liche Objektangaben, Flachen, Grundrisse, Bilder, Visualisierungen, Nutzungsideen, Aus-
stattungshinweise sowie Planungs-, Betreiber- und Entwicklungsperspektiven beruhen
auf Angaben und Unterlagen des Eigentimers, dessen Beauftragten oder Dritter. Als
Maklerunternehmen haben wir diese Angaben nicht eigenstéandig bautechnisch, rechtlich,
steuerlich, wirtschaftlich, brandschutztechnisch, denkmalrechtlich oder genehmigungs-
rechtlich gepruft. Flr Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der bereitgestellten Infor-
mationen sind der Eigentimer beziehungsweise dessen Bevollmachtigte verantwortlich.
Die Veroffentlichung erfolgt auf Grundlage der freigegebenen Objektinformationen.

Wir Ubernehmen keine Gewahr flr Richtigkeit, Aktualitdt und Vollstandigkeit der Anga-
ben. Eine Haftung ist ausgeschlossen, sofern uns nicht Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit
zur Last fallt. Dieses Exposé stellt keine Beschaffenheitsvereinbarung, Garantie oder Zu-
sicherung bestimmter Eigenschaften dar.

Flachen, Grundrisse, Raumprogramme, Stellplatzangaben, Aufteilungen und Ausstat-
tungsbeschreibungen beruhen auf vorliegenden Kataster-, Planungs-, Konzept-, Ver-
marktungs- und Eigentlimerunterlagen. Sie ké&nnen von tatsachlichen, genehmigten,
vermessenen oder kinftig realisierbaren Flachen und Nutzungen abweichen. Durch Pla-
nung, Genehmigung, Umbau, Sanierung, denkmalrechtliche Abstimmung oder Umnut-
zung kénnen sich Flachen, Zuschnitte, Raumaufteilungen und Nutzungsmaoglichkeiten
andern.

Denkmalschutz, Sanierung und historische Substanz

Bei dem Objekt handelt es sich nach vorliegenden Angaben um ein innen und aufRen
denkmalgeschltztes Gebaude. Angaben zu Denkmalschutz, historischer Substanz, Sa-
nierungsstand, Fassaden-, Balkon-, Fenster-, Treppenhaus-, Wand- und Deckenmalereien
sowie sonstigen historischen Ausstattungselementen beruhen auf Eigentlimerangaben
und den uns vorliegenden Unterlagen.

Aussagen zu denkmalschutzgerechter Sanierung, Instandsetzung oder klinftigen steuer-
lichen, férderrechtlichen oder baulichen Méglichkeiten stellen keine rechtliche oder steu-
erliche Beratung dar. Eine verbindliche Prifung samtlicher denkmalrechtlicher, steuer-
licher, férderrechtlicher und baurechtlicher Rahmenbedingungen ist durch den Erwerber
eigenstandig mit den zustandigen Behdrden und fachkundigen Beratern vorzunehmen.

Planung, Tiefgarage, Dachgeschoss und Aufzug

Alle dargestellten Ausbau-, Nutzungs-, Modernisierungs-, Betreiber-, Vermietungs- oder
Entwicklungskonzepte sind unverbindliche Mdglichkeiten. Sie stellen keine Zusage zu Be-
stand, Genehmigungsfahigkeit, Wirtschaftlichkeit, Auslastung, Ertrag, Betreiberfahigkeit
oder klUnftiger Nutzung dar. FUr die geplante Tiefgarage liegt nach Eigentimerangabe
eine vollstandige und glltige Baugenehmigung vor. Angaben zu Anzahl und Ausfihrung
der Stellplatze, insbesondere im Hinblick auf ca. 8 bis 12 Stellplatze sowie mdgliche Dop-
pelparksysteme, beruhen auf den vorliegenden Planungs- und Eigentimerangaben. Die
konkrete technische, wirtschaftliche und bauliche Umsetzung ist vom Erwerber eigen-
standig zu prifen. Der im Exposé dargestellte Dachgeschossausbau, insbesondere die
mbgliche Entwicklung einer weiteren Eigentums- oder Ferienwohnung als Maisonette-
Einheit, befindet sich nach vorliegenden Informationen im Rahmen einer Bauvoranfrage
beziehungsweise weiterflhrenden Planung. Eine positive Entwicklung wird erwartet, ist
jedoch nicht mit einer bereits final erteilten Baugenehmigung gleichzusetzen. Mal3geb-
lich sind die jeweils erteilten behordlichen Bescheide, Auflagen und Genehmigungen.
Die erwahnte Aufzugsperspektive ist als Teil eines mdglichen kinftigen Ausbau- und
ErschlieBungskonzeptes zu verstehen. Auch Kellerertlchtigung, technische Modernisie-
rung, Heizungsumstellung, Dachausbau, Dachddmmung oder sonstige bauliche MaBnah-
men sind hinsichtlich Genehmigung, Denkmalschutz, Technik, Statik, Brandschutz, Kos-
ten und Wirtschaftlichkeit eigenstandig zu prufen.

Ferienvermietung, Ertragsperspektive und Betreiberkonzept

Angaben zur Ferienvermietung, Auslastung, Bewertungen, Buchungssituation, Betreiber-
struktur, Rentabilitat oder wirtschaftlichen Entwicklung beruhen auf Eigentimerangaben
und dienen ausschlieBlich der unverbindlichen Orientierung. Sie stellen keine Wirtschaft-
lichkeitsberechnung, Ertragsgarantie, Auslastungszusage, Finanzierungsgrundlage oder
steuerliche Empfehlung dar. Konkrete Einnahmen, Kosten, BuchungsUbersichten, Bei-
spielrechnungen oder Prognosen kdnnen qualifizierten Interessenten im Rahmen einer
weiterfUhrenden Prifung zur Verfligung gestellt werden. Eine belastbare Betreiber-, Ren-
dite-, Steuer- oder Investitionsprifung ist durch den Erwerber eigenstandig mit fachkun-
digen Beratern vorzunehmen.

Eine FortfUhrung des bestehenden Ferienwohnungsbetriebs durch den Erwerber oder
eine mogliche Sale-and-Lease-Back-Struktur mit dem bisherigen Betreiber ist grund-
satzlich denkbar, bedarf jedoch einer gesonderten Prifung, Verhandlung und vertrag-
lichen Vereinbarung. Eine solche Struktur ist nicht automatisch Bestandteil des Immobi-
lienerwerbs.
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Rechtliche Hinweise & Haftungsausschluss (Disclaimer)

Transparenz und rechtlicher Rahmen

Visualisierungen, Plane und kiinftige Nutzung

Visualisierungen, Moodbilder, Grundrisse, Planstande, Ausbauideen sowie beispielhafte
Einrichtungs-, Wohn-, Ferienwohnungs-, Betreiber- oder Nutzungsszenarien dienen aus-
schlieBlich der Veranschaulichung moglicher Ideen. Sie stellen keinen verbindlichen Ist-
Zustand, keine genehmigte Planung, keine zugesicherte Ausstattung und keine verbind-
liche Leistungsbeschreibung dar.

Einbauklchen, Méblierung, Ausstattung, Inventar sowie betriebsbezogene Gegenstande
der Ferienvermietung sind nur dann Bestandteil des Kaufgegenstandes, wenn dies aus-
drlcklich im notariellen Kaufvertrag oder in einer gesonderten Vereinbarung geregelt
wird.

Priifung durch den Erwerber

Dem Erwerber wird vor Vertragsschluss eine eigenstandige Due Diligence empfohlen.
Dazu gehodren insbesondere die Prifung von Eigentum, Belastungen, Dienstbarkeiten,
Baulasten, Grundbuchstand, Bausubstanz, Denkmalschutz, Brandschutz, Genehmigun-
gen, Nutzungsrechten, Ferienwohnungsnutzung, Bauordnungsrecht, Steuerfragen, Ener-
gie, Umweltfragen, Altlasten, Versicherbarkeit sowie der Realisierbarkeit des geplanten
Nutzungskonzepts.

Angaben zu Energieausweis, Baulasten, Grundbuch, Bebauungsplan, ErschlieBung, Stell-
platzen, technischen Anlagen, Heizung, AufBenanlagen, Klche, Sanitdrbereichen und
sonstiger Ausstattung beruhen auf den vorliegenden Unterlagen und Eigentimeranga-
ben. Eine eigenstandige technische, rechtliche und wirtschaftliche Prifung durch den
Erwerber bleibt ausdricklich empfohlen.

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, Preisdnderungen,
Anderungen des Planungs-, Genehmigungs-, Eigentums-, Grundbuch-, Baulasten-, Nut-
zungs- oder Rechtsstandes sowie Irrtum bleiben vorbehalten. Ein rechtsverbindlicher Er-
werb kommt ausschlie3lich durch notariellen Kaufvertrag zustande.

Maklerprovision

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer, berechnet aus dem
notariell beurkundeten Kaufpreis, sofern keine abweichende schriftliche Vereinbarung
getroffen wird. Der Provisionsanspruch entsteht bei Abschluss eines wirksamen Kaufver-
trages infolge unserer Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit.

Urheberrecht, Datenschutz und Geldwaschegesetz

Texte, Grafiken, Fotografien, Pléne, Visualisierungen, Layouts und sonstige Inhalte die-
ses Exposés sind urheberrechtlich geschitzt. Verwendung, Vervielfadltigung, Verdffent-
lichung oder Weitergabe durch Dritte sind ohne schriftliche Zustimmung nicht gestattet.
Personenbezogene Daten werden nach den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere der
DSGVO, verarbeitet. Als Immobilienmakler sind wir zudem zur Geldwaschepravention
verpflichtet, die Identitadt unserer Kunden und wirtschaftlich Berechtigten festzustellen
und entsprechende Nachweise einzuholen.

Dieses Exposé dient der ersten vertraulichen Information und stellt keine rechtliche,
steuerliche, technische, bauliche, denkmalrechtliche, genehmigungsrechtliche oder wirt-
schaftliche Beratung dar. Eine verbindliche Prifung des Objekts, seiner rechtlichen Situ-
ation und der beabsichtigten Nutzung bleibt den vom Erwerber beauftragten Fachbe-
ratern vorbehalten.






