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Die

Direkte Wasserlage am
ruhigen Gnadensee

Privater Seezugang mit
eigenem Hafen

Anlanden am eigenen
Grundstiick

Ca. 2.403 m? Grund-
sticksflache

Seltene Uferlage mit
Entwicklungspotenzial

Altbestand mit gewachse-
nem Seehaus-Charakter

Leerstehender Bestand
fir neue Konzepte

Sanierung, Neuinterpreta-
tion oder Neubau denkbar

Ein Ort fir
architektonische Visionen

Wasser, Garten und
Privatsphare vereint

Unverbindliche Neubau-
vision bereits visualisiert

Geschiitzte Atmosphadre mit
gewachsenem Baumbestand

Grof3ziigige Privatheit
durch gewachsene Struktur

Blickachsen, Ufer, Wasser
und Weite

Raritat fir Generationen
am Wasser
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Objektdaten 1/3

Objektart:

Adresse:

Lage:

Flurstiick:

Grundstlicksflache gesamt:

Grundstilicksaufteilung laut
vorliegenden Unterlagen:

Bestandsgebaude:

Ursprungsbaujahr Bestand:

Bestandsflachen:

Grundstiick mit Altbestand und
Entwicklungspotenzial

Seeweg 2, 78476 Allensbach,
Deutschland

Direkte Wasserlage am Gnadensee
mit privatem Seezugang und
eigenem Hafen

Flst. 400, Gemarkung Allensbach
ca. 2403 m?

ca. 1.515 m? Gebaude- und Freiflache
ca. 888 m? Seevorland / Wasserflache
Leerstehender, aktuell nicht bewohn-
barer Altbestand mit groBzlgiger
Doppelgarage sowie zwei weiteren
Stellplatzen auf dem Grundstuick

ca. 1910, im Laufe der Jahrzehnte
mehrfach verandert und umgebaut
Aktuelle Wohnflachenberechnungen,
Bauplane oder belastbare Flachen-
aufstellungen zum Bestandsgebaude
liegen derzeit nicht vor. Die Vermark-
tung erfolgt ausdrlcklich als Grund-
stick mit Altbestand und Entwick-
lungspotenzial, nicht als
bezugsfertiges Wohnhaus
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Objektdaten 2/3

Denkmalschutz:
Energieausweis:
Bebauungsplan:

Gebietsart:
Grundflachenzahl:
Bauweise:

Zulassige Gebaudetypen:
Vollgeschosse:
Wohneinheiten:

Dachform:

Dachneigung:
Hohenentwicklung,

Uberbaubare Flache StraBe:

Hohenentwicklung,
Uiberbaubare Flache See:

Nebenanlagen / Garagen /
Uberdachte Stellplatze:

Bestehende Parkmaoglichkeiten:

Kein Denkmalschutz.

Energieausweis liegt derzeit nicht vor.
Bebauungsplan ,,Seeweg*“, Gemeinde
Allensbach, Teilbereich WA 9
Allgemeines Wohngebiet, WA

GRZ 0,25

Offene Bauweise

Einzelhaus oder Doppelhaus

Maximal 2 Vollgeschosse

Max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
Max. 1 Wohneinheit je DHH
Satteldach oder gegenlaufiges
Pultdach

20° bis 55°

Wandhoéhe max. 6,00 m
Firsthohe max. 10,00 m

Wandhéhe max. 3,00 m
Firsthohe max. 5,00 m

Firsthéhe max. 3,20 m

GrofRzligige Doppelgarage sowie zwei
weitere Stellplatze auf dem
Grundstiick vorhanden
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Objektdaten 3/3

Stellplatze geman ortlichen
Bauvorschriften:

Entwicklungspotenzial:

Visualisierungen:

Kaufpreis:
Kauferprovision:

Kaufnebenkosten:

Mindestens 2 Stellplatze je
Wohneinheit

Das Grundstlck eroffnet, vorbehalt-
lich baurechtlicher, technischer und
behordlicher Prafung, verschiedene
Entwicklungsperspektiven: Sanierung
oder Neuinterpretation des vor-
handenen Altbestands, Ersatzbau
oder Neubau einer privaten See-
adresse im Rahmen des
Bebauungsplans.

Die im Exposé gezeigten
Visualisierungen dienen ausschlieBlich
der unverbindlichen Inspiration. Sie
stellen keine zugesicherte Planung,
Kubatur, Materialitat, Ausfihrung oder
Genehmigungsfahigkeit dar.

Auf Anfrage

3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwert-
steuer, verdient und fallig mit notariel-
ler Beurkundung des Kaufvertrags
Grunderwerbsteuer, Notar- und
Grundbuchkosten sowie etwaige
Finanzierungs- und Beratungskosten
tragt der Kaufer nach den gesetzli-
chen bzw. vertraglichen Regelungen.
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DER BESTAND

Die unten stehenden Bilder zeigen-deniIST-Zustand der Villa aus dem-1900
Jahrhundert. Ein historisches Denkmal am-See, mit direkten Seezugang und
einem Hafen
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Reiz dieser

OBJEKT-
BESCHREIBUNG
BESTAND |

Ist-Zustand - Historische Seevilla mit Charakter
Am Seeweg 2 in Allensbach brésentiert sich eine der seltensten

__Wasserlagen am ‘Bodensee. Das rund 2.403 m2 groBe Seeufer-
£ grundstick vereint dlrekte Wasserlage privaten Seezugang, eige-

n Baumbestand. Der besondere
owohl in ihrer auB" rgewodhnlichen
[ _tchen Entwmklur’ig"m}lchkel-

enHafen und einen gewachs__

Lagé afmadch in den Ms d

: _ten. Auf dem Grundstiick befindet sich eine hIStOI’ISWlammlt

Ursprung um das Jahr 1910, die im Laufe der Jahrzehnte mehr-

_fach erweitert und umgebaut wurde: Das Gebaude steht derzeit
“leer und ist aktuell nicht bewr
- Ar- chitektur, die groBzug gen Terrassen der elngewachsene

bar Pragend sind die klassische

Garten sowie der u
der Be- stand du
Die Ver- mar
bestand u__ﬁ_df_]Errt /
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SANIERUNG DES BESTANDS

Sie haben die einmalige Méglichkeit den Bestand liebevoll und-hochwertig
zu sanieren. Wecken-Sie die'Villa-‘auf-aus ihrem Winterschlaf, Und schaffen Sie
sich einZuhause mit Historie.
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BESCHREIBUNG
SANIERUNG
BESTAND

e =

(o pt - Revitalisierung und Modernisierung der Villa
Fur Kaufer, die den Charme hlstorlscher Architektur schatzen bie-
- die Mégalichkeit ei hochwer_t|gen £

kann bewah-rt- und
gleichz itektL wertiger Haustechnik
= ' hen und offenen Wohnbere;chen' ;
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DER NEUBAU

Alles auf Neu. Ein luxurioser Neubau, miteinwandfreier Energieeffizienz, Well-
nessbereich, Zugang zum Wasserund eigenem-Bootsliegeplatz...
Klingt unrealistische Bei uns kénnen Sie sich diesen Traum erfillen.
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)/en‘gaben Der Bebauungsplan ,,Seeweg“ bild
/ die Realmerung emer hochwertlgen prlv
' S|erun9en zeigel lspl Ihaft elne'
1 Glasfle n, fI enden b_@
~ ‘Se‘fﬁa‘f,-weltlauﬁgen Terras%h-".# \&-e_l-n _
A{is_r_lchtung auf Wasser, Garten uneH‘-Eg Der private Seezugang
undrd@r elgene Hafen schaffen ein aur}efg:év-v;hnhches Wohnerleb-
_— nis. Die Vlsuallsierungen dienen ausschhethh der unverbindlichen
;: Inspl_ratlon, Planung und Genehmigungsfahigkeit sind durch den
- Erwerber mit Architekten und Behérden zu prifen.

* Neubauansichten sind visualisiert und stellen lediglich eine visuell
mogliche Bebauung dar.
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Gartengeschoss Erdgeschoss Dachgeschoss

Beispielgrundrisse Neubau Beispielgrundrisse Neubau Beispielgrundrisse Neubau

(1) Lounge / Hobbyraum (1) Eingangsbereich (1) Master-Schlafzimmer

(2) Gastezimmer (2) Gaste-WC @ Ankleide

(3) Duschbad (3) Kiche (3) Master-Badezimmer

@ Fitnessraum @ Essen @ Dachterrasse mit Seeblick
@ Sauna @ Wohnen

@ Technik / Hauswirtschaft @ Terrasse mit Seeblick

(7) Abstellraum
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Seeweg 2,
78476 Allensbach

—> Tipp: Klicken Sie hier, um direkt auf Google Maps zu gelangen.

N
.
Allensbach gehort zu den besonderen Wohn- unéf/See-
Iagenﬁ‘n westlichen Bodensee. Direkt am Gnadense
gelegen, gegenlber der Insel Reichenau und elngebe tet

“in die Natur-'und Uferlandschaft des Bodanrucks ‘verbin-
- det der Ort eine ruhige, hochwertige Wohnatmosphére
"-ﬁu, mit der Néhe zu Konstanz, Radolfzell und der Schweiz.

Die Region steht fur Wasser Weite, Natur, gewachsene
Strukturen und eine L._ebensqualltat die am Bodensee

seit jeher zu-den"'ée’f'ragtesten Standortfaktoren z&hit.

Das Grundstlick im Seeweg 2 nimmt innerhalb dieser

= Lage eine auBerg"ewléhnIiche Position ein. Es liegt direkt
- am Wasser, verfligt Uber einen privaten Seezugang,

ein_en eigenen Hafen und e'ihe—g'e_wachsene Gartenstruk-
tur mit besonderer Privatheit. Hier ist der See nicht nur

- Aussicht, sondern unmittelbarer Teil des Grundstticks-

erlebnisses. Die Mdglichkeit, mit dem eigenen Boot am

“eigenen Grundstiick anzulanden, macht diese AdresEe j
. zueiner seltenen Ausnahme in emerppnehm stark nach\
“gefragten: Reglon

i, _,'_ g i
Rod X
Gleléhzeltlg bleabt Allens‘bach hervorragend angebun- .,

“den. Konstanz, Radolfzell, die Insel Reichenau und die
. Schweizer Grenze sind schnell errelchbar der Bahnhof

Allensbach schafft eine gute regu&nale Verblndung Da-
mit verbindet .o_lle Liegenschaft Ruckzhg und Diskretion
mit einer starken Infrastruktur. Genau diese Kombination

aus direkter Wa'sserlagé eigenem Hafen, groBzligigem
Grundstick und’ Entwmklungspotenznal macht Seeweg 2

Zu einer besonderen Gelegenhelt wie sie am. Bodensee

'nur selten auf den Markt kommt

o
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Rechtliche Hinweise & Haftungsausschluss (Disclaimer)

Transparenz und rechtlicher Rahmen

Dieses Exposé wurde auf Grundlage der uns vorliegenden Informationen erstellt. Sémt-
liche Objektangaben, Flachen, Grundrisse, Bilder, Visualisierungen, Nutzungsideen, Aus-
stattungs-, Grundstlicks-, Planungs- und Entwicklungsperspektiven beruhen auf Angaben
und Unterlagen des Eigentiimers, dessen Beauftragten oder Dritter. Als Maklerunterneh-
men haben wir diese Angaben nicht eigenstandig bautechnisch, rechtlich, steuerlich,
wirtschaftlich, brandschutztechnisch, denkmalrechtlich, wasserrechtlich, archaologisch,
umweltrechtlich oder genehmigungsrechtlich gepruft. Flr Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat der bereitgestellten Informationen sind der Eigentlimer beziehungswei-
se dessen Bevollmachtigte verantwortlich. Die Veroffentlichung erfolgt auf Grundlage
der freigegebenen Objektinformationen. Wir Gbernehmen keine Gewahr flr Richtigkeit,
Aktualitat und Vollstandigkeit der Angaben. Eine Haftung ist ausgeschlossen, sofern uns
nicht Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last fallt. Dieses Exposé stellt keine Beschaf-
fenheitsvereinbarung, Garantie oder Zusicherung bestimmter Eigenschaften dar.

Grundstiick, Altbestand und Flachenangaben

Die Vermarktung erfolgt als Grundstiick mit Altbestand und Entwicklungspotenzial. Das
bestehende Gebaude ist nach vorliegenden Informationen leerstehend und aktuell nicht
bewohnbar. Angaben zum Ursprungsbaujahr, zur Bauweise, zum Raumprogramm, zu
Nebengebauden, Garagen, Stellplatzen und zum Zustand des Altbestands beruhen auf
den uns vorliegenden Informationen und Eigentimerangaben. Aktuelle Wohnflachen-
berechnungen, Bauplane oder belastbare Flachenaufstellungen zum Bestandsgebaude
liegen derzeit nicht vor. Flachen, Grundstlcksaufteilungen, Raumprogramme, Stellplatz-
angaben, Nutzungen und Beschreibungen kénnen von tatsachlichen, genehmigten, ver-
messenen oder kiinftig realisierbaren Flachen und Nutzungen abweichen. Dem Erwerber
wird empfohlen, sdmtliche Angaben zu GrundstlcksgréBe, Grenzverlauf, Seevorland,
Wasserflache, Bestand, Nebengebauden, Stellplatzen, Grundbuch, Baulasten, Dienstbar-
keiten, Leitungsrechten und sonstigen Rechten eigenstandig zu prifen.

Bebauungsplan, Entwicklungspotenzial und kiinftige Nutzung

Angaben zum Bebauungsplan ,,Seeweg", insbesondere zum Teilbereich WA 9, zur Grund-
flachenzahl, Bauweise, Zahl der Vollgeschosse, Dachform, Dachneigung, Wohneinheiten,
Héhenentwicklung, Nebenanlagen, Stellplatzen und sonstigen planungsrechtlichen Rah-
menbedingungen beruhen auf den uns vorliegenden Unterlagen.

Alle dargestellten Sanierungs-, Modernisierungs-, Umbau-, Ersatzbau-, Neubau-, Nut-
zungs- oder Entwicklungsperspektiven sind unverbindliche Moglichkeiten. Sie stellen
keine Zusage zu Bestand, Genehmigungsfahigkeit, Realisierbarkeit, Wirtschaftlichkeit,
Kubatur, Ausflhrung, Materialitat oder klnftiger Nutzung dar. Die konkrete bauliche Nut-
zung, Sanierung, Veranderung, Erhaltung, ein mdglicher Ersatzbau oder eine Neubebau-
ung sind durch den Erwerber eigenstandig mit Architekten, Fachplanern, Gutachtern,
Rechtsberatern und den zustdndigen Behdrden zu prifen. MaBRgeblich sind ausschlie3-
lich die jeweils geltenden &ffentlich-rechtlichen Vorschriften, behoérdlichen Bescheide,
Auflagen und Genehmigungen.

Visualisierungen, Plane und Inspirationsdarstellungen

Visualisierungen, Moodbilder, Grundrisse, Planstande, Ausbauideen, Neubauideen sowie
beispielhafte Einrichtungs-, Wohn-, Garten-, Ufer- oder Nutzungsszenarien dienen aus-
schlieBlich der unverbindlichen Veranschaulichung moglicher Ideen. Sie stellen keinen
verbindlichen Ist-Zustand, keine genehmigte Planung, keine zugesicherte Ausstattung,
keine verbindliche Leistungsbeschreibung und keine Zusicherung einer bestimmten Be-
bauung, Kubatur, Materialitat, AusfiUhrung oder Genehmigungsfahigkeit dar. Die konkrete
Planung und Umsetzung bleibt ausschlieBlich dem Erwerber, dessen Fachberatern sowie
der Abstimmung mit den zustédndigen Behérden vorbehalten.

Seezugang, Hafen, Ufer, Wasserflache und Naturschutz

Angaben zu Seezugang, Uferbereich, Seevorland, Wasserflache, Hafen, Steg, Bootsnut-
zung, Uferbefestigungen, Grundstlcksgrenzen und sonstigen wasserbezogenen Nutzun-
gen beruhen auf den vorliegenden Eigentimerangaben, Unterlagen und visuellen Dar-
stellungen. Eine verbindliche Prifung von Wasserrechten, Hafen-/Steggenehmigungen,
Bestandsschutz, Nutzungsrechten, éffentlich-rechtlichen Anforderungen, Naturschutz,
Gewasserschutz, Hochwasserschutz, Ufergestaltung, Einleitungen und sonstigen wasser-
rechtlichen oder umweltrechtlichen Rahmenbedingungen ist durch den Erwerber eigen-
standig vorzunehmen. Die konkrete Planung und Umsetzung bleibt ausschlieBlich dem
Erwerber, dessen Fachberatern sowie der Abstimmung mit den zustandigen Behdrden
vorbehalten.
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Rechtliche Hinweise & Haftungsausschluss (Disclaimer)

Transparenz und rechtlicher Rahmen

Denkmalschutz, Erhalt und historische Substanz

Nach den vorliegenden Informationen besteht kein formaler Denkmalschutz. Angaben
zu historischer Substanz, Baualter, baulichen Veranderungen, Erhaltungswirdigkeit,
Sanierungsmoglichkeiten oder Modernisierungsperspektiven beruhen auf Eigentimer-
angaben und den uns vorliegenden Unterlagen. Eine verbindliche Prifung etwaiger
denkmalschutzrechtlicher, erhaltungsrechtlicher, baurechtlicher oder gestalterischer An-
forderungen ist durch den Erwerber eigenstandig mit den zustandigen Behdrden und
fachkundigen Beratern vorzunehmen.

Energieausweis

Ein Energieausweis liegt derzeit nicht vor. Die Vermarktung erfolgt als Grundstiick mit
leerstehendem, aktuell nicht bewohnbarem Altbestand und Entwicklungspotenzial, nicht
als bezugsfertiges Wohngebaude. Sofern im weiteren Verlauf ein Energieausweis erfor-
derlich oder verflgbar wird, kbnnen entsprechende Angaben nachgereicht werden. Ge-
setzliche Pflichtangaben in Immobilienanzeigen sind nach dem Geb&udeenergiegesetz
insbesondere dann relevant, wenn ein Energieausweis vorliegt.

Priifung durch den Erwerber

Dem Erwerber wird vor Vertragsschluss eine eigenstandige Due Diligence empfohlen.
Dazu gehdren insbesondere die Prifung von Eigentum, Belastungen, Dienstbarkeiten,
Baulasten, Grundbuchstand, Grundstiicksgrenzen, Seevorland, Wasserflache, Hafen-/
Stegrechten, Bausubstanz, Genehmigungen, Bebauungsplan, ErschlieBung, Stellplatzen,
Hochwasserschutz, Gewasserschutz, Naturschutz, Archdologie, Schallschutz, Energie,
Altlasten, Versicherbarkeit, Finanzierbarkeit sowie der Realisierbarkeit des beabsichtig-
ten Nutzungskonzepts. Angaben zu Grundbuch, Baulasten, Bebauungsplan, Erschlie-
Bung, Stellplatzen, technischen Anlagen, AuBBenanlagen, Bepflanzungen, Uferbereichen
und sonstigen Grundstlcksbestandteilen beruhen auf den vorliegenden Unterlagen und
EigentUmerangaben. Eine eigenstandige technische, rechtliche und wirtschaftliche Pri-
fung durch den Erwerber bleibt ausdricklich empfohlen.

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, Preisdnderungen,
Anderungen des Planungs-, Genehmigungs-, Eigentums-, Grundbuch-, Baulasten-, Nut-
zungs- oder Rechtsstandes sowie Irrtum bleiben vorbehalten. Ein rechtsverbindlicher Er-
werb kommt ausschlie3lich durch notariellen Kaufvertrag zustande.

Maklerprovision

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer, berechnet aus dem
notariell beurkundeten Kaufpreis, sofern keine abweichende schriftliche Vereinbarung
getroffen wird. Der Provisionsanspruch entsteht bei Abschluss eines wirksamen Kauf-
vertrags infolge unserer Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit und ist mit notarieller Be-
urkundung des Kaufvertrags verdient und fallig.

Widerrufsrecht bei Verbrauchern

Sofern der Interessent Verbraucher im Sinne des BUrgerlichen Gesetzbuchs ist und der
Maklervertrag im Fernabsatz, etwa per E-Mail, Telefon, Internetportal oder Messenger,
oder auBerhalb von Geschéaftsrdumen zustande kommt, besteht grundsatzlich ein ge-
setzliches Widerrufsrecht. Die gesonderte Widerrufsbelehrung und ein Muster-Wider-
rufsformular werden dem Verbraucher in diesem Fall auf einem dauerhaften Datentrager
zur Verflgung gestellt. Die Maklertatigkeit vor Ablauf der Widerrufsfrist erfolgt nur nach
entsprechender ausdricklicher Zustimmung des Verbrauchers, soweit dies gesetzlich er-
forderlich ist.

Urheberrecht, Datenschutz und Geldwéaschegesetz

Texte, Grafiken, Fotografien, Plane, Visualisierungen, Layouts und sonstige Inhalte die-
ses Exposés sind urheberrechtlich geschitzt. Verwendung, Vervielfaltigung, Verdffent-
lichung oder Weitergabe durch Dritte sind ohne schriftliche Zustimmung nicht gestattet.
Personenbezogene Daten werden nach den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere der
DSGVO, verarbeitet. Als Immobilienmakler sind wir zudem nach dem Geldwéaschegesetz
verpflichtet, die Identitat unserer Kunden und wirtschaftlich Berechtigten festzustellen
und entsprechende Nachweise einzuholen.

Dieses Exposé dient der ersten Information und stellt keine rechtliche, steuerliche, tech-
nische, bauliche, denkmalrechtliche, wasserrechtliche, umweltrechtliche, genehmigungs-
rechtliche oder wirtschaftliche Beratung dar. Eine verbindliche Prifung des Objekts,
seiner rechtlichen Situation und der beabsichtigten Nutzung bleibt den vom Erwerber
beauftragten Fachberatern vorbehalten.


https://youtu.be/gi-mgLDjQPw?si=1m9ZPuk_-gmJXKE6
https://youtu.be/gi-mgLDjQPw?si=1m9ZPuk_-gmJXKE6
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